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Resumen

El presente informe presenta como objetivo detallar el proceso de que se realiza para la
actualizacion de la base grafica registral — catastral en el sistema de informacion geografica
(SIG). Debido a que la no digitacion de la informacion gréafica registral — catastral en el sistema
de informacioén geografica (SIG) genera un retraso en la atencién a los usuarios. Como
metodologia se aplica la busqueda de informacion registral—catastral a los predios inscritos en
las partidas electronicas, sefialando la descripcion del predios, donde indica la ubicacion, el
area del predio, las medidas perimétricas y los colindantes, con esos datos se procede a graficar
el poligono del predio en el programa de AutoCAD segun las medidas perimétricas que indica
dicha partida, asimismo se referencia en la cartografia base que se tiene del distrito, luego se
procede a migrar del AutoCAD al formato Gis generando campo en la tabla de atributos para
ser llenada con informacion alfanumérica, conforme a lo que indica la estructura de la base
grafica registral (BGR). Como resultado se tiene el poligono del predio en el sistema de
informacion geografica donde cada predio tiene informacion seglin la descripcion del predio.
Se concluye que la actualizacion de la base grafica registral — catastral permite brindar un
servicio de mejor calidad y con mayor rapidez a los usuarios del sistema registral, tanto para

usuarios externos (ciudadanos), como para usuarios internos (registradores y certificadores).

Palabra clave: base grafica registral, predio, sistema de informacion geografica



Abstract

The objective of this report is to detail the process carried out to update the graphic
registry - cadastral base in the geographic information system (GIS). Because the failure to
enter the graphic registry — cadastral information in the geographic information system (GIS)
generates a delay in providing service to users. As a methodology, the search for registry-
cadastral information is applied to the properties registered in the electronic entries, indicating
the description of the properties, which indicates the location, the area of the property, the
perimeter measurements and the adjoining ones, with these data we proceed to graph the
polygon of the property in the AutoCAD program according to the perimeter measurements
indicated in said item, it is also referenced in the base cartography of the district, then it is
migrated from AutoCAD to the Gis format, generating a field in the attribute table to be filled
with alphanumeric information, in accordance with what is indicated in the structure of the
registration graphic base (BGR). As a result, we have the polygon of the property in the
geographic information system where each property has information according to the
description of the property. It is concluded that the updating of the registry graphic base -
cadastral allows providing a better q02-2uality service and more quickly to the users of the
registry system, both for external users (citizens) and for internal users (registrars and

certifiers).

Keywords: geographic information system, property, registry graphic base



L. Introduccion

El Sistema de informacién geografica (SIG) es una herramienta muy 1til para varios
rubros de la carrera, ya que mejora la comprension de la realidad, ayuda a espacializar,
estructurar y normalizar la informacidn que se tiene. En este caso ayudara a poder actualizar la
base grafica registral—catastral y asi poder brindar mejor servicio a los usuarios del sistema
registral (Pueyo Campos, 2017).

La base grafica registral (BGR) es una informacién grafica que se encuentra
georreferenciado, que contiene el proceso de inscripcion y la descripcion del inmueble, esto
proceso es generado segun la informacién que tiene el titulo archivado, el asiento de inscripcion
y el titulo en tramite que se encuentra el inmueble (Erba, 2008).

Este informe detalla el procedimiento que se realiza para llevar la informacion registral -
catastral al sistema de informacidon geografica (SIG), primero se aplica la busqueda de
informacion registral del predio inscrito en la partida, para poder obtener la descripcion del
predio (medidas perimétricas y area), con esos datos se pasa a graficar al programa de
AutoCAD, una vez graficada el poligono en dicho formato se adecua a la cartografia base de
datum WGS84 del distrito que se esta trabajando, luego se procede a migrar del Cad al formato
GIS, en donde se procede a general campos en la tabla de atributos que seran llenados con
informacion alfanumérica correspondiente como (Numero de titulo, fecha de titulo, partida
Registral, partida antecedente, estado de predio, tipo de predio, ubigeo, asiento, ficha, tomo,
folio, lote, manzana, direccion registral y actividad registral) toda esta informacion se encuentra
en la partida registral de dicho inmueble (Huerta Ayala, 2021).

El resultado de este proceso es tener la base grafica registral-catastral actualizada al
sistema de informacidn geografica, para poder brindar mayor informacion y de mejor calidad
a los usuarios interno (registradores y certificadores), como para el usuario externo

(ciudadanos) (SUNARP, 2008).
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1.1. Trayectoria del Autor

Bachiller en la especialidad de Ingenieria Geografica de la Universidad Nacional
Federico Villarreal, con mas de 3 afios de experiencia profesional tanto en el sector publico
como privado, en el rubro de telecomunicacion y catastro; trabajando con la herramienta del
sistema de informacion geografica (SIG) y AutoCAD.

Se empezd desde enero del 2019 hasta febrero del 2020, en la empresa CONINDRA
S.A.C. con el cargo de Técnico GIS, donde se realiz6 planos de las habilitaciones urbanas,
planos de las redes de agua y alcantarillado, también se realizd expedientes técnicos para el
proyecto técnico de mejoramiento y ampliacion del sistema de agua potable y alcantarillado
para el distrito de San Juan de Lurigancho.

De febrero hasta diciembre del 2020, labore en la empresa BANDTEL S.A.C. con el
cargo de Asesoria técnica de disenio grafico de fibra optica, donde se realizo planos de fibras
opticas en AutoCAD y en ArcGIS, también se realizé expedientes técnicos para permiso de la
instalacion de fibras Opticas en el departamento de Huanuco y Pasco.

De febrero hasta julio del 2021, labore en el CONSORCIO APPLUS TEIGA en el area
de coordinacion y mantenimiento de las redes de acero (AC) y polietileno (PE), donde se
realiz6 identificacion y verificacion de los productos en campo seglin reporte entregados, para
luego realizar la actualizacion en la base de datos del sistema de informacion geografica.

De agosto hasta diciembre 2021, labore en la empresa de telecomunicaciones
CONECTAR S.A.C. con el cargo de Diseriador de fibras opticas en AutoCAD, donde se realizd
planos de la instalacion de las fibras Opticas y expedientes técnicos sobre la informacion traida
de campo.

De enero hasta abril del 2022, labore en la empresa CIMAC S.A.C. con el cargo de
Técnico en GIS donde se realizd planos de las habilitaciones urbanas, planos de las redes de

agua y alcantarillado, en el formato AutoCAD y ArcGIS, también se realizd expedientes
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técnicos para el proyecto de mejoramiento y ampliacion del sistema de agua potable y
alcantarillado del distrito de Carabayllo.

De abril del 2022 hasta la actualidad laboro en la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos (SUNARP) en la Subunidad de la Base Grafica Registral de la Zona
Registral N° IX- Sede Lima, bajo el cargo de Operador GIS donde se realiza el servicio de
actualizacion de la base grafica registral vinculado a la informacion catastral de los distritos,
que consiste en pasar la informacion grafica registral al sistema de informacion geografica
(GIS).

1.2.  Descripcion de la institucion:

La superintendencia Nacional de los registros publicos (SUNARP) fue creada el 16 de
octubre en le afios 1994 con el objetivo de mantener la unidad y coherencia en el desempeio
de la funcion registral. La SUNARP promulga politicas técnico-administrativas, también se
encarga de normar, organizar, planificar y coordinar, con el fin de inscribir y publicar diversos
actos y contratos que se realiza de un bien material, inmaterial ya sea una propiedad publica
y/o privada (Santos Jorge, 2020).

1.2.1. Vision:

“En el Peru se respetan los derechos humanos en un contexto de cultura de la legalidad
y convivencia social armonica, con bajas tasas de criminalidad y discriminacion, donde toda
persona goza de seguridad juridica y tiene acceso a una justicia inclusiva y confiable, gracias
a un estado moderno y transparente que protege efectivamente del pais y de sus ciudadanos”
(Sunarp, 2021).

1.2.2. Mision:
“Inscribir y publicitar actos, contratos, derechos y titularidades de las personas de

manera oportuna, inclusiva, transparente, predictible y eficiente” (Sunarp, 2021).



1.3.  Organigrama de la Institucion:

En la Figura 1 se observar el organigrama que tiene la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos.
Figura 1

Organigrama de la SUNARP

Subdireccion de

— Operaciones
Registrales
Subdireccion de
— Capacitacion | [ Oficinade
Registrales Tesareria Oficinade
Presupuesto
Subdireccion de o Oficin_a_de
| Catastro Contabilidad Oficinade
Registral Planeamiento
| Oficinade
Abastecimiento

Subdireccion de
—  Mormativas
Registrales

Nota. Tomado del Instituto Geografico Nacional del Perti (Sunarp, 2021)
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En la Figura 2 se observar el organigrama que tiene la Oficina de Catastro de la Zona Registral
N° [X-Sede Lima.
Figura 2

Organigrama zona registral N° IX- Sede- Lima

UNIDAD REGISTRAL
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CORGAMND REGISTRAL BARRAMCA,
| | | |
SUB UNIDAD DE SUB UNIDAD DE
BASE GRAFICA SUB LINIDAD DE s PROPIEDAD
SRS RS PERSONAS JURIDICAS
REGISTRAL Y NATURALES INMUEBLE

— CAP
—{ CAS
@OCADORED

—{ PRACTICANTES

Nota. Tomado del Instituto Geografico Nacional del Pert (Sunarp, 2021)

1.4.  Areasy funciones desempenadas
La Autora ingreso a trabajar a la Sunarp el 27 de abril del 2022 hasta la actualidad como
Locador en el Puesto de Operador GIS, para realizar el proceso de actualizacion de la base
grafica registral vinculado a la informacion catastral de los distritos en el sistema de
informacion geografica (GIS).
14.1.  Area:
Labora en el Area de Catastrd, en la Oficina de Catastro de la Zona Registral N° IX-Sede Lima,

ubicada en Av. Edgardo Rebagliati N°561 Jesus Maria.
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1.4.2. Actividades que se realiza:

Las actividades que se realiza para actualizacion de la base grafica registral en el

sistema de informacion geografica son las siguientes:

Realizar la edicion de la informacion grafica en archivo Cad, donde se grafica el
poligono con los datos registrales de los planos de los titulos archivados.

Adecuar la cartografia base de datos del distrito trabajado con la nueva edicion generada
de acuerdo a la descripcion literal de las partidas registrales.

Migrar la informacion graficada en formato CAD a formato GIS.

Realizar la revision y constatacion respecto a la correspondencia de la informacion
migrada en gis con la informacion origen en CAD.

Generar los campos de la estructura en formato SHAPE y llenado de la informacion
alfanumérica correspondiente, conforme a la nueva estructura de la base grafica
registral (BGR).

Finalmente, realizar la identificacion los numeros de las partidas electronicas de los
titulos inscritos conforme a los reportes de los sistemas registrales, para la actualizacion

de la base grafica registral.
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I1. Descripcion de una Actividad Especifica
En este informe tiene como objetivo realizar el procedimiento para la actualizacion de
la base grafica registral vinculado al catastro, aplicando el sistema de informacion geogréfica,

con la finalidad de modernizar la busqueda de la informacion de datos de dicha base registral.

2.1. Marco conceptual

2.1.1. Cartografia
Son datos geograficos que ayuda a las oficinas de catastro en la ubicacion de los poligonos en
el momento que se agregan a la base grafica registral. Este compuesto por cartografia tematica
y oficial, mapas de 4reas protegidas, intangibles y controladas por el estado. Se puede obtener
en forma fisica y digital (Instituto Geografico Nacional [IGN], 2011).

2.1.2. Zona Catastrada
Es zona catastrada cuando el levantamiento y cartografia catastral de todo el distrito esté
terminada y se haya incorporado al catastro del predio en el ambito geografico del territorio
peruano, la entidad encargada de la aprobacion es el Sistema Nacional Integrado de
Informacion Catastral Predial (SNCP) (Instituto de Saneamiento y Regularizacion de Predios
[INDESA], 2018).

2.1.3. Sistemas Registrales
Estos sistemas son de uso interno por la SUNARP como Consulta Registral, Sistema de
Informacion Registral (SIR), Sistema Automatizado de Registro Predial (SARP), Seccion
Especial de Predios Rurales (SERP) (EI Peruano, 2020).

2.14. Poligono
Es una figura geométrica cerrada, donde base grafica registral representa con una linea cerrada

que demarca un espacio geografico (EI Peruano, 2020).
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2.1.5. Georreferenciacion
Es un método que permite ubicarnos espacialmente teniendo encuentra la informacion grafica
vectorial o réster, atreves de coordenadas geograficas u otros elementos geograficos (Camacho
Arranz & Dévila Martinez, 2012).

2.1.6. Predio

Es una linea poligonal cerrada que se delimita en la superficie, se encuentran dentro de

planos verticales, se extiende del subsuelo hasta el sobresuelo (Sistema Nacional Integrado de
Informacion Catastral Predial [SNCP], 2006).

2.1.7. Tabla de atributos
Es parte de ArcGIS, se utiliza para almacenar informacion alfanumérica, esta formada por Filas
que indica cada registro y por columnas que son campos que almacenan datos especificos que
puede ser nimero, fecha o texto (Pucha et al., 2017, p. 29).

2.1.8. Partida registral
Es cuando se registra un bien por primera vez y se genera un numero de identidad una unidad
de registro de un inmueble que estd formada por asientos de inscripcion y estd en funcion a
normativas (SUNARP, 2022).

2.1.9. Asiento registral
Es un acto administrativo del registrador, donde realiza una inscripcion o alguna anotacion del
predio, cada asiento tiene un titulo correspondiente, los asientos se encuentran en los Tomos,
Fichas y Partidas Registrales (SUNARP, 2022).

2.1.10.  Independizacion de predio
Es un acto registral que se origina cuando el predio se divide en 2 o mas partes, donde cada
parte tiene su propia partida registral o también puede quedar en la misma partida, pero en

diferente asiento registral (Machado Galarza, 2020).
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2.2.  Ambito de estudio:

Para poder realizar este proceso de actualizacion se tiene que ver si el distrito se
encuentra declarada como zona catastrada. Por ello se trabaja con el distrito de San Isidro que
pertenece al departamento de Lima, porque fue declarada como zona catastrada el 28 de
diciembre de 2012 con la Resolucion N°02-2012-SNCP/ST (SUNARP, 2012).

2.2.1. Ubicacion Geogridfica:

El distrito de San Isidro fue creado el 24 de abril de 1931. Los distritos que limitan son
por el este con el distrito San Borja, por el oeste con el distrito de Magdalena del Mar, por el
norte con el distrito de Jestis Maria, Lince y La Victoria, y por el sur con el Océano Pacifico,
Miraflores y Surquillo. Se encuentra ubicada en las coordenadas geograficas Latitud: -12.0989
y Longitud: -77.0347 (Municipalidad de San Isidro, 2018).

Figura 3

Mapa de ubicacion del distrito de San Isidro
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Nota. Adaptado seguin la informacion de la Base geografica del IGN
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2.3. Procedimiento para realizar la actualizacion de la base grafica registral-
catastral en el SIG:
2.3.1. Identificacion de datos técnicos.

e Primero se ingresa a la pagina de consulta registral, esta pagina es de uso interno por la
SUNARP, ya ingresada a la pagina vemos en la parte izquierda de la ventana un panel
llamado Registro Bienes inmuebles (ver figura 4) se hace clip derecho a ese panel, porque
la informacion a buscar es un bien inmueble y se encuentra registrado en esa sub unidad.

Figura 4
Ventana de la pagina de Consulta Registral

@ Consulta Registral - Versian : 5.0 - *

Consulta  Otras Consulkas — Salir

BE 7

s |

x.ﬁ"" A -4

Registro Regisiro

Bienes Inmuebles ; ridicas Personas Naturales

Usuanio : HUERTA EVANGELISTA, ROSARIOMONICA

Nota. Dentro de la pagina consulta registral se ingresa en la ventana de registros de Bienes

Inmuebles debido a que se buscara informacién de un predio

e Anteriormente los predios eran inscritos mediante Tomo-Folio donde se inscribia
manualmente los registros del predio, pero no eran legibles y dificultaba su lectura; luego
pasaron a inscribir en Fichas electronicas donde utilizaron maquinas de escribir y
actualmente son inscritas en Partidas electronicas donde usan las computadoras. Por ello
en la Figura 5 vemos la pagina de consulta registral que tiene los tres tipos de inscripcion

que se encuentra un predio.
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Figura 5
Ventana de Registros de Bienes Inmuebles

'@ Indice de Propiedad Inmueble Mombre de PC =» ZRIX-REBCTS00:3 Wersion (32 5.0 x

’ Busqueda por
sun arb : () RazénSocial () Apelidos y Mombres (O Ficha () Patida @

]O Ubizacion () Otras Busquedas

Ingrese numero de la PARTIDA
LIMA

®
PROP. Buscar
INMUEBLE

[]Busq. Avanzada
Nota. Estando dentro de la pagina de Bienes Inmuebles se observa que tiene los tres tipos de
inscripcion de un predio (partida, ficha o tomo-folio)

e En este caso ingresamos el nimero de partida N°49030841 que pertenece a la manzana 48
lote 11 de la urbanizacion Santa Ana. En la figura 6 podemos observar la primera
informacion que sale al ingresar el nimero de partida.

Figura 6

Busqueda segun el numero de partida

@ Indice de Propiedad Inmueble Mombre de PC == ZRIX-REBCTS0023 “Wersidgn (323 5.0 >

Buzqueda por
() Razdn Social () Apelidos v Nombres () Ficha (®) Partida () Tomo-Folio () Ubicacidn (C) Ohras Busquedas

Ingrese numero de la PARTIDA
=
PROP. 43030841 g Buscar
INMUEBLE D

[1Busg. Avanzada

Vid  Oficina [ Partida Tomo Libro Direccidn Mag Libio  Estado|
el 5 1157-041 |REGISTRO DE F|Cas £5 CALLE MAYOR ARMANDD BLONDET MUK rm--
Cant: CASA DE Z PLANTAS CALLE MAYOR ARMANDO BLONDET NUM 261-263-265 - SAN ISIDRO

0001

Nota. Cuando se busca la informacion del predio en la primera parte sale algunos datos como
se visualiza en esta imagen (numero de ficha, el tomo-folio, en que libro se encuentra escrito

y la direccion registral donde se encuentra ubicado el predio)
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e Ingresando a la partida N°49030841 se puede observar el predio fue inscrita en un Tomo
ya que se encuentra inscrito manualmente, en la Figura 7 vemos que la primera parte del
registro muestra a qué Provincia pertenece, el distrito, la urbanizacion, la manzana y el
lote que esta situado el terreno.

Figura 7

Primera parte del Registro

Nota. En esta parte del registro vemos que el predio pertenece a la provincia de Lima, distrito

de San Isidro, Urbanizacion Santa Ana, manzana 48 y lote 11

o Siguiendo con la lectura del registro del predio, en la Figura 8 se observa que el acto
registral del predio es Independizacion y en el asiento I nos indica la descripcion del inmueble,
donde se extrae la siguiente informacion:
- Area: 450.0 m2.
-La partida Matriz: Tomo=1030 y Folio=191, que pertenece a la partida N°49067460.
- Linderos y medidas perimétricas:

v’ Frente: Ca. Mayor Armando Blondet (antes Calle Las Toronjas) con 15.00 ml.

v" Derecha: lote 12 de la misma manzana con 30.00 ml.

V' Izquierda: lote 10 de la misma manzana con 30.00 ml.

v Fondo: lote 22 y 23 de la misma manzana con 15.00 ml.
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Figura 8

Descripcion del Inmueble

En estar parte se muestra el acto
registral que es Independizacion |
y el asiento que es el “1”.

-.f'L:_: a..u__c:;ﬂ 3

hia pwtﬁli-m{p{:ﬂ:. Eﬁ:’*"—ﬁ-
i “"{“’"’z
A i ewthe fepgssd

Informacion  que  se
requiere para la graficar
del poligono del predio
como el area, limites y
linderos del predio.

En esta parte se lee el
numero de titulo que es
3033 y fecha de titulo es
25/07/1962

Nota. En la primera hoja del registro del predio, se encuentra la descripcion del inmueble,
donde la parte superior indica el acto registral y el asiento, en la parte del centrd indica la
partida antecedente, el area, los linderos y los limites del predio, en la parte ultima indica el

numero y fecha del titulo que fue registrada el predio
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2.3.2. Diseiio grdfico segun los datos técnico.

e Con la informacion de los datos técnicos encontrados en la descripcion del inmueble se
procede a graficar el poligono del predio en el formato CAD segin las medidas

perimétricas que sefala la partida en el asiento 1 y se coloca algunas descripciones en el

centro del poligono.

Figura 9

Grafica del poligono del predio

0
=
B3

[~]TTop][2D Wireframe]

-
%%’

External References

;va TITULO: 3033
ECHA TITULO: 251071
LOTE: 11 251071962

MANZANA: 45

NUMERACION: Ga. 11
RB: S Mayar Amando Blondet W2stzezass | L) /

FICHA: 1581335 -
PARTIDA: 4303034

Area inscrity: 450.0m2.

Ca My. ARMANDO BLONDET

e
-

30 |

Properties

Modely Layout!  Layout2 +

Nota. En el programa de AutoCAD se grafica el poligono del predio segiin las medidas

perimétricas que indica el registrd en la parte de descripcion del inmueble y dentro de ella se

pone algunos datos de identificacion

e Cuando se termina de graficar y hacer la descripcion del poligono el predio en el programa
de AutoCAD, se procede a georreferencia el poligono graficado en la cartografia base de

datum WGS84 que se tiene del distrito de San Isidro, debido a que en la descripcion del

inmueble no indica las coordenadas del predio.



Figura 10

Cartografia base en WGS84
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Nota. El poligono del predio graficado se georreferencia con la cartografia de WGS84 donde

observamos que el predio graficado pertenece a la manzana 48 del lote 11 y se encuentra entre

la Ca. Mayor Armando B. y los lotes 10-12-22-23 de la misma manzana, podemos confirmar

que el predio se ubica tal como indica la descripcion del inmueble

e Ya terminado con el procedimiento en el AutoCAD, se procede a convertir a Shapetile

(SHP) el poligono graficado. Para realizar este procedimiento se lleva el archivo de

AutoCAD a la ventana de ArcGIS, en la Figura 11 se observa en la parte izquierda la tabla

que contiene el layer de AutoCAD donde se deja activado solo el poligono, porque solo se

desea el grafico del poligono del predio, luego se hace clip derecho y selecciona Data,

donde también se hace clip derecho y selecciona Export Data.
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Figura 11

Procedimiento de migracion en el ArcGIS

Q Sin titulo - ArcMap

File Edit View Bookmarks Insert Selection Geoprocessing Customize Windows Help
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TR TT TPl [ . Export Data... ]
&~ Create Layer Package... Export (o (A0
F Properties... | Export Data

Save this layer's data as a shapefile
or geodatabase feature class

T

=] View ltem

Nota. Teniendo el programa AutoCAD en el ArcGIS se activa solo el casillero de poligono
para poder convertir la informacion que se tiene en SHP, para ello se hace clip derecho en el
poligono y se dirige a la opcion Data, luego a la opcion de Export Data y asi es como se migra

del Cad al formato Gis

e Con el procedimiento indicado en el punto anterior, se tendria graficado el poligono del
predio en el ArcGIS convertido en un SHP donde faltaria crear la tabla de atributos para
poder ser llegado. En la Figura 12 se observa como quedaria el poligono del predio en el

formato GIS.
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Figura 12

Poligono del predio formato GIS

& san Isidro.mxd - ArcMap

File Edit View Bookmarks Insert Selection Geoprocessing Customize Windows Help
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Nota. Ya migrado el poligono del predio al formato GIS quedaria de esta manera el poligono

graficado y faltaria crear la tabla de atributos

2.3.3. Generacion de campo y llenado de informacion en el formato GIS.

e Teniendo el poligono del predio en el formato GIS se procede a crear lo campos en la tabla
de atributos, esto nos ayudara a tener una informacion mas ordenada; los campos creados
en la tabla de atributos son los que indica en la tabla 3 y 4 de la Directiva DI-003-SCT-
DTR con resolucion N°143-2020-SUNARP/SN, en esta resolucion indica las
caracteristicas (nombre, tipo y ancho que sebe ser cada columna) y la informacion que
debe tener cada campo creado. (Resolucion N° 143-2020-SUNARP/SN, 2020)

En la Tabla 1 indica solo los campos que seran completados con informacion alfanumérica

que se encuentra en la partida en la parte de descripcion del predio.



Tabla 1
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Resumen de la tabla 3 y 4 de la DI-003-SCT-DTR

Nombre Descripcion

COD_OFRE Es el codigo de la Oficina Registral, en este caso como san Isidro
pertenece al departamento de lima es "0101".

NUM_TIT Es el niimero del titulo que fue inscrito el predio, maximo tiene
8 nimeros.

FEC TIT Es la fecha de presentacion del titulo.

PART REG Es el numero de partida que fue registrado el predio.

PART ANT Es el numero de partida que pertenece a la matriz de donde se

EST PRED (¥)

TIP_PRED

UBIGEO

OBSERV

ASIENTO _REG

FICHA

independizo el predio.

Es el estado que se encuentra el predio puede ser: Activo (que se
encuentra vigente), Inactivo (que se encuentra en la misma
partida, pero en diferente asiento), Suspendido (bloqueado por un
tiempo) o Cerrado (en caso que se acumule a otra partida, se
independice o se inscriba en una nueva partida).

Es el tipo de predio que pertenece, en este caso es Pedio Urbano
y corresponde el nimero (07)

Es el cddigo de ubicacion geografica que se encuentra el predio,
en este caso San Isidro es 150131.

Se pone alguna informacion importante, algiin problema que
presente o también a que urbanizacion pertenece el predio.

Es el nimero que se ha inscrito el predio, en este caso nos importa
el asiento donde se detalla la descripcion del inmueble.

Es el numero que se ha registrado el predio, como méaximo es 10.
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Nombre Descripcion

TOMO Es el nimero alfanumérico que fue registrado el predio.

FOJA Es el nimero alfanumérico que fue registrado el predio.

LOTE Es el nimero de lote que pertenece el predio en la base de datos.
MANZANA Es la manzana que se ha inscrito el predio en la base de datos.
DIR REG (*) Es el nombre de la calle y nimero que se encuentra el predio.
UBICACION Es como se ubico el predio, en este caso es por otra cartografia

base ya que la partida no indica coordenadas, por ello le
corresponde al nimero (08).

GRAFICA Es como se genero el grafico, en este caso es descripcion literal
y corresponde al numero (04).

ACT REG (%) Es el acto registral con el cual fue inscrito el titulo, puede ser

Independizacion, Subdivision, Modificacion, Acumulacion.

Nota. Resumen de los datos que se llenan en la tabla de atributos segun la tabla 3 y 4 de

Directiva DI-003-SCT-DTR segun la resolucion N°143-2020-SUNARP/SN

e EnlaFigura 13 se observa la descripcion de la columna Codigo de Oficina Registra donde
nos indica el nombre de la columna “COD__ OFRE”, que tipo debe ser “Text” y la precision
que debe tener “4”.
Figura 13

Codigo de Oficina Registral

Contiene el Cddigo de la Oficina Registral.
2 |COD_OFRE TEXT 4  |Este campo debera ser llenado de acuerdo a
los dominios que se encuentran detallados en
el Anexo 1.

Nota. La tabla 3 de Directiva DI-003-SCT-DTR de la resolucion N°143-2020-SUNARP/SN
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e EnlaFigura 14 se observa el procedimiento que se realiza para la creacion de una columna
en la tabla de atributo.
Figura 14

Creacion de columnas en la tabla de atributo

1@ Find and Replace...
By  Select By Attributes...

an R
B4  Switch Selection

- B Select
. ¥ t
| AddField...

Add Field

[¥] showField Aliases
Adds a new field to the table
oID P :

Restore Default Column Widths
0 |Polygon 0
| Wilad J Restore Default Field Order

Joins and Relates »
Related Tables 4

dli Create Graph...
Add Table to Layout

w Reload Cache

& Print..,
Reports » &N <
Export...

Appearance...

Nota. En la parte izquierda de la tabla de opciones con una flecha se hace clip derecho y nos

muestra varias opciones, pero solo se hace clip derecho en la pestaia de Add Field

e En la ventana de Add Field se coloca los daros segun lo que indica la tabla 3 de Directiva
DI-003-SCT-DTR de la resolucion N°143-2020-SUNARP/SN
Figura 15

Tabla de Add Field

Add Field X

Name: COD_OFRE
Type: Text ~

Field Properties
[Length 4]

Cancel

Nota. La tabla de Add Field serd completado segin lo que indica la tabla 3 de Directiva DI-

003-SCT-DTR de la resolucion N°143-2020-SUNARP/SN (ver Figura 13)
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e Creada la tabla de atributos en el ArcGIS se procede a rellenar cada campo teniendo en

cuenta la Tabla 1, para poder completar los campos debemos leer y sacar informacion de

la parte de descripcion del inmueble porque en esa parte es donde se encuentra los datos

que se requiere, en este caso veremos de la partida N°49030841 donde la parte descriptiva

de encuentra en el asiento 1 como se vio anteriormente en la Figura 7.
Figura 16

Poligono del predio en el ArcGIS

@ 5en lschomd- ArMap - g X
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| COD_OFRE | WUM_TIT | FEC_TIT | PART_REG | PART_ANT [ EST_PRED | TP PRED |  OBSERV [ UBIGEO | ASIENTO_RE | FICHA | ToMo| FOJA | LOTE | MANZANA[ DIR_REG | UBICACION | GRAHCADO |  ACT REG |
oo 0B [7nse [ss0a0e  4GOETRD [0 v URB. SANTA &NA 1501311 EE Ca Mayor Amando Blnoel 251263285 |18 0 | eperiizaciin

Nota. Se procede a completar la tabla de atributos lo campos de ntimero de titulo, fecha de

titulo, partida registral, partida antecedente, estado de predio, tipo de predio, observacion,

ubigeo, ficha, tomo, folio, lote, manzana, direccion registral, ubicacion, graficado y actividad

registral, estos datos se encuentra en la parte de descripcion del inmueble
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2.4. Resultados
El resultado que se obtiene es la grafica del poligono del predio en la base grafica
registral y en el sistema de informacion geografica con la tabla de atributos.
Figura 17

Base grafica Registral

External References

Nota. En la BGR observamos que no todos los predios tienen informacion registral
Figura 18

Base grafica actualizada
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Nota. Se observa la incorporacion de 29 lotes de la manzana 48 de la urbanizacidén Santa Ana

del distrito de San Isidro en la base grafica registral
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e Enla Figura 19 se observa la tabla de atributos que contiene informacién alfanumérica de

la descripcion del predio segun lo que indica la tabla 3 y 4 de Directiva DI-003-SCT-DTR

de la resolucion N°143-2020-SUNARP/SN, esta informacion corresponde a los 29 lotes

de la manzana 48 de la urbanizacion Santa Ana del distrito de San Isidro.

Figura 19

Tabla de atributos en el ArcGIS

'R 0w E (29outof 29 tlected)

48

Table

AL ML LV

mz-48

[ cOD_| NUM_TIT | FEC_TIT | PART REG | PART ANT |EST P|TIP_PR|  OBSERV UBIGEO |ASIENTO | FICHA | TOMO | FOJA| LOTE |MAN DIR REG  [UBICA| GRAFI| ACT REG
0101 1383 201141957 (49060032 |49067460 |3 07 URB SANTAANA 150131 |1 1644170 (985 95 9 48 [Ca MayorArmandnEI[ﬂB 04 Independizacion
0101|2062 12/04/1956 |46837703 (49067460 |1 07 [URB. SANTAANA Al150131 |1 0 900 1279 B 48 Ca.MayorAnnandnBIlElB 04 |lndependizacion
0101 [12993  |3/06M969 [41251018 |49067460 |1 07  |URB.SANTAANA A150131 |1 95031 1987 |a07 |7 48 [Ca MayorAmandoBI[08 |04 [independizacion
0101 |1718 19/08/1963 46845862 [49067460 |1 07 URB. SANTA ANA A150131 |1 0 1248 |E1 6 48 Ca.MayorArmandnEI|[lEl 04 Independizacion
0101|9628 2710111976 141230894 149067460 |1 07  |URB.GANTAANA A150131 b1 96708 |0 o 345 |48 CaMayorAmandoBI[08 |04 Independizacion
0101|1755 6/04/1356 46837657 49067460 |2 07 |URB. SANTAANA [150131 |1 0 500 |256 24-25 |48 Av‘EnriqueCanavalyiEIB 04 |Independizacion
0101 [39525  [22/01/2007 |11998199 |49067460 |3 07 [URB.SANTAANA |150131 |BOODO1 [0 0 o 23 48 |Av. Dionisio Derteano (08 (04 [Independizacion
0101 (39525  [22/01/2007 |11998198 [49067460 |3 07 [URB.SANTAANA |150131 |BO0O0O1 |0 0 o 22 48 |Av.Dionisio Derteano [08 04 [Independizacion
0101 769245 [13/09/2011 |12752936 1 07 |URB.SANTAANA [150131 B 0 0 o 21-22-23 48 |Av.Dionisio Derteano [08 |04 [Acumulacion
0101 |01 23/10/1958 (41456574 |49067460 |3 07 URB. SANTA ANA 150131 |1 1676077 |1016 ]75 21 48 |Av. Dionisio Derteano |[IEI 04 Independizacion
0101 395256  |22/01/2007 11998197 (49067460 |3 07 [URB SANTAANA 5|150131 |BO0001 |0 0 o 20 48 |Av.Dionisio Derteano |08 |04 Independizacion
0101 (992 30/06/1959 07048864 149067460 |1 07 |URB. SANTAANA. A150131 |1 0 1041 ]247 2 48 Ca.MayorArmandoBIiElB 04 |Independizacion
0101 (39525  [22/01/2007 |11998195 |49087460 |3 07 [URB.SANTAANA. 5/150131 |BO001 |0 0 o 19 48 |Av Dionisio Derteano (08 (04 [Independizacion
0101 [395256  [22/01/2007 |11998194 |49067460 |3 07 [URB.SANTAANA 5|150131 |BO0001 |0 0 o 18 48 |Av Dionisio Derteano (08 (04 [Independizacion
0101 39526 220172007 11998193 |49067460 |3 07 [URB. SANTAANA. 5/150131  |BOC00T |0 0 1 17 48 |Av Dionisio Derteano (08 (04 [Independizacion
0101 121 19/11/1964 |07062962 (49067460 |3 07 URB. SANTA ANA 5150131 |1 0 1333 |A 16 48 |Ca. Dionisio Derteano |[IEI 04 Independizacion
0101 121 19/11/1964 49002567 49067460 |2 07 |URB. SANTAANA E|150131 |1 1676737 1333 |17 |15 48 |Ca Dionisio Derteano |08 |04 |Independizacitn
0101|2201 40711964 (07061660 [49067460 |1 07 [URB.SANTAANA [150131 |1 0 1295 409 |14 48 [Av.Enrigue Canavaly (08 |04 [Independizacion
0101 [115883  [22107/1996 [41445394 [40067460 |1 07 URB. SANTAANA 150131 |01 1676471 |0 I 13 48 |Ca MayorAmandoBI[08 |4 Independizacion
0101 (807 /1011959 07049542 149067460 |1 07 |URB.SANTAANA [150131 |1 0 1049|483 |12 48 [Ca MayorAmandoBI[08 |04 [Independizacion
0101 (3033 26/07/1962 143030841 149067460 |1 07 [URB. SANTAANA [150131 |1 1681335 1187 |41 |11 43 [Ca MayorAmandoBI[08 (04 [Independizacion
0101 {224 12/08/1958 49055432 (49067460 |3 07 URB. SANTAANA 150131 |1 1644352 (1013 |26 10 48 Ca.MayurAnnanduEIIEIEl 04 Independizacion
0101 |4918 8/05/1978 41462361 149067460 |1 07 |URB.SANTAANAE (150131 |b.1 99050 |0 0 1 48 |Ca Miguel Geronimo 508 (04 [Independizacion
0101|3084 17/04/1957 |49072163  |49087460 |1 07 |URB. SANTAANA. A[150131 |1 1676501 938 1433 |1 48 [Ca Miguel Geronimo §j08 |04 [Independizacin
0101 |3900 24/031976 |46837657 149067460 |1 07 URE. SANTAANA 150131 |6 0 900 206 48 Av‘EnriqUBCanavalyI[IEl 04 Independizacion
0101|6579 23/0411976 41261994 146837657 |1 07 |URB.SANTAANA [150131 |1 96856 |0 0 48 |Av.Dionisio Derteano [08 |04 [Independizacidn
0101 [120836  [24/06/2003 |11572558 1 07 [URB. SANTAANA [150131 B 0 0 o 43 |Ca MayorAmandoBI08 |04 [Acumulacion
lot01 11751 9/06/1965 143002587 1 07 |URB. SANTAANA.SI150131 13 1678737 11333 17 48 |Ca. Dionisio Derteano 108 104 [Acumulacion

Nota. Se observa el resultado de la tabla de atributos cuando que es

informacion alfanumérica que corresponde a la descripcion del predio

rellenado con la
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En la figura 20 podemos observar el resultado de la grafica del poligono del predio que

[ ]
corresponde a los 29 lotes de la manzana 48 de la urbanizaciéon Santa Ana que fueron
incorporados en el sistema de informacidn geografica.

Figura 20

Grdfico de lotes de la mazana 48
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Nota. Se observa el resultado de los poligonos del predio graficados en el Gis. En este caso son

poligonos de los lotes de la manzana 48 de la Urb. Santa Ana distrito San Isidro
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III.  Aportes mas destacables a la empresa

El aporte que se tiene al realizar la actualizar la base grafica registral en el sistema de
informacion geografica es:
» Extraer mayor informacion de la Base grafica Registral y de mejor calidad.
* Obtener una informacion mas organizada y eficaz.
» Reducir costo y pérdida de tiempo al buscar informacion.
* Modernizar el sistema catastral-registral, ya que nos encontramos en un mundo
globalizado digitalmente.
Todo este aporte es para los usuarios tanto interno (registradores y certificadores), como
usuario externo (ciudadanos), estén conforme con el servicio que ofrece esta entidad publica

SUNARP.
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IV. Conclusiones

Como parte del estudio se establecid 3 etapas del proceso que son, identificacion de
datos técnicos que consiste en buscar la descripcion del predio, disefio grafico segun
los datos técnico consiste en graficar el limite del predio en el AutoCAD y en el GIS,
generacion de campo y llenado de informacion en el formato GIS consiste en crear la

tabla de atributos y completar con datos técnicos.

Se incorporaron 29 predios inscritos de la manzana 48 del distrito de San Isidro (luego

del procedimiento establecido) a la base grafica registral.

El SIG es una herramienta que permite integral la base de datos geométrica y

alfanumérica y obtener la informacion de los poligonos inscritos.
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V. Recomendaciones

Se recomienda que el equipo encargado del proyecto, desarrolle la etapa 0 en donde se
realice la busqueda de las partidas de los predios que se independizan de la matriz

general, con eso facilitaria a poder realizar mas rapido el proceso de actualizacion.

Es conveniente que los 29 predios inscritos que ya se encuentran en la base grafica
registral pueden ser visualizado en una plataforma de Geoportal para su publicidad y
accesibilidad que permita agilizar el acceso a la busqueda de informacion del predio.

Labor que debe realizar los funcionarios responsables de la Sunarp.

Se recomienda que exista un equipo de actualizacion de base grafica registral de manera
permanente para que prosiga de forma continua, actualizando en el GIS a los futuros
predios inscritos para poder obtener los tematicos sobre la base grafica registral y la

cartografia catastral.
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Anexo A

Mapa de ubicacion del distrito de San Isidro
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Anexo B

Resolucion emitida por la SNCP donde declara al distrito de San Isidro como zona catastrada.

RESOLUCION N°02 -2012-SNCP/ST
San Isidro, 28 de diciembre del 2012

VISTO, el informe técnico legal N® 01-2012-SUNARP-ST/NP-5-SC, mediante el cual se
culmina la evaluacién de |a solicitud de la Municipalidad Distrital de San Isidro a efectos
de que la Secretaria Técnica del Sistema Nacional Integrado de Informacién Catastral
Predial (SNCP) emita la respectiva conformidad a la declaracion de zona catastrada del
distrito de San Isidro, bajo los alcances de la excepcién contemplada en el literal b} del
numeral 9 de |a Directiva N° 02-2009-SNCP/ST; y,

CONSIDERANDO:

]
F Que, mediante Ley N° 28294, se crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro y su
} vinculacion con el Registro de Predios - SNCP con la finalidad de regular la integracion y
* unificacién de los estandares, nomenclaturas y procesos técnicos de las diferentes
entidades generadoras de catastro en el pals, a efectos de consolidar la informacion
catastral y las caracteristicas de los predios y/o derechos sobre éstos;

Que, el articulo 10° de la Ley N° 28294, contempla las funciones de la Secretaria Técnica
del SNCP, entre las cuales se encuentra |a de evaluar y supervisar las actividades
relacionadas a la generacién y administracion de ia Informacion catastral de predios, que
gjecutan las entidades publicas que integran el SNCP, asi como la de proponer al Consejo
Nacional de Catastro los estindares y especificaciones técnicas para la formulacion,
actualizacién y mantenimiento de la informacién catastral de predios o derechos sobre
éstos, de conformidad a los literales b) y d) del referido articulo, respectivamente;

Que, en tal sentido, |a Secretaria Técnica impulsé la modificatoria de la Directiva N* 02-
2009-SNCP/ST denominada “Declaracion de Zona Catastrada”, emitiéndose |a Resolucién
N° 03-2012-SNCP/CNC de fecha 26 de diciembre de 2012, publicada en el diario oficial El
Peruano, el dia 27 de diciembre de 2012, mediante la cual se han incorporado los
requisitos técnicos minimos que deben cumplir las municipalidades que solicitan acogerse
a la disposicién contenida en el numeral 9 literal b) de |a Directiva ya citada;

Que, la Municipalidad Distrital de San Isidro mediante los oficies N¢ 1159-2012-1310-
SCIN-GDU/MSI, N° 1178-2012-1310-SCIN-GDU/MSI y N° 1184-2012-1310-5CIN-
GDU/MSI ha venido tramitando ante esta Secretaria Técnica la solicitud de conformidad
de su declaracion como zona catastrada;
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Anexo C

Casos de Actividad Registral donde el predio se forma por subdivision
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Un drea de 906.88 m2 se queda en esta partida en el asiento 6
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Anexo D

Casos de Actividad Registral donde el predio se forma por acumulacion de 2 a mas predio

SUNARP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA
OFICINA REGISTRAL LIMA
oS RACATR TORLETE N° Partida: 12752936

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AVENIDA DIONISIO DERTEANO
MANZANA 48 LOTE 21,22 Y 23
URBANIZACION SANTA ANA
DISTRITO DE SAN ISIDRO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : PARTIDA DE ACUMULACION
G000 1

A) ANTECEDENTE REGISTRAL:
Acumulado los inmuebles inscritos en las Partidas Registrales Nos. 41456574, 11998198 y
11998199 - Lima, 16 de Noviembre de 2011,

B) DESCRIPCION DEL INMUEBLE: Avenida Dionisio Derteano Mz. 48 lote 21, 22 v 23 de La
Urbamzacion Santa Ana.

AREA : 2, 350,80 m2.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

Por el Frente : Con la Av. Diomsio Derteano, con 34.04 ml,

Por la Derecha @ Con el lote 20, con 43.25 ml

Por la lzquierda: Colinda con el lote 24, con 43.25 ml.

Por el Fondo : Colinda con propiedad de terceros v lotes 9 v 10 con 54.00 ml

Lima, 16 de Noviembre de 2011

C) TITULO DE DOMINIO: La acumulacion se efectia a solicitud de su propietaria
INVERSIONES BRECA S.A ., inscrita en la partida N° 11033305 del Remistro de Personas
Juridicas de Lima, en mérito a Documento Privado con firma certificada notarialmente de fecha
13/09/2011 v 18/10/201]1 ambos ante Notario Publico Ricardo Fernandini Barreda, Plano de
Acumulacion v Plano Catastral con su respectivo Codigo Catastral  Presentacién v Derechos: El
titulo fue presentado el 13/09/2011 a las 04:20:29 PM horas, bajo el N* 2011-00769245 del Tomo
Diario (492, Derechos cobrados S/.210.00 nuevos soles con Recibo(s) Numero(s) 00002766-20
00003501-18.- Lima, 16 de Noviembre de 2011,




