FACULTAD DE INGENIERIA GEOGRAFICA, AMBIENTAL Y ECOTURISMO

DIAGNOSTICO TECNICO LEGAL PARA LA LIBERACION DE PREDIOS AFECTADOS
POR EL PROYECTO DE INFRAESTRUCTURA EN LA QUEBRADA HUAYCOLORO -
LURIGANCHO

Linea de investigacion:

Desarrollo urbano-rural, Catastro, Prevencion de riesgos, hidraulicay
geotécnia

Trabajo de suficiencia profesional para optar el titulo profesional de Ingeniero Gedgrafo

Autor:

Obregon Chavarria, Jonathan

Asesor:
Zevallos Ledn, Maximo

(ORCID: 0000-0002-7769-3680)

Jurado:
Naupay Vega, Marlitt Florinda
Nizama Espinoza, Victor Raul

Miranda Jara, Angélica

Lima - Peru

2023

RECONOCIMIENTO - NO COMERCIAL - SIN OBRA DERIVADA
(CC BY-NC-ND)

©O80)




DIAGNOSTICO TECNICO LEGAL PARA LA LIBERACION DE

PREDIOS AFECTADOS POR EL PROYECTO DE

INFRAESTRUCTURA EN LA QUEBRADA HUAYCOLORO -

LURIGANCHO

INFORME DE ORIGINALIDAD

O.. 9o, o T

INDICE DE SIMILITUD FUENTES DE INTERNET  PUBLICACIONES TRABAJOS DEL

ESTUDIANTE

FUENTES PRIMARIAS

hdl.handle.net

Fuente de Internet

.

3%

repositorio.unfv.edu.pe

Fuente de Internet

=)

3%

busquedas.elperuano.pe

Fuente de Internet <1 %
Submitted to Pontificia Universidad Catolica

4 < %

del Peru
Trabajo del estudiante
documentop.com

Fuente de Internet <1 %
revistas.up.edu.pe

H Fuente de Internet <1 %

colemanbenton60.bravesites.com <1
Fuente de Internet %

cdn.www.gob.pe



Universidad Nacional VICERRECTORADO
Federico Vi"arrea' DE INVESTIGACION

FACULTAD DE INGENIERIA GEOGRAFICA, AMBIENTAL Y ECOTURISMO

DIAGNOSTICO TECNICO LEGAL PARA LA LIBERACION DE PREDIOS
AFECTADOS POR EL PROYECTO DE INFRAESTRUCTURA EN LA QUEBRADA
HUAYCOLORO - LURIGANCHO

Linea de investigacion:
Desarrollo urbano-rural, Catastro, Prevencion de riesgos, hidraulica y geotécnia

Para optar el Titulo Profesional de Ingenieria Geografica

Autor:
Obregon Chavarria, Jonathan
Asesor:
Zevallos Leon, Maximo
(ORCID: 0000-0002-7769-3680)
Jurado:

Naupay Vega, Marlitt Florinda
Nizama Espinoza, Victor Raul

Miranda Jara, Angélica

Lima — Pert
2023



Indice
RESUMECI..ccueiiiriiiitiicnniicitieniteesittenssttesssttesssnesssstesssssesssssssssssesssssessssssssssssssssasssssesssssssssssssssses 5
ADSIFACTccueeiiiiirintieenintecsnticssttecssntecssatecssstessssessssssessssesssssesssssesssssesssssessssssssssssssssassssssessssnsssnes 6
I. INTRODUCCION 7

1.1.  Trayectoria del AULOY ......cueiceverciseicssnicssnnicsssnecssssesssssessssesssssssssssssssssossssssssssoses 10
LLL. INSEIEUCION 1 ceeiiiiiiiiiiiieieeie ettt st e 11
L1200 INSIEUCION 2 .ottt sttt ettt 11
L1330 INSEIEUCION 3 ..ottt sttt 11
.14, INSIEUCION 4 ..ottt sttt sttt 12
LIS, INSIEUCION S oottt sttt st sttt 12
11,6, INSEIEUCION 6 ..ottt ettt et ettt et e s 12
L7 INSHEUCION 7 ettt ettt ettt ettt e et e et e s 13

1.2.  Descripcion de 1a EMPIesa ......cicceeiensseicssnicssanisssanisssasessssssssssssssssssssssssssssssssasssses 13
L1.2.1. INSEIEUCION .ottt ettt ettt ettt e bt e e s 13
1.2.2.  Servicios de 1a €MPIeSa.......cueeeeuiieriiriniieeeieeerieeerteeeiteeeeeeeeaeeesaeeeseaeeennaeeenns 13

1.3. Organigrama de la Empresa 15

1.4. Areas y funciones desempeiiadas 16

II. DESCRIPCION DE UNA ACTIVIDAD ESPECIFICA.........ooooceeueeuerrerrrsrnssssessessens 17

2.1.  DescripCiOn del Proyecto ......ccceicicercssnicssnicssnnicssnnessssssssssssssssessssssssssssssssssanes 17
2.1.1. Ubicacion del PrOYECO .....cccuieruieeiieiieeiieiie ettt ettt 17
2.1.2. ACCES0S Al PIOYECTO .oouviiiiiieiiieiieiiie ettt ettt et et e et e e e e saeeseesaae e 18
2,13, ODJEHIVOS c.uvieiieeitieiie ettt ettt ettt ettt e et et e et e e ae e et e etaeenbe e bt e enbeenseeeaseenne 19
2.1.4.  DefiniciOn de tErMINOS. .....cc.eeruerierierieeieniieie ettt ettt b e 20
2.1.5. Marco NOTMATIVO .. .ceeuiiiiiiiieiie ettt ettt ettt ettt ettt ee st e bt e siteebeesaee e 21

2.2. Proceso de diagnéstico técnico legal de los predios afectados........cceeeeercuecccnnnees 22

2.2.1.  Recopilacion de informacién y Certificados de Busquedas Catastrales............ 22



2.2.2.  Andlisis de los Certificados de Busquedas Catastrales y Titulos Archivados...27

2.2.3. Levantamiento y procesamiento de informacion de campo de los predios

ATECTAAOS .-ttt 28

2.3. Identificacion de los predios afectados (Inmatriculacion, Transferencia

Interestatal 0 Trato DIreCto) ...ccccveicercvrericnsssnrecsssssniecssssnseessssassessssssssssssssassssssssssssssssassasss 30
2.4. Elaboracion de Expedientes individuales de los predios afectados .................... 31
2.4.1. Expedientes Técnicos Legales Individuales con Fines de Tasacion.................. 31

2.4.2. Expedientes Técnicos Legales Individuales con fines de Transferencia

INEEIESLALAL ......eiiiiiiee ettt et 35
2.43. Expedientes Técnicos Legales Individuales con fines de Inmatriculacion........ 40
III. APORTES MAS DESTACABLES A LA EMPRESA .......ooveveeueetesnesnssnssnssssssessens 43
IV. CONCLUSIONES ...cuuiiviiiinsriisnisnnssecssnssesssessssssasssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssasss 44
V. RECOMENDACIONES .....couiniirinrensinssicsensnsssnssesssesssissssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 45
VI. REFERENCIAS.......cooiiitiniininticensicssississsisssissssssessssssssssessssssssssessssssssssesssssssssssssssss 46
VIL  ANEXOS..uuiiiiiiistinsniniissecssissesssecsssssssssissssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 49
Indice de Tablas
Tabla 1 Expedientes elaborados para €l Proyecto..........ccceevieriiiniiiniieniieiieeieecieeiee e 30

indice de Figuras

Figura 1 Organigrama de la Gerencia Ambiental, Predial y Social de Dessau S&Z S.A. .....15
Figura 2 Plano de UbICACION...........ceiiiiiieiiiecieeceeee ettt e e snaee e 18
Figura 3 Ubicacion de los puentes para acceso del proyecto .........oeccvveeeveeeecieeincieeeniee e, 19
Figura 4 Base Grafica Geoportal GEO LLACTA .......ooooiiiieieeeeeeeeeee e 23
Figura S Base Grafica Geoportal PORTAFOLIO SBN.......cccoiiiiiiiiiieeeeeeee e 23
Figura 6 Base Grafica Geoportal PROVIAS NACIONAL .......coooviiiiiieeeeeeeeeeee e 24
Figura 7 Plano Perimétrico del drea en consulta............ccccueeeeiieeiiiiniiieeiieccee e 25

Figura 8 Plano de Detalles del area en consulta ............ccceeeeiieeiiieeiiieeieeceeeeee e 25



Figura 9 Plano de Ubicacion y Localizacion del drea en consulta ..........cceeeevveeeciieinieeennnnnnn. 26
Figura 10 Memoria Descriptiva del area en consulta...........ccceeeeieeeciieeeiieenciie e 26
Figura 11 Respuesta CBC del area en consulta...........ccoccveeiiiieiiieeiieecieeceeecee e 27
Figura 12 Levantamiento de Informacion €n campo ...........occveeeeiieeriieeiieeeieeeiie e 28
Figura 13 Levantamiento de Informacidén de Obras Complementarias 1...........cccceeeveeeenvennns 29
Figura 14 Levantamiento de Informacidon de Obras Complementarias 2..........ccceeeveeeenveennns 29
Figura 15 Ficha técnica de afectacion de terreno y de edificaciones..........ccccveeevveerveeenneenns 32
Figura 16 Plano de Ubicacion y Localizacion para Expedientes de Tasacion ....................... 33
Figura 17 Plano Perimétrico para Expedientes de Tasacion...........cccceeeevveeecieenciieencieeesieeens 33
Figura 18 Plano de Mejoras para Expedientes de Tasacion ...........ccccceeeveeenciieencieeenieeenneenns 34
Figura 19 Plano de Obra Complementaria para Expedientes de Tasacion..........c.cccccveeenneen. 34
Figura 20 Memoria descriptiva para Expedientes de Tasacion ...........cccccveeevvveeecieeencieeenneeenns 35
Figura 21 Plano de Ubicacion y Localizacion para Transferencia Interestatal ...................... 36
Figura 22 Plano Perimétrico para Transferencia Interestatal...........ccccoeeeiieniiiiiciieniieciieeens 36
Figura 23 Memoria descriptiva para Transferencia Interestatal .............ccccceovvveeiiieniieenciennn, 37
Figura 24 Plan de Saneamiento Fisico Legal para Transferencia Interestatal......................... 37
Figura 25 Informe de Verificador Catastral............ccccoveeeiiiiiiiiieniieeieeeeecee e 38
Figura 26 Plano Perimétrico del Area Remanente................o.oveueveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeseeeeeeseeeeen. 39
Figura 27 Memoria Descriptiva del Area Remanente ...............oooeeeweeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeen. 39
Figura 28 Plan de Saneamiento Fisico Legal para Inmatriculacion .............cccceeeveeeveeennennns 40
Figura 29 Plano de DIagnoOStiCO.......cccuuiiiiuiieiiieeeiieeeieeeeiee et e eteeeeeesee e aee e aeeessaeeesneeenes 41
Figura 30 Plano de Ubicacion y Localizacion del area a inmatricular...........ccccveeeveeeeneennn, 41
Figura 31 Plano Perimétrico del area a inmatricular ...........cccveeeviieeeiiieeciiecciiecciee e 42

Figura 32 Memoria descriptiva para Inmatriculacion............ccceeeeuveerciieeriiieeniie e eeiee e 42



Resumen

El presente informe refiere la colaboracion del autor en el proyecto de infraestructura en la
Quebrada Huaycoloro, esto como medida de proteccion ante inundaciones y movimiento de
masas en dicha Quebrada, el cual tuvo como objetivo elaborar el diagndstico técnico legal para
la liberacion de predios urbanos y rurales afectados en el mencionado proyecto, bajo los
lineamientos regulados por la Ley N°30556; es la Ley que autoriza las disposiciones para ser
aplicados en intervencion Gubernamental para afrontar los desastres, ademds crea la ARCC
(Autoridad para la Reconstruccion con Cambios); y el Decreto Legislativo N°1192; es la Ley
que abarca y promulga los procesos para la Adquisicion y Expropiacion de Bienes Inmuebles,
Transferencia Interestatal, liberacion de interferencias ademas de dictaminar otras
disposiciones para ejecutar Proyectos de Infraestructura. Del andlisis de los antecedentes
registrales, la base grafica registral, ortofoto y las inspecciones en campo, se obtuvo como
resultado una correcta identificacion del sujeto pasivo, tipo de trato del predio afectado y
levantamiento de informacion fisica del area afectada. Finalmente, se elaboraron expedientes
técnico legales con fines de tasacidon, reconocimiento de mejoras, inmatriculacion y
transferencia interestatal, los cuales podran garantizar la libre disponibilidad y posterior

inscripcion registral a favor del Sujeto Activo.

Palabras clave: expediente técnico, diagndstico, predios afectados, liberacion predial.



Abstract

This report refers to the author's collaboration in the infrastructure project in the Huaycoloro
Quebrada, this as a protection measure against floods and mass movement in said Quebrada,
which had the objective of preparing the legal technical diagnosis for the liberation of urban
properties and rural areas affected in the aforementioned project, under the guidelines regulated
by Law No. 30556; It is the Law that authorizes the provisions to be applied in Government
intervention to face disasters, and also creates the ARCC (Authority for Reconstruction with
Changes); and Legislative Decree No. 1192; is the Law that covers and promulgates the
processes for the Acquisition and Expropriation of Real Estate, Interstate Transfer, freedom
from interference in addition to ruling on other provisions to execute Infrastructure Projects.
From the analysis of the registry history, the registry graphic base, orthophoto and field
inspections, the result was a correct identification of the taxpayer, type of treatment of the
affected property and collection of physical information of the affected area. Finally, technical
legal files were prepared for the purposes of appraisal, recognition of improvements,
registration and interstate transfer, which may guarantee the free availability and subsequent

registration in favor of the Active Subject.

Keywords: technical file, diagnosis, affected properties, property release.



I. INTRODUCCION

El presente informe hace mencion a la participacion y colaboracion del autor en la
ejecucion del proyecto de Obras de Infraestructura en la Quebrada Huaycoloro (km. 0+000 al
km. 10+800), el cual tiene un impacto directo y positivo en los sectores que se han identificado
dentro del ambito de influencia, para tal efecto es necesario realizar el proceso de Adquisicion,
liberacion y expropiacion de los inmuebles afectados; siguiendo las pautas técnicas legales
dispuestos en el Decreto Supremo N° 094-2018-PCM, que aprueba y menciona las
disposiciones para la Ley N° 30556 y modificatorias, concordante con el Decreto Legislativo
N°1192; Decreto para Ley que abarca y promulga los procesos para la Adquisicion y
Expropiacion de Bienes Inmuebles, Transferencia Interestatal, liberacion de interferencias
ademads de dictaminar otras disposiciones para ejecucion de Proyectos de Infraestructura y sus
correspondientes modificatorias. En esa linea de ideas, el diagnostico técnico legal y
elaboracion de expedientes técnico legales forma parte importante del proceso de adquisicion,
liberacion y expropiacion de las areas afectadas en el proyecto; asimismo, se hace mencion a
las etapas donde colabord el autor para el diagnostico en la identificacion de predios afectados,
sujetos pasivos, composicion de expedientes individuales que se derivan a Trato Directo,
Inmatriculacion o Transferencia , para garantizar la adecuada gestion de expropiacion y
adquisicion, identificacion de obras complementarias e inscripcion en Registros Publicos de

las areas y/o predios afectados.

Es preciso mencionar que, como parte del diagnostico se ha solicitado informacion
complementaria, base grafica e informacidon de catastro, a distintas instituciones publicas:
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP), Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales (SBN), Municipalidad Distrital de Lurigancho, Instituto Metropolitano de
Planificacion (IMP); asi como la elaboracion de expedientes para solicitar el Certificado de

Busqueda Catastral (CBC), analisis de antecedentes registrales y base grafica registral,



levantamiento y procesamiento de informacion de las areas afectadas. La falta de actualizacion
de la base grafica registral resultd ser una limitante en algunos casos, al tener que realizar la
reconstruccion de la mencionada base grafica de acuerdo a los titulos archivados. Continuando
con esa linea de acciones se procede a identificar el tipo de afectacion, estas pueden ser:
tasacion, reconocimiento de mejoras, inmatriculacion o transferencia interestatal, lo que nos
llevara a una correcta elaboracion del expediente técnico legal; el cual toma importancia al

garantizar la liberacion predial para proyectos de infraestructura.

Por otro lado, la liberacion predial es un proceso que se determina a través del
diagnostico técnico legal, considerando a la realidad encontrada en cada proyecto, la cual
permite la aplicaciéon de una metodologia requerida por la obra civil en ejecucion, tal como

aplicaron en los siguientes de estudios:

Alvino (2023) determind el Diagndstico de predios afectados por el Derecho de Via en
Evitamiento en la ciudad de Guadalupe para su posterior Saneamiento fisico como legal. Tuvo
como objetivo describir el proceso de la disponibilidad y el registro de los predios afectados
para el cumplimiento del proyecto, respetando el marco legal vigente. La metodologia que
utilizo fue iniciar por el diagnostico técnico como legal de las areas afectadas, levantamiento
en campo y participd en el proceso de la informacion obtenida de campo, realizar busquedas
catastrales, realizar andlisis técnico como legal de las areas mencionadas, realizar el
procedimiento de compensacion y el de saneamiento fisico legal. El autor concluye con el
analisis técnico como legal de 81 inmuebles afectados, obteniendo 34 propietarios registrales,
21 posesionarios con menor a 10 afios y 26 propietarios en condicion de posesion con mas de

10 afios. De las cuales, 12 predios han requerido del saneamiento fisico legal.

Neira (2023) realizé un estudio de Liberacion predial en el Proyecto de las defensas

riberefias ubicados en los rios de Huarmey y Casma para el proceso de Adquisicion,



Transferencia Interestatal y Expropiacion con la finalidad de obtener la disposicion de las areas
identificadas para la realizacion del Proyecto. Para ello, el autor ha realizado el diagnostico de
la ciudad de Casma. Como resultado de estos anélisis se obtuvieron el padron de afectados y
el plano clave de afectados. El autor concluye que se aplicd los lineamientos de diagndstico,
levantamiento, adquisicion de predios, liberacion de predios con el apoyo de la elaboracion del

padrén y plano clave.

Solis (2023) manifiesta que en sus tesis de Procesos de caracter técnico en el
levantamiento de campo con la finalidad de la elaboracion de Expedientes técnicos en el
proyecto del Corredor Vial Hudnuco. Tuvo como objetivo determinar los Procesos de
levantamiento para el desarrollo de Expediente Técnicos que requiere el Proyecto de Corredor
Vial. Determiné los procesos técnicos mediante la planificacion e identificacion de 04 puntos
geodésicos y su referenciacion; posterior a ello ha realizado el replanteo de 230 puntos de
control, procesamiento de ortofotos entre otros procesos. Ha concluido con la determinacion
de los procesos de técnicos de levantamiento como el proceso de realizar mediciones para luego
emitir informacion sobre el terreno levantado, desarrollo de ortofotos entre otros procesos para
la realizacion de los expedientes técnicos de Tasacion de areas o predios en el proyecto

presentado.

Nina (2022) ha elaborado un estudio de Topografico y geodésico aplicada a sanear
fisico legal los predios comprendidos en el proyecto del distrito de Yura y Cerro Colorado,
ubicado en provincia de Arequipa. Tuvo como objetivo la liberaciéon predial tanto de la
propiedad del estado como de propietarios privados de todo el &mbito del proyecto, ademas de
cumplir con la elaboracion de expedientes técnicos. La metodologia empleada fue analizar la
causa del problema, proponer y elaborar un plan de accion, seguimiento constante y la
evaluacion de resultados. El autor concluye que se utilizaron dos sistemas de levantamiento

topografico, obteniendo asi las areas especificas a adquirir, ademas de realizar las busquedas
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catastrales de los predios afectados, y finalmente, mediante el analisis se obtuvo 2 predios
liberados, 5 predios para tasacion, 3 predios comprados, 7 predios para Trato Directo y 1

expropiacion.

Fernandez (2019) realiz6 un estudio de Diagnostico de areas o predios afectados por el
derecho de via en la Carretera Ramiro Priale y Carretera Central para su posterior saneamiento
fisico como legal. Tuvo como objetivo sanear de manera fisica y legal, la inscripcion e
independizacion de los predios afectados por este derecho de via que pertenece a Provias
Nacional. Como resultado obtuvo 28 predios afectados, entre ellos identifico 18 propietarios y
10 posesionarios; llegando a la conclusioén que a 18 predios rusticos se realizo el saneamiento
correspondiente e independizacion de la misma; 5 predios cuentan con documentacion
necesaria, por lo tanto, se ha elaborado Expedientes para fines de tasacion para luego proceder

a la adquisicion de la misma; y los 5 tltimos pasaron a Transferencia Interestatal.

1.1. Trayectoria del Autor

Bachiller de la Escuela Profesional de Ingenieria Geografica de la Universidad
Nacional Federico Villarreal (UNFV). En cuanto a la experiencia profesional cuenta con mas
de 5 afios de experiencia trabajando en Entidades e Instituciones Publicas y Privadas, en
proyectos de Catastro Urbano y Gestion Predial, en la actualidad se desempefia como
especialista técnico para liberacion de predios en la Gerencia Ambiental - Predial de la empresa
DESSAU S&Z S.A, en la elaboracion de diagndstico, expedientes técnico legales individuales
y manejo de informacion fisica y grafica de los predios y areas afectadas por proyectos de

Infraestructura.

El autor también cuenta con experiencia en Saneamiento Fisico como Legal de Predios
en la empresa ORQ ARQUITECTURA S.A.C, en proyectos de construccion; a su vez cuenta

con expertiz en Proyectos de Levantamiento Catastral en COFOPRI y Municipalidades
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Distritales, supervisando el correcto levantamiento de informacion en campo y el
procesamiento de la misma (graficay alfanumérica). A continuacion, se precisara su trayectoria

posterior al grado de bachiller.

1.1.1. Institucion 1

Nombre: MUNICIPALIDAD DISTRITAL SANTIAGO DE SURCO

Periodo: Desde el 01 de febrero al 31 de agosto del 2013.

Cargo: Técnico Catastral.

Actividad desempeiiada: Ejecucion del levantamiento de informacion grafica y alfanumérica

en campo, de titulares catastrales y predios urbanos.

1.1.2. Institucion 2

Nombre: COFOPRI

Periodo: Desde el 01 de septiembre del 2013 al 31 de diciembre del 2014.

Cargo: Supervisor Catastral.

Actividad desempeiiada: Supervision y seguimiento de las actividades catastrales, garantizar
el desarrollo y cumplimiento de las actividades y metas previstas durante el levantamiento
catastral de predios urbanos ubicados en el &mbito del distrito de Ate, provincia de Lima y

departamento de Lima.

1.1.3. Institucion 3

Nombre: VECODATA S.A.C

Periodo: Desde el 01 de octubre del 2016 al 31 de diciembre del 2016.

Cargo: Supervisor Catastral.

Actividad desempeiiada: Supervision y seguimiento de las actividades catastrales, garantizar

el desarrollo y cumplimiento de las actividades y metas previstas durante el levantamiento
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catastral de predios urbanos ubicados en el ambito del distrito de Jestis Maria, provincia de

Lima y departamento de Lima.

1.1.4. Institucion 4

Nombre: MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MAGDALENA DEL MAR

Periodo: Desde el 16 de enero al 31 de octubre del 2017.

Cargo: Supervisor Catastral.

Actividad desempeiiada: Supervision y seguimiento de las actividades catastrales, garantizar
el desarrollo y cumplimiento de las actividades y metas previstas durante el levantamiento

catastral de predios urbanos.

1.1.5. Institucion 5

Nombre: MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE COMAS

Periodo: Desde el 16 de enero al 15 de mayo del 2018.

Cargo: Supervisor Catastral.

Actividad desempeiiada: Supervision y seguimiento de las actividades catastrales, garantizar
el desarrollo y cumplimiento de las actividades y metas previstas durante el levantamiento

catastral de predios urbanos.

1.1.6. Institucion 6

Nombre: ORQ ARQUITECTURA S.A.C
Periodo: Desde el 04 de enero del 2021 al 31 de diciembre del 2022.
Cargo: Técnico en Saneamiento Fisico Legal.

Actividad desempeiiada: Diagnoéstico y saneamiento de predios urbanos.
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1.1.7. Institucion 7

Nombre: DESSAU S&Z S.A.

Periodo: Desde el 17 de enero del 2023 hasta la actualidad.

Cargo: Especialista Técnico Predial.

Actividad desempefiada: Elaboracion de diagnostico, expedientes técnico legales
individuales y manejo de informacion fisica y grafica de los predios afectados por proyectos

de infraestructura.

1.2. Descripcion de la Empresa

1.2.1. Institucion

DESSAU S&Z S.A, es una empresa del sector privado ubicado en nuestro pais, que se
dedica a brindar consultoria técnica, participando activamente por mas de 44 afios en el
mercado peruano, teniendo participacion en mas de 800 proyectos, ofreciendo dentro de los
rubros de disefio servicios multidisciplinarios, gestion social, desarrollo de permisos,
supervision de obras, soluciones integrales en proyectos energéticos, saneamiento, hidraulicos,

transportes entre otros.

Constituida en el ano 1978 y a lo largo de este tiempo ha estado involucrada en
proyectos emblematicos y reconocidos a nivel nacional e internacional, atendiendo a clientes

del sector publico y privado.

1.2.2. Servicios de la empresa

Dentro de los principales servicios ofrecidos por la empresa destacan los siguientes:

A. Gestion Predial. Ofrece el servicio de peritaje, donde los informes técnicos
detallados ayudan a nuestros clientes obtener un conocimiento exhaustivo de las anomalias o

patologias encontradas, lo que garantiza una mayor transparencia y reduccion de riesgos en el
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proyecto. Realiza estudio de titulos, diagnosticos prediales, planes de compensaciones y
afectaciones, elaboracion de expedientes para Trato directo (Tasacidon), gestion de
servidumbre, de interferencias, de infraestructuras, negociacion, saneamiento fisico legal,
catastro, entre otros (DESSAUSYZ, 2022).

B. Energia y Renovables. Se tiene una experiencia en el sector hidraulico,
participando en mas de 100 proyectos de diversas especialidades, a partir de la concepcion,
desarrollo de licencias, seguido de la operacion comercial y la supervision de la construccion.
Los servicios de la entidad son amplios y van desde la identificacion del proyecto desarrollo
de permisos, asi como el estudio de Impactos Ambientales y apoyo técnico en la ejecucion de
la obra. Para el rubro de la eficiencia energética, la empresa tiene un equipo de Proyectos
Especiales, la cual proporciona soluciones integrales de energia para aplicar medidas
correctoras de ahorro de costos, optimizacion técnica e integracion vertical para auto y
cogeneracion (DESSAUSYZ, 2022).

C. Infraestructura de riego. Ofrece servicios completos de implementacion de
sistemas de riego por goteo tecnificado, que incluyen la construccion de reservorios e
infraestructuras de conduccion y distribucion. Ademads, brinda asesoramiento, asistencia
técnica, gestion y supervision durante todas las etapas del proyecto, desde la fase de reinversion
hasta la finalizacion de las obras (DESSAUSYZ, 2022).

D. Infraestructura General. Conformada por equipos técnicos especializados
que brindan servicios técnicos en el rubro de proyectos de infraestructura. Cuenta con una
amplia experiencia en mas de 30 proyectos en el sector de transportes y mas de 25 proyectos
de mejoramiento de sistemas para el abastecimiento de agua potable como alcantarillado
(DESSAUSYZ, 2022).

E. Ingenieria Estructural. Ofrece servicios completos de disefio estructural; a

través de la empresa denominada S&Z Mingesa; es una firma asociada a la entidad que cuenta
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con un equipo multidisciplinario de profesionales enfocados en la consultoria y disefio
estructural de edificaciones como viviendas multifamiliares, hoteles, oficinas, etc. asi como
proyectos de gran envergadura como centros comerciales, complejos deportivos, entre otros
(DESSAUSYZ, 2022).

F. Estudios Ambientales. Brinda servicios completos que incluyen la realizacién
de estudios ambientales, su formulacion y desarrollo de un plan de participacion ciudadana,
coordinacidn, campaiias estacionales de toma de muestras para la una correcta estructuracion
de linea base. Asi mismo, brinda servicios de certificaciones ambientales, gestion de permisos
y autorizaciones (DESSAUSYZ, 2022).

G. Programas Sociales. Esta area brinda servicios integrales para el desarrollo y
creacion de herramientas de gestion y consultoria, basadas en el andlisis socioeconomico del
perimetro de dominio del proyecto, tomando en cuenta las consideraciones de los responsables
tanto de las organizaciones como las instituciones existentes; la cual tiene como objetivo la
implementacion de un método interactivo de colaboracion, de la misma manera promover e

involucrar a los residentes en el area de influencia (DESSAUSYZ, 2022).

1.3. Organigrama de la Empresa

Figura 1
Organigrama de la Gerencia Ambiental, Predial y Social de Dessau S&Z S.A.

GERENCIA AMBIENTAL, PREDIAL
Y SOCIAL

[ COORDINACION GENERAL J—

[ AREA AMBIENTAL J [ AREA PREDIAL ] [ AREA SOCIAL J

—[ COORDINADOR J

—[ VERIFICADOR CATASTRAL J

4[ ESPECIALISTA LEGAL PREDIAL (1) ]

—[ ESPECIALISTA TECNICO PREDIAL (3) J

—( TOPOGRAFO J
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1.4. Areas y funciones desempeiiadas

En la empresa DESSAU S&Z S.A., el autor viene laborando en el Area Predial, como

Especialista Técnico, en calidad de prestacion de servicios, realizando las siguientes funciones:

Elaborar expedientes técnicos para certificados de busqueda catastral, los cuales
comprenden: Plano de Ubicacion, Plano Perimétrico y Memoria Descriptiva.
Analizar las respuestas de los certificados de busqueda catastral, de ser el caso
solicitar ampliacion de ldminas y/o reuniones de aclaracion con el responsable
técnico de SUNARP.

Reconstruir y analizar la base grafica de los predios matrices afectados,
haciendo uso de la informacion técnica encontrada en los titulos archivados.
Realizar el levantamiento de informacion fisica de los predios afectados de
acuerdo al ambito de influencia del proyecto, identificando y cuantificando las
mejoras existentes (obras complementarias y/o plantaciones) pertenecientes al
sujeto pasivo.

Elaborar expedientes individuales con fines de tasacién, reconocimiento de
mejoras (ocupantes), inmatriculacion y transferencia interestatal, los cuales
comprenden: Plano de Ubicacion, Plano Perimétrico, Plano de Obras
Complementarias y/o Plantaciones, Plano de Diagnostico, Plano de Area
Remanente, Memoria Descriptiva, Plan de Saneamiento Fisico Legal,
Certificado de Busqueda Catastral, Informe de Verificador Catastral, segiin sea
el caso.

Elaborar Padron y Plano Clave de afectados, indicando informacion relevante

sobre el sujeto pasivo y el area afectada.
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II. DESCRIPCION DE UNA ACTIVIDAD ESPECIFICA

En el informe se detallan las actividades especificas en la cual el autor desarrollo el
proceso para un adecuado diagnéstico técnico legal y la elaboracion de expedientes técnicos
legales de los predios afectados por el proyecto de infraestructura en la Quebrada Huaycoloro

(km. 0+000 al km. 10+800), dentro del marco legal vigente.

Para explicar las actividades realizadas por el autor, se dividiran en cuatro subcapitulos:

o En el primer subcapitulo, se describird el proyecto en mencion (ubicacion,
objetivos, términos, marco normativo)

o En el segundo subcapitulo, se desarrollard el proceso de diagnostico técnico
legal de los predios afectados para la liberacion de areas.

o En el tercer subcapitulo, la identificacion de los predios afectados
(Inmatriculacién, Transferencia Interestatal o Trato Directo).

o En el cuarto subcapitulo, elaboracion de expedientes individuales de los predios

afectados del Proyecto.

2.1. Descripcion del Proyecto

El proyecto tiene como finalidad la liberacion de areas afectadas bajo los lineamientos
técnicos legales regulados por la Ley N°30556 y el Decreto Legislativo N°1192; partiendo de

un correcto diagndstico y elaboracion de expedientes técnicos legales.

2.1.1. Ubicacion del proyecto

El proyecto de infraestructura comprende parte de la Quebrada Huaycoloro del km.
0+000 al km. 10+800, se localiza en el departamento de Lima, provincia de Lima, distrito de

Lurigancho. En la Figura 2, se presenta la ubicacion del proyecto.
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Figura 2
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Nota. Nos permite visualizar la ubicacion geografica de la subcuenca Huaycoloro.

2.1.2. Accesos al proyecto

La via de acceso principal a la Quebrada Huaycoloro es la avenida Ramiro Prialé, se
encuentra ubicada en la entrada del distrito Lurigancho y es la conexion principal a lo largo del
distrito. Adicionalmente, en el recorrido de la Quebrada Huaycoloro en la parte baja se ubican
8 puentes con libre acceso. Estos son los puntos principales de acceso para el tramo km. 0+000
al km. 10+800 de la mencionada Quebrada. En la figura 3 se presenta la ubicacion de los

puentes que nos permiten el acceso al proyecto.
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Figura 3

Ubicacion de los puentes para acceso del proyecto

Leyenda

@ 1_Puente Huaycoloro
@ 2_Puente Los Cisnes
@ 3 _Puente Los Tucanes
@ 4_Puente Las Ciguefias
® 5_Puente Los Laureles
® 6_Puente Las Torres
@ 7_Puente La Capitana
@ 8_Puente Saracoto

Nota. ubicacion de los puentes que dan acceso al proyecto en la Quebrada Huaycoloro.

2.1.3. Objetivos

Los Objetivos del autor fueron realizar el diagndstico técnico legal para la liberacion
predial urbano y rural afectados por el proyecto de infraestructura en la Quebrada Huaycoloro,
Reconocer los predios y areas afectadas por el proyecto mediante la compilacion de
informacion relevante de las entidades publicas y privadas, asi como la elaboracion de
expedientes de Certificados de Blisquedas Catastrales del ambito de influencia. y la ejecucion
de trabajos de campo para el levantamiento fisico de las mismas, realizar trabajos de campo
para recolectar informacion fisica del 4rea afectada, usando el método directo, con la finalidad

de determinar las caracteristicas de las edificaciones, obras complementarias y/o plantaciones
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existentes y determinar la naturaleza de los predios afectados, para una correcta elaboracion de
expedientes de manera individual para fines de Trato Directo (tasacidon), reconocimiento de
mejoras, inmatriculacion y transferencia interestatal, que serviran de insumo para el

procedimiento de trato directo o expropiacion.

2.1.4. Definicion de términos

Dentro de los términos principales mas usados, destacan los siguientes:

A. Adquisicion. Es la transferencia voluntaria del inmueble que se requiere para
la continuacion de la ejecucion de la Obra de Infraestructura, acto del del Sujeto Pasivo al
Beneficiario como consecuencia del trato directo (SUNARP, 2020).

B. Area Afectada. Esta es simplemente la zona o area donde se identifica la
Partida Electronica directamente afectada; que resulta ser el area de andlisis del ambito del
proyecto (SBN, 2019).

C. Area Remanente. Es la representacion grafica del area restante de un predio
matriz, que luego de ser desmembrada o independizada del ambito del proyecto (SBN, 2019).

D. Beneficiario. Es el individuo que posee el derecho de propiedad de un inmueble
la cual se obtuvo mediante una transferencia, adquisicion, expropiacion de inmuebles del
Estado, que forman parte del Proyecto de Infraestructura. (SUNARP, 2020).

E. Expropiacion. Es la transferencia forzosa de los derechos de propiedad privada,
por razones de necesidad publica. Dicha transferencia solo puede ser autorizada por una ley
dictada por el Congreso de la Republica en interés del Estado, recomendada por el Gobierno
Nacional, Regional o Local, y deberdn ir acompanadas de una compensacion razonable
incluyendo por dafios menores. Estas disposiciones estan contenidas en el articulo 70 de la
Constitucion Politica del Perti y DL N°1192 (SUNARP, 2020).

F. Inmatriculacion. Es la accion donde se registra un predio. Pues esto es

realizado con la primera etapa de inscripcion de dominio. Demanda de un informe técnico
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derivado del area de catastro donde identifique si el predio que va ser inmatriculado esta
superpuesto o no a otro ya existente (Moscoso, 2018)

G. Predio Matriz. Es la representacion grafica de las Partidas Electronicas que
recaen sobre el ambito del proyecto (SBN, 2019).

H. Sujeto Activo. Es la Entidad u Organismo competente del sector, el Gobierno
Regional y Local son responsables de llevar a cabo la ejecucion del tramite del proceso
expropiacion o adquisicion (SUNARP, 2020).

I. Sujeto Pasivo. Es el poseedor o propietario del inmueble que esta en proceso
de expropiacion o adquisicion, respetando las normas contempladas en el Decreto Legislativo
N°1192 (SUNARP, 2020).

J. Transferencia Interestatal. Es la accion de la transferencia de propiedad, que
se brinda a mencion gratuita, de predios que pertenecen a un privado estatal entre entidades

que estan conformados por el Sistema Nacional de Bienes Estatales - SNBE (SBN, 2019).

2.1.5. Marco Normativo

A. Ley N° 30556. Es la Ley que autoriza las disposiciones para ser aplicados en
intervencion Gubernamental para afrontar los desastres, ademas crea la ARCC (Autoridad para
la Reconstruccion con Cambios), donde el articulo 1 del TUO, sefala que se declara urgente,
de necesidad publica la incorporacion de un Plan Estratégico para la Reconstruccién con

Cambios (Ley 30556, 2017).

B. Decreto Legislativo N° 1192. Es la Ley que abarca y promulga los procesos
para la Adquisicion y Expropiacion de Bienes Inmuebles, Transferencia Interestatal,
liberacion de interferencias ademas de dictaminar otras disposiciones para ejecutar Proyectos
de Infraestructura, ademas menciona los derechos que se le otorga al sujeto pasivo (Decreto

Legislativo N°1192, 2023).
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2.2.Proceso de diagndstico técnico legal de los predios afectados

Para el desarrollo el autor considerd criterios de validacion a efectos de contar
oportunamente con la disponibilidad efectiva de las propiedades que posibilite en la normal
ejecucion de las obras, a través del marco de la normativa aplicable. El procedimiento para
efectuar la identificacion de predios radicard en determinar las areas afectadas y realizar un
analisis técnico legal de la realidad de estas, ademas de la preparacion de expedientes de manera
individual de las afectaciones identificadas. El presente proceso de diagnostico realizado por

el autor comprende las siguientes actividades:

2.2.1. Recopilacion de informacion y Certificados de Busquedas Catastrales

Para el inicio de esta actividad se han considerado un poligono de pre diagnostico, la
cual implica un 4mbito mayor al del proyecto, esta servird al autor como base para analisis
informacion secundaria y complementaria proveniente de los portales web, las cuales son las

siguientes bases graficas:

o Base grafica del SICAR (Sistema Catastral para Predios Rurales)

o Base grafica del Ministerio de Cultura — SIGDA (Sistema de informacién geografica
de Arqueologia)

o Base grafica de COFOPRI - GEO LLACTA (Geoportal de Pueblos Formalizados por
COFOPRI)

o Base grafica de INGEMMET — GEOCATMIN (Geoportal de Catastro Minero)

o Base grafica de Predios del Estado — SBN (Geoportal PORTAFOLIO SBN)

o Base grafica de Zonas de Riesgo y Peligros (CENEPRED — Geoportal SIGRID)

o Base grafica de Red de Vias (Geoportal - PROVIAS NACIONAL)
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El autor procedid con la revision y analisis de las bases graficas mencionadas, cuyos

datos se visualizan en las imagenes mostradas. En las figuras 4, 5 y 6 se muestran algunas bases

graficas utilizadas.

Figura 4
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Figura 5§
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Figura 6
Base Grafica Geoportal PROVIAS NACIONAL
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Teniendo como referencia el poligono de pre diagnostico fueron determinados de
manera estratégica, poligonos de consulta generales teniendo en consideracion, las calles o vias
de acceso; asi mismo se considerd que dentro del poligono de consulta general se debia ubicar
la totalidad de los lotes o predios que podrian ser afectados, de tal manera que el manejo de la
informacion remitida en forma grafica resultado del informe técnico del especialista de catastro
de la SUNARP, nos permita analizar, ordenar y clasificar la informacion técnica legal resultado
del Certificado de Busqueda Catastral (CBC). Los poligonos delimitados abarcaran el area del
proyecto y el resultado de esta delimitacion estd conformado por 34 expedientes de Busquedas
Catastrales generales para sus respectivas consultas de manera virtual en el portal SUNARP en
linea; para los cuales se elaboraron: Planos de Ubicacion y Localizacion, Plano Perimétrico,
Plano Satelital (opcional) y Memoria Descriptiva, en atencion a la Directiva DI-004-2020-
SCT-DTR. En las siguientes figuras se puede apreciar un ejemplo referencial de los planos que

se elaboraron para realizar las consultas a SUNARP.
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Plano Perimétrico del area en consulta
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Figura 9

Plano de Ubicacion y Localizacion del area en consulta
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Figura 10

Memoria Descriptiva del area en consulta
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2.2.2. Analisis de los Certificados de Busquedas Catastrales y Titulos Archivados

El autor realizo el analisis de las respuestas de los CBC, obteniendo predios donde la
propiedad es sustentada mediante la Partida Electronica, siendo solicitadas las bases graficas
de estas a SUNARP a través del convenio de adhesion de colaboracion interinstitucional con
la Autoridad para la Reconstruccion con Cambios (ARCC), para el acceso a la informacién de
la Base Grafica Registral. Como parte fundamental de este analisis se procede a revisar los
Titulos Archivados de las Partidas Electronicas mencionados en los CBC, que de ser el caso
permita la reconstruccion del predio matriz con el apoyo de los datos técnicos que se indiquen
en la misma. Como resultado del analisis de los CBC generales e independientes, se determin6
predios con propietarios registrales, predios de propiedad del estado y predios sin antecedentes
registrales. En la figura 11 se presenta la respuesta referencial del CBC solicitado, para su
posterior analisis.

Figura 11

Respuesta CBC del darea en consulta

sunarp

sunarp )i
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2.2.3. Levantamiento y procesamiento de informacion de campo de los predios afectados

Como complemento del diagnostico técnico legal de los predios afectados, teniendo en
cuenta el ambito del disefio del proyecto, el autor en compafiia del topdgrafo a cargo procedio
con el levantamiento de informacion fisica (edificaciones, obras complementarias,
plantaciones, otros). Permitiendo determinar la identificacion de las areas afectadas, tipos de
propietarios que se presentan de acuerdo al poligono del proyecto. Dicho levantamiento
permitio la correcta georreferenciacion del perimetro de predios matrices con el proposito de
determinar discrepancias o concordancias con la base grafica de los predios inscritos en
SUNARP. Cabe indicar que el levantamiento topografico se realizd aplicando el método
directo, usando para ellos GPS diferencial de precision submétrica (error menor a 0.01m). Los
GPS diferenciales fueron georreferenciadas a una base estacionaria monumentado con un punto
de control de Orden C, certificados por el Instituto Geografico Nacional (IGN) y enlazados a
la red Geodésica Nacional, dando como resultado la toma de datos de levantamiento en campo
de forma precisa. En las siguientes figuras se visualizan la visita en campo para el
levantamiento de informacion que requiere cada area afectada.

Figura 12

Levantamiento de Informacion en campo

A =

Nota. Levantamiento de informacion de las obras complementarias en el ambito del proyecto.



Figura 13

Levantamiento de Informacion de Obras Complementarias 1

Nota. Levantamiento de informacion (cerco perimétrico) en el ambito del proyecto.

Figura 14

Levantamiento de Informacion de Obras Complementarias 2

Nota. Levantamiento de informacion (cerco perimétrico) en el ambito del proyecto.

29
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2.3. Identificacion de los predios afectados (Inmatriculacion, Transferencia
Interestatal o Trato Directo)

En esta etapa, el autor procedio con la elaboracion del Padron de afectados donde se
precisard informacién relevante de las areas afectadas, segin su situacion juridica, sean
propietarios, posesionarios u ocupantes, describiendo los datos como: cddigo de afectacion,
identificacion del beneficiario, documento de identidad, ubicacion de la propiedad, tramo, tipo
de predio, uso del inmueble, area de afectacion, datos registrales, datos registrales y naturaleza
del titular. Asimismo, la informacion de las edificaciones, obras complementarias y

plantaciones determinadas en campo.

Luego de la elaboracion del Padron, se procedio con la clasificacion de los inmuebles
afectados, segin su inscripcién en Registros Publicos. Estas pueden ser predios para Trato
Directo (adquisicion y/o expropiacion), Transferencia Interestatal e Inmatriculacion. Se han
identificado 18 areas afectadas para Inmatriculacion, 9 areas afectadas para Transferencia
Interestatal, 83 areas afectadas para Trato Directo.

Tabla 1

Expedientes elaborados para el Proyecto

Tramo Canti(!ad de Tipo de expediente
expedientes
Km 0+000.00 — 7 Trato Directo
Km 1+250.00 7 Trato Directo (Ocupante)
Km 1+250.00 — 11 Trato Directo
Km 3+143.08 3 Trato Directo (Ocupante)
6 Trato Directo
1;123::;30030_ 7 Trato Direc.to (Oc'upante)
4 Inmatriculacion
Kin 4+900.00 — 24 Trato Pirecto
Km 8+056.54 9 Transferenc.la Intc?restatal
3 Inmatriculacion
Km 8+056.54 — 18 Trato Directo
Km 10+800 11 Inmatriculacion

TOTAL 110 -
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2.4. Elaboracion de Expedientes individuales de los predios afectados

El autor tom6 en consideracion para los predios afectados identificados los expedientes

individuales siguientes:

2.4.1. Expedientes Técnicos Legales Individuales con Fines de Tasacion

Con la poligonal técnica definida del proyecto y el diagnostico técnico legal culminado,

procedera con la elaboracion de expedientes individuales que permitiran adquirir las areas

afectadas. Los expedientes técnicos legales respetaran las disposiciones en conformidad al Art.

15 del TUO del Decreto Legislativo N°1192. En consecuencia, los expedientes individuales

con fines de tasacion contendran:

A. Documentos del Sujeto Pasivo.

e Personas Natural: copia de DNI o Ficha RENIEC

e Personas Juridicas: copia informativa y Ficha RUC.

B. Documentos del Predio Afectado. Contiene los siguientes documentos:

Plano de afectacion (ver Figura 16, 17, 18, 19)

Memoria descriptiva (ver Figura 20)

Copia informativa del registro de predio (partida registral)
Declaratoria de fabrica o de edificacion, si la hubiera.

Relacion numérica de cultivos permanentes y/o temporales, indicando sus
posibles caracteristicas, si lo hubiera.

Relacion numérica de mejoras (obras complementarias) e instalaciones
permanentes o temporales, si las hubiera.

En caso de construcciones especiales; cuando las hubiere, se adjunta lo
siguiente: memorias descriptivas, planos, y especificaciones técnicas
pertinentes.

Ficha técnica de la afectacion del predio y de la edificacion (ver Figura 15)



e Busquedas catastrales individuales

e Registros Fotograficos

Figura 15

Ficha técnica de afectacion de terreno y de edificaciones.
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Figura 16

Plano de Ubicacion y Localizacion para Expedientes de Tasacion
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Figura 18

Plano de Mejoras para Expedientes de Tasacion
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Figura 20

Memoria descriptiva para Expedientes de Tasacion

2.4.2. Expedientes Técnicos Legales Individuales con fines de Transferencia Interestatal
Teniendo como premisa la identificacion de la partida electronica que estd a nombre de

propiedad del Estado, se procedera con la elaboracion de los expedientes individuales con fines
de Transferencia Interestatal que contendran lo siguiente:

e Plano de area a transferir (ver Figura 21 y 22)

e Plan de Saneamiento Fisico Legal (ver Figura 23)

e Memoria Descriptiva (ver Figura 24)

e Partida Electrénica

e CBC

e Informe de Verificador Catastral (de ser el caso) — Ver figura 25

e Informacién Complementaria (Titulo Archivado)

e Plano y memoria descriptiva del area remanente (de ser el caso) — Ver figura

26y 27



Figura 21

Plano de Ubicacion y Localizacion para Transferencia Interestatal
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Plano Perimétrico para Transferencia Interestatal
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Figura 23

Memoria descriptiva para Transferencia Interestatal (ver Anexo A)

Figura 24

Plan de Saneamiento Fisico Legal para Transferencia Interestatal




Figura 25
Informe de Verificador Catastral
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Figura 26

Plano Perimétrico del Area Remanente
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Memoria Descriptiva del Area Remanente
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2.4.3. Expedientes Técnicos Legales Individuales con fines de Inmatriculacion

Teniendo como premisa la identificacion del area afectada que no cuente con

antecedente registral, se procedera con la elaboracion de los expedientes individuales con fines

de Inmatriculacién que contendran lo siguiente:

Figura 28

Plan de Saneamiento Fisico Legal (ver Figura 28)
Plano de Diagnostico (ver Figura 29)

Planos de area a inmatricular (ver Figura 30 y 31)
Memoria Descriptiva (ver Figura 32)

CBC

Informe de Verificador Catastral (de ser el caso)

Plan de Saneamiento Fisico Legal para Inmatriculacion




Figura 29

Plano de Diagnostico
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Figura 31

Plano Perimétrico del area a inmatricular
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Figura 32

Memoria descriptiva para Inmatriculacion (ver Anexo B)

42



43

IIIl. APORTES MAS DESTACABLES A LA EMPRESA

Los aportes mas destacables por parte del autor en la empresa DESSAU S&Z S.A, se

detallan a continuacion:

a. Se elabor6 una matriz de base de datos (padron de afectados), donde se visualiza la
informacion especifica de cada predio afectado, el cual nos ha permitido revisar, ordenar e
identificar informacion importante y concisa de cada expediente o area afectada identificado
en el Proyecto.

b. Se estandarizo6 la estructura y presentacion de los planos de ubicacion, perimétrico, de
mejoras, obras complementarias y de ocupantes, respetando y cumpliendo los criterios
técnicos, la cual nos ha permitido obtener una presentacion ordenada y concisa para evitar las
observaciones de parte de las entidades o instituciones a las que se les entregue.

C. Se generd una base grafica resumen de los matrices y areas afectadas (Plano Clave),
donde se involucra las areas graficas de las partidas electronicas superponiéndose al poligono
de afectacion general para identificar las areas afectadas a trabajar, incorporando toda la
informacion necesaria (grafica y alfanumérica) para permitir la identificacion de todos los
expedientes del Proyecto.

d. Se implement6 una guia de Elaboracion de Expedientes Técnicos, la cual conforma el
procedimiento de la elaboracion de la Memoria Descriptiva, Planos para el expediente, Ficha
Técnica, entre otros documentos que nos ha permitido tener un solo lineamiento en la ejecucion

de las mismas.
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IV.  CONCLUSIONES

° Se identifico a los predios afectados por el proyecto teniendo como insumos principales
la recopilacion de datos de entidades publicas y privadas, los certificados de busquedas

catastrales (generales e individuales) y el levantamiento de informacion fisica en campo.

° De los trabajos de campo para el levantamiento de informacion fisica del area afectada,
usando el método directo, se ha determinado correctamente las caracteristicas de las

edificaciones, obras complementarias, asi como de las plantaciones existentes.

° Del analisis de los certificados de busquedas catastrales, se identifico discrepancias en
la informacion registral, siendo necesaria la revision de los titulos archivados de las partidas

electronicas involucradas; con lo cual se realizo la reconstruccion de las areas matrices.

° Se ha identificado el total de 110 expedientes en el proyecto, entre ellos se ha derivado
a 18 expedientes para Inmatriculacién, 9 expedientes para Transferencia Interestatal, 66

expedientes para Trato directo, 17 expedientes para Reconocimiento de Mejoras (ocupantes).
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V. RECOMENDACIONES

° Mantener una articulacion constante entre cada equipo de profesionales a intervenir en
el desarrollo de las actividades, promoviendo al trabajo de forma colaborativa desde el inicio
del proyecto, induciendo a una perspectiva de colaboracion que permita un avance en conjunto

de todo el equipo desde el inicio.

° Generar convenios temporales por parte de la Autoridad para la Reconstruccion con
organismos vinculantes al proceso de saneamiento fisico legal de predios como COFOPRI,
SUNARP, SBN, MINAGRI, entre otros, con la finalidad de tener al alcance la informacién

necesaria para desarrollar la liberacion de areas que requiera cada proyecto.

° Actualizar la Base Grafica Registral de SUNARP, tomando como referencia los titulos
archivados indicados en las partidas registrales; permitiendo asi obtener informacion grafica

precisa.

° Concientizar y Sensibilizar a la poblacion afectada por el proyecto, a fin de evitar

futuros conflictos en el proceso de liberacion del area afectada.
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ANEXOS

ANEXO A. Memoria Descriptiva de Expedientes para Transferencia Interestatal

ANEXO B. Memoria Descriptiva de Expedientes para Inmatriculacion

ANEXO A

MEMORIA DESCRIPTIVA PARA TRANSFERENCIA INTERESTATAL

PROYECTO

PAQUETE 04

CODIGO DE PREDIO

1.-UBICACION

DISTRITO
PROVINCIA
DEPARTAMENTO

DIRECCION

2.-UBICACION GEOGRAFICA

SISTEMA DE COORDENADAS
DATUM
ZONA

“MEJORAMIENTO Y AMPLIACION DEL

* SERVICIO DE PROTECCION ANTE

INUNDACIONES Y MOVIMIENTO DE MASAS EN
LA QUEBRADA HUAYCOLORO, DISTRITO DE
SAN ANTONIO — PROVINCIA HUAROCHIRI -
DEPARTAMENTO DE LIMA"

: PAQUETE &4 - TRAMO 4.3 - QUEBRADA

HUAYCOLORO, CUENCA BAJA

© 2525796-HUAY-PQS-PE_TI-14

. Autordad para 13 Reconstruccion con Cambios

(ARCC)

: Lunigancho
- Uma
- Uma

Predio udicado en & disinto de L

- contiguo a 1a Sublote Parcela 12253 B Predio

rosico La Nieveria

- WGS 84
- 18sur

Pagina 1de6



3.- DESCRIPCION DEL AREA PARA TRANSFERENCIA

El area en consulta se locallza den¥o del Predo Wicado en & distrto de Lurigancho
contiguo a la Sudlote Parcela 12259 B Predio ristico La Nieveria, distriio de Lurigancho,
provincia y departamento e Lma. La caracteristica principal 02l area s que tiene forma
|mymammmzlam.m.amammwdammn
sé encuenta dentro de 1 f3ja aprodada por 13 Autoridad Nacional del Agua
(ANA) mediante resoiucion R.D. N* 375-2019-ANA-AAA-CANETE-FORTALEZA y dentro
ge 1a Zona de Riesgo no MRigable aprobada por Resolucion Ministerial N° 061-2018-
VIVIENDA. Se accede al area mediante la avenida prolongacion Quinta Avenida.

4.- ZONIFICACION:

El area materia de transferencia cormesponde 3 ZoniNcackdn de Riesgo Geotécnico (RG),
segun Ordenanza Municipal N* 1099-MML del 12.12.2007 y Ordenanza N* 2456-2022 del
24.03.2022.

S.-CUADRO DE COORDENADAS - WGS84 ZONA 18 SUR

Por el norte: Colinda con & area remanente del predo matriz Inscrio en 1a partica
electronica N* 43314262, en linea quedrada de 29 ramos comprenddos entre & vertice
*A" 3l vértice “D1° cuyas medidas son: S67m; 298 m; 448 m; S41m; S41m; 1.12m;
428m;S41m;S5.4m;S542m; S41m; S.41m;S41m;022m; 479 m; S00m; S01m;
S00m; S.00m;S00m; S00m; S.00m; S00Om; SO0 m; S.00m; SO0m; S.00m; S00m
y 3.53 m, con una longitud total de 135.36 m, cuyos datos de dIstancia y CoOroenadas
UTM son:

CUADRO DE DATOS TECNICOS DEL AREA
VERTICE | LADO [DISTANCIA| |\ Pamvio 18 SUR

ESTE (X) NORTE (V)
A | AB 67| 77°0950°| 290437.9758 | 9673599.1670
8 | BC 298| 100°293¢°| 2024425852 | 86736025223
c | co 28| 250°3842| 2%24s47ie6 | 96736004548
D | DE Sa1| 175°2824°| 2924382710 | 9673603.2056
E | EF Sa1| 176°1812| 2924528151 |  8673506.1847
F | Fo 12| 180°2640°| 2024575391 | 9673608.7847
G | oA 28| 178%2528°| 2924585125 | 8673609.3461
H | ™ Sa1| 175°5346| 2924622808 | 8673511.3834
i H 20| 178%2416"| 2928672058 | 86736136172
T | X sa2| 185°1233°| 2024721825 | 8673515.7084
K| ki Sa1| 172°17S3| 2024769681 | 9673518.2540

Pagina 2 de 6




L L-M S41| 175°38°S7"| 292481.9704 8673620.3072
M M-N SA41| 175°2148°| 252487.1176 8673621.970S
N N-O 0.22| 176°32'11°| 2524922789 8673623.5752
0 o-° 479 1820447287 252492491 8673623.6285
P P-Q S.00| 180°4722°| 292497.0909 86735624.9338
Q Q-R S.01]| 182°01'42"| 252501.8644 8673626.4840
R R-S S.00| 176°S00S°| 292S06.5878 86735628.1442
$ ST S.00| 179°5630°| 252511.3893 8673629.5392
T TV S.00| 180°1307°| 252516.1922 86735630.9294
U u-v S.00| 180°09'S1°| 292520.9837 8673632.3378
v V-W S.00| 180°0S07"| 2925285.7832 8673633.7600
w Wi-X S.00| 180°1900°| 292S30.5746 86735635.1893
X X-Y S.00| 179°3409°| 292535.3582 8673536.6451
Y Y-Z S00| 17%°44'42"| 2828401524 86735638.0648
Z Z-A1 S.00| 180°02'S1"| 2952544.9529 86735639.4632
Al A1-B1 S.00| 178°39°S7"| 292549.7522 86735640.8656
B1 81-C1 S.00| 180°5129°| 252554.5844 8673642.1562
c1 C1-D1 3.53| 180°5406°| 292559.395S 8673643.5187

Por el sur: Coinda con Ios predios INsCrtos en [as partidas electronicas N°* 12464023 y
N® 42814650, € Inea Quedrada 02 12 tramos comprendidas entre &l vértice *F1° al vertice
*R1° cuyas medidas son: 33.01 m; 4225 m; 1728 m; 6.82m; 9.21 m; 27.70 m; 4.85 m;
5.00 m; 1.03 m; 21.5 m; 27.05 m y 49.33 m con una longitud total de 250.03 m, cuyos

datos de distancia y coordenadas UTM son:

CUADRO DE DATOS TECNICOS DEL AREA

VERTICE| LADO |DISTANCIA| \Famnio 18 SUR

ESTE () NORTE (V)
FI_|F1G1|  3501| 134°31067| 290ssscess | 85736363907
GI |GiH1|  4225| 177750z | 2as2ai7es | 867362s63s
H1_ | A1 | 1728] 1939129 | 2324626530 | 86736130301
n_| 552| 195°035| 2004680226 | 86736041602
N | o 321] 180°00007| 2904634220 | 0673599.1290
KI_|KiL1|  27.70] 1935313 | 2324872051 | 86735323303
L0 |Uimi|  a8s| te2a7as| 234439641 | 8673567.9976
MI_|MINT|  500| 17827507 2s0sa04828 | 8673546269
N1 N1-O1 1.03| 171°09'467| 292435.7%88 8573561.2464
01 |O1P1|  2150| 1s27st| 2304359399 | 8673560673
PI_|Prai| 2705 2009y | 23é1asTss | eerassesnze
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Q1 | Qi-R1 49.33| 185%1502°| 2923%0.4776 8573546.0255

Por ol este: ColNGa CON el predio INSCrto en |a partda electronica N* 43232576, en inea
Quedrada o 2 tramos comprendidas entre & vertice "D1” 3 vertice “F1° cuyas mediaas
s0n: 1.5 m y S.41 m, con una longtud total de 7.36 m, cuyos datos 02 dslancia y
c00roenadas UTM son:

CUADRO DE DATOS TECNICOS DEL AREA

COORDENADAS UTM - WGS84 - ZONA|
VERTICE | LADO |DISTANCIA| \ Femnio 18 SUR
ESTE (X) NORTE (Y)
D1 | D1-E 195|  22°292°| 2925627784 | 8673644.5345
€1 |E1-F sa1| 20553217 2925612637 | 86736432991

Por el oeste: Coinda con & area remanente del predio mariz Inscrito en la partida
electronica N* 43314262, en linea quedrada de 30 tramos comprenddos entre & vertice
*R1° 3l vérice "A” cuyas medidas son: Sm; S01m; Sm;0.838 m; 3.8 m; 463 m; 2.31 m;
231m 463m 38m o88m SmSmSmSmSmSmSm Sm S0Im SmSm;
Sm;Sm; 1.87m;3.39m; 5.41m; 5.4 m;0.81 my 3.10 m, con una longlud total de 135.36
m, Cuyos 0atos de distancia y coordenadas UTM son:

CUADRO DE DATOS TECNICOS DEL AREA

VERTICE | LADO |DISTANCIA m‘:&m | ZONABSUR

ESTE (X) NORTE (Y)
R1 | R1-S1 S00| 3°4041°| 2923487541 | 8673519.7027
$1 | o1 SO1| 181°37S1"| 2923528040 | 96735226377
T | T S00| 174°1608°| 2923567755 | 96735256307
T PR 088 181°5549°| 2923610278 | 9673525.12%5
Vi |viw 380 177°5228°| 2923617619 | 8673528.8205
w1 |wixi 63| 181°55237| 2303650013 | 8673530.8158
X1 | x1v1 231 185°5636°| 2923688573 | 8673533.3731
Yi_|viz 231 180°0224°| 2923706433 | 9673534.8453
1 |22 63| 188°1247T| 2323724243 | 96735363183
2 |A2E2 380| 177°5220°| 2923757660 | 96735335143
B2 | B2C2 0.88| 180°4209°| 2303786077 | 8673542.03%2
c2 | c202 00| 17%°ar11t| 2923792577 | 86735426313
D2 | D2E2 SO00| 176°3T11°| 2923829710 | 96735459799
2 | S00| 181°2745'| 2923867656 | 86735492397
F2 | F202 S00| 175°0023°| 2923904740 | 9673552.59%
G2 |G S00| 180°1200°| 2923942410 | 8673555833
H2 | H2-2 00| 181°4832°| 2903979952 | 8673559.1864
2 | 1232 00| 181°00S0°| 2924016448 | 86735626057
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2 | Jex2 soo| 178%081a7| 2924052336 8673565.0901
K2 |Kk2i2 so1]| 183°07S1"| 2324089322 8673563.4543
2 |ew S00| 177°1922°| 2324124450 8673573.0210
M2 | M2N2 S00| 178°5814°| 2324161179 8673576.4143
N2 [N202 500| 180°0103°| 292419.8504 8673573.7423
02 |02-2 S00| 180°5743"| 232423.5820 8673583.0710
P2 |P2-@2 1.87| 183°0443°| 292427.2568 8673585.4515
@ |ezr2 3.39| 174°3415°| 2924285642 8673587.8043
R2 |R2-52 541 178°0737°| 292431.1457 8673583.9977
$2 |s212 Sa0| 178°5414°| 2924353807 86735933532
T2 | 1202 081 179°54'56"| 232439.6741 8673596.6430
v2 | u2A 3.10] 281°4940°| 232440.3218 8673537.1363
AREA * El area encerrada dentro del parimetro descrito tiene una
extension totaice 2.316.95 m2
PERIMETRO - El perime¥o descrito Biene una longitud total de 515.99 m

6.- CUADRO DE AREAS:

CUADRO RESUMEN DE AREAS
DESCRIPCION AREA (m2)
Area Insonta 328,400.00
Area Granea ” 254 689.55
Area Area para Transferencla Interesiatal 2 31685
Afectaca (COomQo: 2525796-HUAY-PQ4-PE_TI-14) -
Area Remanents ** 3276,083.05

* El predio matniz Inscrto en 1a Partica N* 43314252 no cuenta con planos que
consignen elementos tecnicos Como Mediaas, anguios, Coordenadas, etc. que
permitan graficaro, en ese sentido S0l s& CoNsigNa 10 Indicado en 13 iteraldad de 10s
ttuios archivados del area Matriz con respecto a su area, por 1o cual no s posidie
Indicar su permetro. Cabe precisar que 1a Base Grafica de [a SUNARP ampoco
cuenta con un poligono que COmespondera al area remanante, por 1o cual soio se esta
utiZando una representacion granca referenclal.

** E5ia 26 2 area remanenia que resulta oe consioerar & area a transferr: Area para
Transferencia Interestatal (Codgo: 2525795-HUAY-PQ4-PE_TI-14).
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7- REGISTRO FOTOGRAFICO

Imagen 02 - Fotograna aérea (Drone) del area para transferencia Interestatal del
expedients: 2525796-HUAY-PQ4-PE_TI-14

- -

Uma, setemdre del 2023
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ANEXO B

PROYECTO

PAQUETE 04

CODIGO DE PREDIO

SOLICITANTE

1.- UBICACION

DISTRITO
PROVINCIA
DEPARTAMENTO

DIRECCION

2.- UBICACION GEOGRAFICA

SISTEMA DE COORDENADAS
DATUM
ZONA

. “MEJORAMIENTO Y AMPLIACION DEL
* SERVICIO DE PROTECCION ANTE

INUNDACIONES Y MOVIMIENTO DE MASAS
EN LA QUEBRADA HUAYCOLORO, DISTRITO
DE SAN ANTONIO - PROVINCIA DE
HUAROCHIRI - DEPARTAMENTO DE LIMA”

. PAQUETE 4 - TRAMO 4.4 - QUEBRADA

HUAYCOLORO, CUENCA BAJA

! 2525796-HUAY-PQ4-PE_PID-07

: Autordad para 1a Reconstruccion con Cambios

(ARCC)

: LURIGANCHO
» LIMA
© LIMA

. LAS LOMAS DE HUAYCOLORO

: WGSas
: 183w
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3.- DESCRIPCION DEL AREA A INMATRICULAR

EL AREA EN CONSULTA ESTA UBICADA EN EL DEPARTAMENTO Y PROVINCIA DE
LIMA EN EL DISTRITO DE LURIGANCHO, CERCA DE LA PLANTA DE
CAJAMARQUILLA Y PROLONGACION QUINTA AVENIDA, EN RUTA AL PUENTE
SARACOTO. LA CARACTERISTICA PRINCIPAL DEL AREA ES QUE TIENE FORMA
IRREGULAR, SIENDO SU TERRENO DE TOPOGRAFIA COLINADO.

4.- ZONIFICACION:

E area materia de Inmatriculacion cormesponde 3 Zonicacion de Resgo Geotécnico
(RG), 5egun Ordenanza Municipal N* 1099-MML del 12.12.2007 y Ordenanza N* 2455-
2022 del 24.03.2022.

$.-CUADRO DE COORDENADAS - WGS84 ZONA 18 SUR

Por ol Norte: COINGa cON ¢l predio Inscri®d en [ partida electronica N° 12973089
(Quebrada Huaycoloro), en linea quebrada de 2 tramos, comprendidos entre el vertice
*A" 3l vértice "C" cuyas medidas son: 7.35 m, 41.18 m, obteniendo una longiud total de
49.03 m, cuyos datos 02 distancia y coordenadas UTM son:

)

7.85 : 8675441.0015

8 8-C 41.18 184°29'5¢" 293686.8055 8675433.1563

Por ol Sur: Colnda con & predio INScrto en 13 partica electronica N* 12378039
(Quebrada Huaycoloro), con linea g 1 tramo, comprenaida entre el vértice *F*
vértice *G" cuya medida es: 28.54 m, ooteniendo una longitud total de 28.54 m, cuya
distancla y coordenadas UTM es:

Por el Este: Coinda con el predo Inscrto en 13 panida electronica N* 12978089

(Cuebrada Huayooloro), & linea Quedraca de 3 tramos, comprendides entre el

vértice *C* a vértice °F" cuyas medidas son: 15.82 m, 38.17 my 37.57 m, obseniendo

una longitud total de 91.56 m, cuyos datos de distancia y coordenadas UTM son:
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CUADRO DE DATOS TECNICOS DEL AREA PARA INMATRICULACION

COORDENADAS UTM - WGS84 -ZONA
VERTICE |LADO | DISTANCIA [ ANG. INTERNO
ESTE (X) NORTE (Y)
C_|CD | 158 | 158°3%26° | 2936914639 | 86753922370
D | OE | 3817 | 1643740 | 293687.3976 | 0675376.9525
E | EF | 3757 | 1egaasr | 2036661582 | G6TI R

Por ol Osste: Coinda con 13 Quebrada Huaycoloro, en INea quedrada de 39 ramos,
com entre &l vérice “G" al vertice "A" cuyas medidas son: 3.79m; 1.08m; 5.00
m; S00m; S00m;S.00m;0.13m;368m; 1.22m; 4.62m;462m; 4.62m; 4.62m; 4.62
mAat2md462m 462m 462m; 462m;4.62m; 4.62m;462m;4.62m; 1.65m;298
MASIm46Im 464m 032 m; 433 m 464m; 4.62m; 462 m;4.62m;4.62m; 461
m; 4.62m; 4.64 my 4.58 m, obteni2ndo una longhud total de 159.36 m, cuyos datos de

distancia y coordenadas UTM son:

CUADRO DE DATOS TECNICOS DEL AREA PARA INMATRICULACION

VERTICE | LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO
_ ESTE NORTE

G| GH| 319 21'1735 | 253617.3980 | 8675304.4506

R | Al | 109 17907 2336201267 __|_ 8675307.0603

| W | s00 1795337 | 2036209230 | 8675307.8198

J_ | K| s00 180°61" 2936245915 | 8675311.2182

K__| KL | 500 T79°S458° | 2936282533 | 8675314.6229

O T 1794552 | 2936319201 | 8675318.0022
M__|WN]| 013 265°5640" | 233355071 | 86753214089
N_|NO| 368 90728 2936355124 | 8675321.5010
0_|oP | 122 T79°5958 | 2936362183 | 8675323.9932

P_| PG| a4k 181321 | 2036351128 | 8675324.8251

G | GR| a8 1815922 | 2036408475 | 86753250135 |
R_| RS | 482 181°4014° | 2936456604 | 8675331.3280

S| ST | ae2 181°4654° | 293648.7936 | 8675334.7291

T | 70 | 462 181°5626° | 209651.6107 | 86753382250
U_|Uv ]| a6 1814314 | 2036547057 | 86753418245

V__ VW[ a62 181°5264° | 2036574847 | 86753455132

W W-X 462 182°1°40° 283660.1409 8675349.2909

X__| XY | 462 1812516 | 2036626614 | 86753531596 |
Y__ | vZ | 462 1815135 | 2036650845 | 8675357.0630
Z__|ZA1 | a62 181°411"_ | 2036673733 | 8675361.0048
Al__|A1-B1| 462 181497 | 293669.5550 | _ 8675365.1652
B1__|B1-C1| 462 1814718 | 2936716003 | 86753603045
Ci__|ci-D1| 462 795933 | 2036735155 | 8675373.5045 |
D1__|DI-E1] 185 180°1426° | 2936754320 | 86753777082
E1__|EN-F1| 236 180856 | 2536761100 | _ 8675379.2093
F1I__|Fi-G1]| 464 1813785 | 2936773903 |_ 8675381.9334
Gl__|GI-H1| 464 184°5643 | 293679.100 | 8675386.2207 |
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HT__[Hia1]| 464 181°2156° | 2936805043 8675390 6413
M [na1 | 032 176°4134° | 2936817973 | 8675395.0963
A [JKI| 433 1872422 | 2996818991 867535.4002
KI__|KiL1 | ass 1821123 | 2536826508 | 86753996532 |
L L] 462 176°2643" | 2936832880 | 86754042526
M1 [MINT[ 462 176°5439° | 2936839672 | 8675408.8226
Ni__|N1-O1| 482 1834442 | 2596847327 | 86754133767 |
O1__|o1P1] 462 1814738 | 2336851991 86754179710 |
P1__[P1-01] 451 182°62° 2036855214 | 8675422.5758
al__|QIR1[__482 176°4259 %856745 | 86754271866
R1__|RI-S1| 464 178°148 2536859311 8675431.795

S1__|SI-A| 458 182°2647" 233686.3319 8675436.4223

AREA . El area encamada dentro del perimetro 0escrto tene una extension
total de 1,177.01 m2

PERIMETRO : Elperimetro descrito tene una longlud total de 328.49 m

6.- CUADRO DE AREAS:

CUADRO RESUMEN OE AREAS
e L
Area Grafica 1177.01
Area para Inmatriculacion
Area N'edadd|  coaq0: 2525796-HUAY-POS-PE_PID-O7) 1.177.01
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7- REGISTRO FOTOORAFICO

Imagen 1 - Poligono para Inmatriculacion

Uma, agosto oel 2023
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