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Resumen 

El presente informe describe de forma detallada el proceso del control de calidad del catastro 

con fines de formalización realizada por el Organismo de Formalización de la Propiedad 

informal (COFOPRI) en el distrito de nuevo Chimbote. Asimismo, para que el COFOPRI 

realice el proyecto es necesario cumplir con el decreto Supremo N°001-2020-VIVIENDA, 

donde se indica de necesidad pública y de interés primordial es el desarrollo y fortalecimiento 

de la formalización de la propiedad y del Catastro Urbano Nacional. Por ello, de acuerdo con 

la Guía de levantamiento Catastral en campo elaborada con fines de formalizar los predios, se 

establecieron los lineamientos para la ejecución de las Actividades Operativas de todas las 

fases del Levantamiento Catastral con Fines de Formalización. En el año 2022 se ejecutó el 

catastro en cuatro pueblos del distrito de Nuevo Chimbote – Santa - Ancash, enmarcados en 44 

manzanas y 1329 lotes catastrales, las cuales fueron incorporados a la base de datos catastral 

predial. La Subdirección de Mantenimiento y Control de Calidad (SMCC) de COFOPRI fue la 

encargada de realizar todo el proceso de control de calidad catastral de los cuatro sectores (99, 

98, 97 y 96), 44 manzanas, 1329 lotes, donde se obtuvo 1341 unidades catastrales. En 

conclusión, toda la data quedó listo para validar y migrar al sistema  Geollapta - COFOPRI, lo 

que permitirá formalizar  adecuadamente a los pobladores de los cuatro asentamientos humanos 

del distrito de Nuevo Chimbote. 

Palabras clave: Catastro, Fines de Formalización, Levantamiento Catastral, Control 

de Calidad, unidad catastral. 
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Abstract 

This report describes in detail the quality control process of the cadastre for 

formalization purposes carried out by the Informal Property Formalization Agency 

(COFOPRI) in the district of Nuevo Chimbote. Likewise, in order for COFOPRI to carry out 

the project, it is necessary to comply with Supreme Decree N°001-2020-VIVIENDA, which 

states that the development and strengthening of property formalization and the National Urban 

Cadastre is of public necessity and primary interest. Therefore, in accordance with the 

Cadastral Survey Guide prepared for the purpose of formalizing properties, guidelines were 

established for the execution of the Operational Activities of all phases of the Cadastral Survey 

for Formalization Purposes. In the year 2022, the cadastre was executed in four towns of the 

district of Nuevo Chimbote - Santa - Ancash, framed in 44 blocks and 1329 cadastral lots, 

which were incorporated to the cadastral database. COFOPRI's Sub-Directorate of 

Maintenance and Quality Control (SMCC) was in charge of carrying out the entire cadastral 

quality control process for the four sectors (99, 98, 97 and 96), 44 blocks, 1329 lots, where 

1341 cadastral units were obtained. In conclusion, all the data was ready to be validated and 

migrated to the Geollapta - COFOPRI system, which will allow the proper formalization of the 

inhabitants of the four human settlements in the district of Nuevo Chimbote. 

Keywords: Cadastre, Formalization Purposes, Cadastral Surveys, Quality Control, 

Cadastral Unit. 
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I. INTRODUCCIÓN 

Según el Ministerio de Economía y Finanzas (2011), señala que Lima se inició en 1535 

con 70 habitantes en tan solo 215 hectáreas, hoy en día alberga cerca de 9,000,000 de habitantes 

en 95,600 hectáreas. Sobre este territorio, existen muchos asentamientos poblacionales que son 

informales, es decir, que no tienen reconocidos ni registrados ningún derecho de propiedad 

sobre los terrenos que ocupan los inmuebles que habitan. En ese sentido, el estudioso José 

Matos Mar denominó desborde popular al crecimiento, expansión y asentamiento de tipo 

informal, graficando ya no una Lima de Barriadas, Pueblos Jóvenes o Asentamientos Humanos, 

sino una “nueva Lima”, aquella representada por Tres Conos (Norte, Sur y este) todos 

asentados sobre al inicio en invasiones y que ahora son grandes distritos. 

La normativa legal vigente, Ley N.º 30711 y el Decreto Legislativo N.º 1365 establecen 

que el catastro urbano con fines de formalización es diseñado, implementado, gestionado y 

ejecutado por el COFOPRI, de forma progresiva e integral, previo convenio suscrito a solicitud 

de las municipalidades, disponiendo acciones para el crecimiento y fortalecimiento del catastro 

en el Perú. En tal sentido, la Dirección de Catastro (DC) actúa como órgano de línea 

responsable de planificar, organizar y conducir las acciones catastrales y conocedor del carácter 

del catastro multifinalitario y su uso como herramienta de gestión que facilita la toma de 

decisiones a los diferentes niveles del gobierno, se preocupa por garantizar la confiabilidad, 

vigencia y sostenibilidad del catastro, por ello, a través de la SMCC viene cumpliendo con 

todos los procedimientos técnicos y legales aplicables para la modificación y/o actualización 

de la base de datos catastral (BDC). 

Según Erba (2005) indica que en  las ciudades el crecimiento no siempre ocurre en los 

sectores más deseables. Por ello, al tratar de encontrar mejores formas de explicar los misterios 

de los procesos urbanos es una tarea continua que debe ser abordada por la teoría económica y 

las ciencias sociales con alguna forma de explicación geográfica. Una posible razón por la que 
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este tipo de enfoque aún no se ha desarrollado (dejando de lado las consideraciones políticas o 

ideológicas) puede ser el hecho de que las ciudades, a pesar de su complejidad inherente, son 

objetos de estudio tan particulares que es imposible comprender la teoría general de su 

existencia. planificación urbana. 

 

1.1 Trayectoria del Autor 

Bachiller de la carrera profesional de Ingeniería Geográfica de la Universidad Nacional 

Federico Villarreal (UNFV) y Bachiller de la Carrera Profesional de Ingeniería Civil de la 

Universidad Peruana de Ciencias Aplicadas (UPC). Con amplia experiencia y conocimientos 

en: Catastro, Sistema de Información Geográfica, Teledetección, Topografía, entre otros. 

El suscrito, a realizados labores en las instituciones públicas como: Organismos de 

Formalización de la Propiedad Informal (COFOPRI), Instituto Nacional de Estadística E 

Informática (INEI), Registro Nacional de Identificación y Estado Civil  (RENIEC), 

Municipalidad Distrital De San Juan de Miraflores, Municipalidad Distrital Del Rimac - Sub-

Gerencia De Registro Y Fiscalización Tributaria, Municipalidad Distrital de San Juan de 

Miraflores - Gerencia General de Desarrollo Urbano (GGDU), Municipalidad Distrital de 

Puente Piedra - Gerencia De Administración Tributaria, Municipalidad Distrital de Los Olivos 

- Gerencia General de Desarrollo Urbano Sub-Gerencia De Catastro y Municipalidad 

Provincial del Callao - Gerencia General de Desarrollo Urbano (GGDU). 

La experiencia del autor es el Catastro urbano realizadas en COFOPRI y las 

municipalidades mencionadas líneas arriba. Los sistemas de información geográfica se 

ejercieron en el INEI y El RENIEC. Asimismo, los Trabajos en Topografía realizados de forma 

particular y en las instituciones mencionadas líneas arriba 
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1.2 Descripción de la empresa 

COFOPRI es un Organismo Público Ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda 

Construcción y Saneamiento (MVCS); encargado de diseñar y ejecutar de manera integral y 

comprehensiva el Programa de Formalización de la Propiedad a nivel nacional y de su 

mantenimiento dentro de la formalidad. Fue creado en el año 1996 mediante Decreto 

Legislativo 803, Ley de Promoción del Acceso a la Propiedad Formal; denominada primero 

como Comisión de Formalización de la Propiedad Informal - COFOPRI, y posteriormente 

mediante Ley 28923 se modificó su denominación por la de “Organismo de Formalización de 

la Propiedad Informal” manteniendo sus siglas de “COFOPRI” (COFOPRI, 2021, p.3). 

 
COFOPRI (2022) indica en su Reglamento de Organización y Funciones (ROF), 

aprobado por Decreto Supremo N.º 025-2007-VIVIENDA que el COFOPRI es el máximo 

Organismo Rector encargado de diseñar y desarrollar de manera exhaustiva, comprehensiva 

y ligera, el Programa de Formalización de la Propiedad en el Perú, centralizando facultades 

para que el COFOPRI, ejecute todo el proceso catastral, consolidación, modernización y 

actualización del catastro predial urbano a nivel de todo el Perú. 

 

1.3 Organigrama de la empresa 

COFOPRI (2022) menciona que para la mejora de sus labores y para cumplir con los  

objetivos estratégicos institucionales y de conformidad al Decreto Supremo N.º 025-2007-

VIVIENDA, que aprobó el Reglamento de Organización y Funciones del COFOPRI, como 

un instrumento normativo de gestión institucional la misma que formaliza la estructura 

orgánica del organismo con un total de cincuenta y ocho unidades orgánicas, el cual se 

presenta en la figura 1. 
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 Figura 1 

Organigrama del COFOPRI
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Nota. Organigrama institucional del Organismo de Formalización de la Propiedad Informal. 

De “Informe de Evaluación Anual de Implementación del PEI- POI 2022” por COFOPRI, 

2022. 

 

La sede central de COFOPRI se ubica en la avenida Paseo de la Republica N.º 3135 - 

3137, San Isidro. Asimismo, se precisa que COFOPRI posee órganos desconcentrados en todo 

el Perú, las cuales comprende 24 Oficinas Zonales, ubicados en las capitales de todos los 

departamentos del país  ya que son las que ofrecen las condiciones necesarias para el proceso 

de formalización y catastro. 

 

1.4 Áreas y funciones desempeñadas 

  Área y funciones realizadas por el suscrito desde el más actual hasta el más antiguo. 

a). Especialista en Mantenimiento Catastral - COFOPRI 

▪ Supervisar y monitorear las actividades de la SMCC con respecto al catastro 

urbano de acuerdo a los lineamientos técnicos establecidos en guías y  manuales 

aprobados. 

▪ Realizar el proceso de Control de Calidad a la información generada por la SCAT 

(Levantamientos Catastrales), constatando que la data incluida en los  planos y 

fichas catastrales sea semejante y conforme a los Manuales aprobados. 

▪ Elaborar guías, manuales y otros informes técnicos que ayuden a la gestión, 

planificación y ejecución de la SMCC. 

▪ Realizar la supervisión y/o monitoreo de la producción de información cartográfica 

para su validación y respectiva migración al sistema de Geollaqta. 

▪ Brindar asistencia técnica en la aplicación de los manuales y procedimientos 

técnicos referidos a las acciones de control de calidad, mantenimiento y 

actualización catastral. 
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▪ Analizar, revisar, evaluar y/o plantear mejoras u optimizaciones necesarias para el 

cumplimiento de las metas de la Subdirección y Mantenimiento y Control de 

Calidad. 

▪ Elaboración de informes de las actividades y otros que le sean solicitados. 

▪ Otras funciones afines al puesto que sean asignados por el jefe inmediato. 

 

b). Técnico De Control de Calidad – COFOPRI 

▪ Realizar el control de calidad de los expedientes de manzanas correspondientes al 

distrito de La Pachacamac 

▪ Ejecutar las actividades de control de calidad de los expedientes de manzanas, 

según las especificaciones técnicas vigentes y el procedimiento establecido por la 

SMCC. 

▪ Realizar el control de Calidad de las imágenes fotográficas de las unidades 

catastrales revisadas y verificadas. 

▪ Coordinar con los supervisores de la SMCC, respecto a la actividad de control de 

calidad. 

▪ Coordinar con el supervisor de procesamiento respecto a la subsanación de las 

incorrecciones que efectuaran los técnicos de campo. 

c). Analista de Consistencia Cartográfica – INEI 

▪ Realizar la validación de la automatización y georreferenciación de la ubicación 

geográfica de los centros educativos. 

▪ Descarga, almacenamiento, organización y edición vectorial de la información 

cartográfica a nivel nacional utilizando el software ArcGis 10.4.  
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▪ Edición, organización y manejo de datos tabulares utilizando los softwares ArcGis 

10.4 y Excel.  

▪ Acondicionamiento y consistencia espacial de la información proveniente de las 

diferentes actividades estadísticas que efectúa el INEI 

d). Asistente en Sistema De Información Geográfica – RENIEC 

▪ Levantamiento y recopilación de información cartográfica y/o catastral.  

▪ Entrevista con los pobladores y/o dirigente de las zonas de trabajo.   

▪ Procesar la información obtenida en campo.  

▪ Apoyo al área de cartografía en  procesos de análisis de consistencia de datos y 

estandarización cartográfica. 

e). Automatizador Cartográfico – INEI 

▪ Supervisión y control de calidad de la información cartografía a nivel Nacional. 

▪ Descarga, almacenamiento, organización y edición vectorial de la información 

cartográfica a nivel nacional utilizando el software ArcGis 10.4.  

▪ Edición, organización y manejo de datos tabulares utilizando los softwares ArcGis 

10.4 y Excel.  

▪ Elaboración de la cartografía final con el software ArcGis 10.4 para el Censo  

Nacional 2017 a escala 1:2000, 1:2500, 1:3000, 1:3500, 1:4000, 1:5000  

▪ Acondicionamiento y consistencia espacial de la información proveniente de las 

diferentes actividades estadísticas que efectúa el INEI. 

f). Técnico Fiscalizador – Municipalidad Distrital del Rímac 

▪ Elaboración y Notificación de Requerimientos que requiere la subgerencia.  

▪ Inspección ocular de los Predios Urbanos.  
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▪ Descarga y procesamiento de la información obtenida en campo.  

▪ Presentación de resultados a la subgerencia.  

g). Técnico En Catastro – COFOPRI 

            Levantamiento de información catastral para el proyecto “Levantamiento Catastral de 

predio urbano en el Distrito de Ate”, desempeñando las siguientes actividades:  

▪ Entrevista con los propietarios de los predios, recogiendo información acerca del 

estado y condición de las viviendas    

▪ Verificación de los predios tanto física como legal.  

▪ Toma de fotografías a las unidades catastrales   

▪ Trabajo de gabinete (diseño de croquis en software AutoCAD, llenado de las fichas 

catastrales, etc.).  

 

h). Técnico Fiscalizador – Municipalidad Distrital de Puente Piedra 

Levantamiento de información para el proyecto “Sinceramiento de Base de Datos de 

Registros de Contribuyentes y Fortalecimiento de Recaudación”, desempeñando las 

siguientes actividades:  

▪ Elaboración y Notificación de Requerimientos  

▪ Inspección ocular del Predio Requerido  

▪ Medición perimétrica de lotes y caracterización por niveles de construcción para la 

generación de datos catastrales.  

▪ Manejo de AUTOCAD y ARC GIS para la elaboración de planos. 

Presentación de resultados al contribuyente 
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i). Técnico en Catastro – Municipalidad Distrital de Los Olivos 

Levantamiento de información catastral para el “Programa Catastral 

Georreferenciado”, desempeñando las siguientes actividades:  

 

▪ Entrevista con los propietarios de los predios, recogiendo información acerca del 

estado y condición de las viviendas. 

▪ Verificación en campo de los predios tanto física como legal y toma de fotografía 

de los lotes catastrales.  

▪ Trabajo de gabinete (diseño de croquis en software AutoCAD, llenado de las fichas 

catastrales, etc.).  

i). Técnico en Catastro – Municipalidad Distrital de San Juan de Miraflores 

▪ Levantamiento de información catastral que el área lo requiera  

▪ Entrevista con los propietarios de los predios, recogiendo información acerca del 

estado y condición de las viviendas    

▪ Verificación de los predios tanto física como legal.  

▪ Toma de fotografías a las unidades catastrales   

▪ Trabajo de gabinete (diseño de croquis en software AutoCAD, llenado de las fichas 

catastrales, etc.).  

 

i). Técnico en Catastro – Municipalidad Provincial del Callao 

▪ Levantamiento de información catastral que el área lo requiera  

▪ Entrevista con los propietarios de los predios, recogiendo información acerca del 

estado y condición de las viviendas    

▪ Verificación de los predios tanto física como legal.  
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▪ Toma de fotografías a las unidades catastrales. 

▪ Trabajo de gabinete. 

▪ Otras funciones afines al puesto asignados por el jefe inmediato. 
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II. DESCRIPCIÓN DE UNA ACTIVIDAD ESPECÍFICA 

 

En la imagen siguiente se presenta el plano de ubicación geográfica de la zona de 

estudio, donde se describe el área de los cuatro pueblos informales intervenidos por el 

COFOPRI realizando el catastro urbano que tiene por única finalidad realizar la formalización 

de todos los lotes circunscritos a la jurisdicción.   
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Figura 2  

Mapa de Ubicación de la Zona de Estudio 
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El COFOPRI tiene como finalidad “Mejorar la gestión del Catastro Urbano para 

optimizar la gestión territorial de los Gobiernos Locales” (COFOPRI, 2022, p.4). 

El levantamiento catastral se ejecuta a través de dos métodos el directo con diferentes 

instrumentos y el  fotogramétrico que es complementado con levantamiento de campo. 

Asimismo. El levantamiento catastral  comprende tres fases que es: levantamiento  hidrográfico 

y de la red vial, levantamiento de la estructura exterior de las manzanas, levantamiento en el 

interior de la manzana e investigación alfanumérica (Instituto de Planificación Física, 2015).  

 

 

Nota. Plan Estratégica Institucional (PEI) del año 2022 al 2026. De “Informe de Evaluación 

Anual de Implementación del PEI- POI 2022” por COFOPRI, 2022. 

 

Es preciso indicar que la DC es la responsable de la planificación, organización  y 

ejecución de las actividades del catastro con fines de formalización, para lo cual, tiene a su 

cargo  cuatro subdirecciones: Subdirección de Geodesia y Topografía (SGT), Subdirección de 

Cartografía (SCA), Subdirección de Catastro (SCAT), y SMCC. (COFOPRI, 2022). 

Tabla 1 

Ruta Estratégica del PEI 2022-2026-COFOPRI 

Código Descripción Código Descripción

1 AEI.02.01
Catastro Urbano estandarizado en favor de 

los
Gobiernos Locales 

DC

2 AEI.02.02

Plataforma Catastral Urbana interoperable,
sostenible y abierta, para los Gobiernos 

Locales y
otras entidades públicas

DC

3 AEI.02.03
Capacidades en actividades de Catastro 

Urbano
fortalecidas en los Gobiernos Locales

DND

Mejorar la
gestión del
Catastro
Urbano 

para
optimizar la

gestión
territorial 

de
los 

Gobiernos
Locales

OEI.02

OU
Respons

able

Objetivo Estrategico 
Institucional

Prior
idad

Accion Estratégica Institucional
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COFOPRI (2022) indica que  La DC, programó y realizó las labores del Catastro con 

Fines de formalizar  predios informales en cuatro asentamientos humanos (A.H. Villa Los 

Ficus, A.H. Mirador del Sur, A.H. Pradera de Luis Arroyo y A.H. Nuevo Paraíso) que se 

encuentran ubicados en el distrito de Nuevo Chimbote, a el propósito de coadyuvar en el 

cumplimiento del indicador Número de Lotes Catastrales Con Fines de Formalización 

Incorporados a la Base de Datos Catastral. 

 

2.1. Fases de la metodología catastral con fines de formalización 

La Superintendencia Nacional de los Registros Públicos (SUNARP) y Sistema 

Nacional Integrado de Información Catastral Predial (SNCP), 2007) indican que existe una 

serie de atapas ordenadas de forma cronologica, las cales se señala a  continuacion:  

a) Caracterización de la zona a intervenir por el proyecto catastral. 

b) Realizar la laborar de coordinar con los agentes involucras directa o indirectamente 

en el proyecto. 

c) Designación del encargado del proyecto catastral y se mostrará toda la data 

existente del sitio a intervenir.  

d) Elaboración de la lista de requerimientos en cuanto a materiales y equipos 

necesarios para la ejecución del proyecto.   

e) Compilar data que existe del ámbito geográfico a intervenir tanto de entidades 

públicas como privadas previa verificación de su autenticidad para luego ser usadas 

en el proyecto catastral.  

f) Identificar el método a trabajar directa o indirecta.  

g) Realizar el cálculo del periodo requerido para ejecutar todo el proyecto catastral. 

h) En base a la caracterización del proyecto se realiza el cálculo para saber la cantidad 

exacta de trabajadores a contratar.  
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i) Inducción al nuevo personal técnico contratado.  

j) Poner sobre aviso a los pobladores (de los pueblos a intervenir) de la ejecución de 

las actividades de campo. 

k) Realizar el trabajo de campo  que consiste en el completamiento de las fichas 

catastrales, según sea el caso y de acuerdo con el uso predial, realizar mediciones 

de las construcciones y  del perímetro del lote. Finalmente, se realiza la toma de 

fotográfica de la parte delantera de la vivienda, según la guía aprobada por la DC. 

l) Ejecutar el contraste de la información alfanumérica y grafica que estén acorde a 

los manuales y guías aprobados.  

m) Alimentación y  publicación de la data catastral en los diferentes programas de 

COFOPRI. 
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Nota. Flujograma del Catastro Urbano desde el inicio hasta el fin del proyecto. De “Guía de Control de Calidad Catastral” por COFOPRI, 2021

Figura 3 

Flujograma del Catastro Urbano 
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2.2. Desarrollo del caso de estudio 

a) Actividades Previas 

Las actividades previas consistieron en el desarrollo de las siguientes tareas:  

▪ Ejecución del cronograma del proyecto desde la fase previa hasta publicar la 

información en el geo portal de la institución (COFOPRI).  

▪ Coordinación con autoridades del ámbito a intervenir. 

▪ Capacitación al personal que ayudar en  a ejecutar el proyecto. 

▪ Recopilación de información. 

▪ Se realiza un reconocimiento de campo y a la vez se ejecuta la sectorización del 

ámbito a intervenir. 

▪ Se realiza la caracterización de todos los asentamientos humanos intervenidos. 

▪ Asignamos códigos de vías y de habitaciones urbanas. 

▪ Finalmente se realiza una difusión de forma colectiva y también de manera 

personal lote por lote. 

 

En la figura  4 se presenta la caracterización realizada al sector 99 (A.H. Los Ficus), la 

cual, se observa de manera preliminar la totalidad de unidades catastrales (364), cantidad de 

lotes (360) y la totalidad de manzanas Catastrales (12) existentes en todo el Asentamiento 

Humano los Ficus, del distrito de Nuevo Chimbote. En la sección de anexos se presenta la 

caracterización de forma análoga de los tres pueblos restantes. 
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b) Levantamiento Catastral en Campo 

b.1).  Llenado de las fichas, Verificación Física del predio catastral 

Se realizó la actividad de empadronamiento (llenado de las fichas catastrales, 

según sea el caso; ficha urbana individual, ficha urbana de cotitularidad, ficha urbana de 

bienes comunes y ficha urbana económica) de todos los lotes intervenidos y a su vez se 

realizó la verificación física del predio (servicios que cuenta el predio, fecha de 

construcción, categorías del predio, número de pisos, obras complementarias, medidas 

perimétricas del lote, etc.) existente de los cuatro pueblos informales y finalmente, se 

Figura 4 

 Caracterización del Asentamiento Humano los Ficus 
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concluye con la toma de fotográficas de predio por predio de acuerdo a la guía de toma 

fotográfica catastral, en las posesiones informales denominadas: A.H. Villa Los Ficus, 

A.H. Pradera de Luis Arroyo, A.H. Mirador del Sur y A.H. Nuevo Paraíso del distrito de 

Nuevo Chimbote. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Digitación y verificación de la data  gráfica y alfanumérica de cada uu cc. de los predios 

asignados, registrando la información en las fichas catastrales aprobadas por el SNCP.  

Figura 5 

 Pueblos informales Intervenidos por COFOPRI 



26 

 
Se ha trabajado el levantamiento de campo de las unidades catastrales asignadas en las 

fichas catastrales y el procesamiento de los croquis de lote (verificación gráfica de los niveles 

constructivos, ingresos, etc.) de las posesiones informales A.H. Villa Los Ficus y A.H. Pradera 

de Luis Arroyo, A.H. Mirador del Sur y A.H. Nuevo Paraíso (Sector 99, 98, 97 y Sector 96). 

En ese sentido, En la tabla 2 se observa el resumen de la cantidad de lotes por manzana catastral 

de cada pueblo informal (asentamiento humano) del distrito de Nuevo Chimbote que es el 

ámbito geográfico donde se ejecutó el catastro con fines de formalización en el año 2022. 

Tabla 2 

Cantidad  de Lotes por manzanas catastral de cada Pueblo intervenido 

N.º Pueblo Mz. Lotes 
 

1 A.H. Nuevo Paraíso 001 001 al 013 

2 A.H. Nuevo Paraíso 002 001 al 028 

3 A.H. Nuevo Paraíso 003 001 al 038 

4 A.H. Nuevo Paraíso 004 001 al 012 

5 A.H. Nuevo Paraíso 005 001 al 035 

6 A.H. Nuevo Paraíso 006 001 al 036 

7 A.H. Nuevo Paraíso 007 001 al 028 

8 A.H. Nuevo Paraíso 008 001 al 003 

9 A.H. Nuevo Paraíso 009 001 al 038 

10 A.H. Nuevo Paraíso 010 001 al 030 

11 A.H. Nuevo Paraíso 011 001 al 029 

12 A.H. Nuevo Paraíso 012 001 al 040 

13 A.H. Nuevo Paraíso 013 001 al 038 

14 A.H. Praderas De Luis Arroyo 001 001 al 036 

15 A.H. Praderas De Luis Arroyo 002 001 al 038 
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16 A.H. Praderas De Luis Arroyo 003 001 al 041 

17 A.H. Praderas De Luis Arroyo 004 001 al 034 

18 A.H. Praderas De Luis Arroyo 005 001 al 026 

19 A.H. Praderas De Luis Arroyo 006 001 al 051 

20 A.H. Praderas De Luis Arroyo 007 001 al 040 

21 A.H. Praderas De Luis Arroyo 008 001 al 035 

22 A.H. Praderas De Luis Arroyo 009 001 al 024 

23 A.H. Praderas De Luis Arroyo 010 001 al 037 

24 A.H. Praderas De Luis Arroyo 011 001 al 025 

25 A.H. Mirador Del Sur 001 001 al 019 

26 A.H. Mirador Del Sur 002 001 al 025 

27 A.H. Mirador Del Sur 003 001 al 022 

28 A.H. Mirador Del Sur 004 001 al 021 

29 A.H. Mirador Del Sur 005 001 al 030 

30 A.H. Mirador Del Sur 006 001 al 022 

31 A.H. Mirador Del Sur 007 001 al 026 

32 A.H. Mirador Del Sur 008 001 al 018 

33 A.H. Villa Los Ficus 001 001 al 030 

34 A.H. Villa Los Ficus 002 001 al 038 

35 A.H. Villa Los Ficus 003 001 al 038 

36 A.H. Villa Los Ficus 004 001 al 016 

37 A.H. Villa Los Ficus 005 001 al 003 

38 A.H. Villa Los Ficus 006 001 al 038 

39 A.H. Villa Los Ficus 007 001 al 038 

40 A.H. Villa Los Ficus 008 001 al 036 

41 A.H. Villa Los Ficus 009 001 al 031 

42 A.H. Villa Los Ficus 010 001 al 014 
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43 A.H. Villa Los Ficus 011 001 al 037 

44 A.H. Villa Los Ficus 012 001 al 038 

 

Verificación física de los croquis y que está comprendida en los planos de edición 

gráfica preliminar, identificando unidades catastrales, tipos de accesos y categorías 

constructivas, de los predios asignados, conforme a la realidad existente. 

Durante el levantamiento de campo se ha realizado una verificación de los predios, 

corroborando con los titulares y los documentos físicos presentados en campo; así también con 

los planos de edición preliminar (unidades catastrales, niveles de pisos, categorías 

constructivas, obras complementarias, etc.), plano de caracterización y ortofotos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 6 

Croquis de un Lote Catastral 
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Figura 7  

Representación Gráfica de una Manzana Catastral 

 
 

En la figura 7, se observa todas las características primordiales de diseño que debe tener 

una manzana catastral, así como: codificación de manzana catastral, enumeración de todos los 

lotes catastrales contenidos en la manzana de acuerdo a la guía del SNCP, grafico de los tipos 
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de acceso de cada lote catastral, enumeración de lote urbano, lotes acotados, membrete y norte 

geográfico. 

 
 
b.2). Registro fotográfico de los lotes catastrales  

 

Se han tomado mínimo una fotografía del frente de lote de cada predio levantado según 

los parámetros estipulados en la guía de toma de fotografías elaborados por el personal técnico 

de la DC del COFOPRI. En la figura 8 se aprecia una toma fotográfica de  todo el frente del 

lote y también se observa cierta parte de cada frente de los lotes contiguos. 

        

Figura 8 

 Registro fotográfico del frente del predio 

 

                         

 

 

 

 

                                           

 

 

 

En la figura 9, se presenta todas las fotos a nivel de lote de una manzana catastral, codificados 

de forma ordena y de acuerdo a la guía de fotografías. 
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b.3). Incorporación de la data catastral levantada al sistema de fichas de COFOPRI 

Se ha digitado la información de todas las fichas catastrales (respetando siempre la data 

contenida en la ficha física) del proyecto al   sistema de fichas del COFOPRI. 

 

 

 

 

Figura 9 

Serie de fotografías de una manzana Catastral 
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Del mismo modo se realiza reportes al supervisor catastral respecto al avance del 

levantamiento de información en campo de las uu cc asignadas. Asimismo, la información 

catastral generada es: Planos catastrales, formatos control de manzana, croquis de manzana, 

croquis de lotes, fotografías, etc.). 

 

b.4) Conformación del expediente de Manzana Catastral 

El expediente de Manzana Catastral es el resultado del levantamiento de información 

catastral en campo, toda la información del expediente de manzana debe encontrase en el drive 

o nube adaptado por COFOPRI y debe contener las siguientes carpetas: 

  

 

 

  

Figura 10  

Sistema de fichas de COFOPRI 
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c) Control de calidad catastral 

La función primordial del personal de control de calidad catastral es asegurarse que los 

productos (Base Gráfica y Alfanumérica Catastral) cumplan con los requisitos mínimos de 

calidad. Por ello se define al control de calidad como al conjunto de mecanismos, acciones y 

herramientas que son empleados para detectar errores en cualquiera de las etapas del catastro. 

Donde sus principales objetivos es asegurar el cumplimiento de los lineamientos establecidos 

en las normas técnicas para la generación de la Base Gráfica y Alfanumérica, identificar los 

errores frecuentes en el registro y procesamiento de la información y finalmente, identificar el 

personal que necesita fortalecer sus capacidades técnicas en los diferentes procesos catastrales. 

En la figura 12 se presenta el flujograma del control de calidad catastral desde el inicio, 

validación de insumo, control de calidad de la información gráfica, consistencia de información  

gráfica y alfanumérica, consolidación de las observaciones, elaboración de plano catastral con 

control de calidad, por último, se publica la información en el Geollaqta  - COFOPRI.             

                  

Figura 11 

 Orden de los expedientes de Manzana catastral de Campo 
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Figura 12  

Flujograma del Control de Calidad Catastral 

 

Nota. Flujograma del control de calidad  inicia en verificación de insumos y termina en 

publicación de información en Geollaqta. De “Guía de Control de Calidad Catastral” por 

COFOPRI, 2021. 

 

c.1) Procedimiento para el control de calidad catastral 

c.1.1) Verificación de Insumos 

 
La verificación de insumos consiste en constatar que toda la información gráfica 

(Caracterización final, Edición Preliminar, Ortofoto, PTL Preliminar, etc.) y alfanumérica 

(padrón de rentas, padrón de COFOPRI, padrón de Comercios, código de habilitaciones 

urbanas y vías, etc.) estén presentes en su respectiva carpeta, ver figura 13. 
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c.1.2) Control de Calidad de la información Gráfica 

El personal técnico de control de calidad es el responsable de verificar que la información 

gráfica del lote contenga la identificación del lote y de colindancias, delimitación de unidades 

catastrales de corresponder, N.º de pisos, categorías de la vivienda, áreas de lote y de 

construcciones por unidad catastral (uu cc), comercios, edificaciones, código y nombre de vías, 

norte, medidas de linderos y tipos de ingresos. Ver la figura 14. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 13  

Insumos Necesarios para el Control de Calidad Catastral 



36 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Se Verifica que la gráfica de manzana de campo contenga la información de codificación de 

manzana y lotes catastrales, medidas de todos los lotes, linderos de la manzana catastral, código 

y nombre de vías, código y nombre de habilitación urbana, zonificación, código de ubigeo y 

norte. ver figura 15 

 

Figura 14  

Plano de Lote con Control de Calidad 
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▪ Se verifica la información contenida en el plano catastral tanto de plano de manzana 

como de lote haya coincidencia con respecto a las medidas y linderos de manzana y 

lote, ingresos, codificación y denominación de manzana, lotes, vías y habilitaciones 

urbanas.  

Figura 15  

Manzana Catastral con Control de Calidad 
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▪ Se verifica la coincidencia de la información contenida en el plano catastral, croquis de 

lote y fichas catastrales por cada unidad catastral. 

▪ Revisar el plano catastral mediante el software CAD verificando el cumplimiento de 

los estándares establecidos en la “Guía Edición de planos catastrales”, aprobada por la 

Dirección de Catastro,  

c.1.3) Consistencia de la Información Gráfica y alfanumérica 

 
▪ Se verifica que los datos ingresados a las fichas catastrales se encuentren de acuerdo a 

lo establecido en la “Guía de Levantamiento de información catastral en campo”, 

procedimiento adecuado a los lineamientos del SNCP.  

▪ El técnico de control de calidad revisa la información de cada una de las fichas 

catastrales, contrastando con los documentos de la propiedad, la fotografía del lote, 

padrones de la municipalidad y COFOPRI, plano catastral. 

▪ El técnico de control de calidad verifica la información ingresada por el técnico de 

campo en todos los campos de las fichas catastres existentes por lote. 

 



39 

 

Figura 16  

Ficha Catastral Urbana Individual - anverso 
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Figura 17 

 Ficha Catastral Urbana Individual - reverso 
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En la figura 16 y 17 se observa la ficha catastral urbana individual anverso y reverso 

respectivamente, donde el personal técnico de control de calidad verifica la ubicación del 

predio, identificación del titular, domicilio fiscal, características de titularidad, descripción del 

predio, servicios básicos, construcciones, obras complementarias, documentos, área de terreno 

verificada, área construida por uu cc y de ser el caso se  confronta con la información gráfica 

de la manzana catastral. 

 

c.1.4) Control de calidad de tomas fotográficas del predio 

COFOPRI (2021) indica que para realizar el control de calidad de las fotográficas de los predios 

el personal técnico se cerciora que las imágenes fotográficas correspondan con las 

especificaciones de la Guía para la toma de fotografías elaborado por el personal técnico de la 

Subdirección de Catastro y aprobada por la Dirección de Catastro. Siendo necesario que las 

imágenes sean nítidas y de alta resolución, por ende, permitirá  identificar con claridad las 

características físicas del predio. también se verifica que las fotografías del predio estén 

renombradas en orden de acuerdo al lote catastral. Es preciso indicar que siempre un lote 

catastral debe contar con una fotografía como minino salvo que sea un lote esquinero (tres 

fotos), ver figura 18. 

Figura 18 

 Control de Calidad a la toma fotográfica de un lote en esquina 
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c.1.5) Consolidación de las observaciones 

▪ COFOPRI (2021) indica que el personal técnico de control de calidad realizará sus 

observaciones en el Formato de Control de Calidad Catastral (Ver Anexo 2), en el cual 

se presentan las observaciones tanto para el alfanumérico como para el gráfico, dichas 

observaciones deben ser subsanadas por el Técnico catastral de campo en un  plazo 

prudente no mayor a dos días.  

 
▪ En el caso que las observaciones sean sencillas y fácil de resolver, el técnico de control 

de calidad está en la obligación de corregir.  

▪ Al no encontrase observaciones, el expediente de manzana debe tener dicho formato 

indicando la inexistencia de observaciones.  

▪ El profesional de control de calidad realizará el seguimiento a sus observaciones para 

su respectiva subsanación.  

 

 

99 MANZANA:  

ALFANUMÉRICO GRÁFICO

TIPO DE 

OBSERVACIÓN 

POR FICHA

TIPO DE 

OBSERVACIÓN POR 

LOTE

O
CORREGIDO

I

O
CORREGIDO

O

O

I

007 I
CORREGIDO AUMENTAR CODIGO DE FICHA DENTRO DE POLIGONO DE ACT ECONOMICA O

014 O

018 D AUMENTAR 2PCH O

020 O

I

O

D

S

024 O

025 AUMENTAR CODIGO DE FICHA DENTRO DE POLIGONO DE ACT ECONOMICA O

O
CORREGIDO

I

NOMBRE DEL TECNICO DE 

CAMPO
PAMELA ZAPANA

021

TIPO DE OBSERVACIÓN          I: Incorrección        O: Omisión      D: Duda        S: Sugerencia   

LOTE

VVARGAS
NOMBRE DEL TECNICO EN CONTROL 

DE CALIDAD

CORREGIR USO, ES CASA HABITACION CON ACTIVIDAD ECONOMICA

COMPLETAR FECHA DE ADQ

EN OBS COLOCAR "SOLO MURO FRONTAL ES DE LADRILLO"

FALTA AREA TERRENO VERIFICADA

VER DOCUMENTO, FALTA FICHA DE COTITULARIDAD
031

022

OBSERVACIÓN ALFANUMÉRICA V°B°

COMPLETAR LOTE Y MANZANA URBANA EN TODOS LOS LOTES

COMPLETAR ZONIFICACION EN TODOS LOS LOTES

FORMULARIO DE CONTROL DE CALIDAD CATASTRAL

Hab. Urbana/C.Poblado:                                                                                                             SECTOR: 006

COMPLETAR FECHA DE ADQ, EN FICHA COTITULARIDAD

GENERAL

001

OBSERVACIÓN GRÁFICA V°B°

"ACTAS DE MINISTRACION DE POSESION" SON ACTAS QUE OTORGAN POSESION; ES DECIR 

:COMPLETAR FORMA DE ADQUISISION "13 - POSESION" (NO COMPLETAR FECHA 

ADQUISISION) Y EN OBS COLOCAR: PRESENTO ACTA DE MINISTRACION DE POSESION 

(CORREGIR EN LOTES:001,007,013,025,026,029,033)

FALTA FOTOGRAFIA PRINCIPAL 99006001

VERIFICAR, PUERTA "S" ES "G", VER FOTO

VER FOTO, FALTA PUERTA G

COMPLETAR FECHA DE ADQ

VER FOTOGRAFIA, AUMENTAR PISO "2PCH" 

VERIFICAR: VER FOTOGRAFIA, FALTA PUERTA S 

COMPLETAR FECHA DE ADQ

Figura 19 

 Formulario de observaciones de una manzana catastral  
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En la figura 18, se visualiza las observaciones alfanumérica y observaciones al gráfico 

realizado por el técnico de control de calidad al expediente a nivel de lote de la manzana 

catastral 006 del sector 99 del distrito de Nuevo Chimbote. Así sucesivamente se realiza para 

las 43 manzanas restantes que existe en los cuatro pueblos intervenidos para el Catastro con 

Fines de Formalización. 

 

c.1.6) Elaboración del plano catastral con Control de Calidad 

El supervisor del proyecto armará de forma gradual y continua el plano catastral (mosaico) a 

nivel de lote, manzana, sector y posteriormente el mosaico del distrito, a fin de identificar 

posibles superposiciones de áreas. Asimismo, Se notifica al coordinador, a fin de proseguir con 

la actividad de Validación y Migración de la base catastral. 

 

c.1.7) Publicación de la información en el Geollaqta 

Figura 20 

Plano Catastral con Control de Calidad 



44 

Antes de finalizar con todas las etapas del proyecto, se migra toda la información gráfica, 

alfanumérica y las escenas fotográficas al sistema propio del COFOPRI que es un visor de 

carácter público. 

En la figura 21, se presenta el producto final del catastro con fines de formalización de uno de 

los cuatro sectores trabajados por el COFOPRI el año 2022. 

 

 

 

 

 

 

Figura 21 

 Información detallada de un lote catastral en GEOLLAQTA 



45 

 

 

 

En la figura 22 se observa información detallada de un lote catastral (tabla de atributos, código 

de lote, fotografía principal del predio, tipo de puertas, etc.) en el Geoportal de propiedad de 

COFOPRI denominado GEOLLAQTA.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 22 

 Información Catastral en el geo portal GeoLLaqta 
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d)  Resultados  

Del proyecto ejecutado el año 2022 en los cuatro pueblos informales de Nuevo 

Chimbote se obtuvo 1329 unidades catastrales, las cuales representa el 100 %, dicha 

información catastral y en consecuencia dicha data fue incorporado a la base de datos catastral  

del COFOPRI. En la tabla 3 se  presenta un cuadro resumen del producto final. 

Tabla 3 

Cuadro resumen del producto final con control de calidad 

Ubigeo Sectores Manzanas Lotes UU_CC F_Ind. F_Cot. F_A.Ec F_B.Com 

021809 

99 12 357 364 364 56 27 3 

98 8 183 183 183 13 4 0 

97 11 387 392 392 30 16 1 

96 13 402 402 402 20 24 0 

TOTAL 4 44 1329 1341 1341 119 71 4 

 

De la tabla 3 se observa los cuatro pueblos informales intervenidos por el COFOPRI en el año 

2022 del distrito Nuevo Chimbote, 44 manzanas catastrales, 1329 lotes catastrales, donde se 

obtuvo 1341 Ficha Catastral Urbana Individual, 119 fichas del tipo Cotitularidad, 71 Fichas de 

Actividad económica y 4 fichas de Bien Común.  
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III. APORTES MÁS DESTACADOS A LA INSTITUCIÓN 

▪ Participar en la implementación de una metodología de trabajo con el fin de realizar 

el control de calidad de la información catastral, la cual sigue una serie de  criterios de 

calidad, coherencia y estructura. 

▪ Asegurarse que el uso y acceso a esta información generada por la institución cumplan 

con los estándares de calidad, de manera que exista confianza en los datos publicados y 

a la vez sea de mucha utilidad para las poblaciones del distrito de Nuevo Chimbote. 

▪ Trabajar de forma proactiva y en equipo para el logro los objetivos de la SMCC de 

forma eficiente y cumpliendo el cronograma de cierre del proyecto (Catastro con Fines 

de formalización de Nuevo Chimbote año 2022). 

▪ Generar información catastral predial de los diferentes proyectos ejecutados por el 

COFOPRI mediante convenio interinstitucional (convenio de Ate en el año 2013, 

convenio con la municipalidad de San Martin de Porres en el año 2014, convenio con 

la municipalidad de la Victoria en el año 2019, convenio con la municipalidad de 

Tabalosos en el año 2019, entre otros proyectos ejecutados por COFOPRI). 

▪ Brindar capacitaciones de manera personalizada al personal técnico de control de 

calidad sobre las nuevas aprobaciones y/o casuísticas encontradas en los levantamientos 

catastrales. 

▪ Supervisar y monitorear las actividades de la SMCC en materia catastral según los 

lineamientos técnicos establecidos en los Manuales aprobados por COFOPRI. 

▪ Realizar el proceso de Control de Calidad a la información generada por la SCAT 

(Levantamientos Catastrales), constatando que la data incluida en los  planos y fichas 

catastrales sea semejante y conforme a los Manuales aprobados por la DC. 

▪ Elaborar guías, manuales y otros informes técnicos que ayuden a la gestión, 

planificación y ejecución de la SMCC. 
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▪ Realizar la supervisión y/o monitoreo de la producción de información cartográfica para 

su validación y respectiva migración al sistema de Geollaqta. 

▪ Brindar asistencia técnica en la aplicación de los manuales y procedimientos técnicos 

referidos a las acciones de control de calidad, mantenimiento y actualización catastral. 

▪ Analizar, revisar, evaluar y/o plantear mejoras u optimizaciones necesarias para el 

cumplimiento de las metas de la SMCC. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



49 

IV. CONCLUSIONES 

El proyecto de Catastro con fines de Formalización realizado en el distrito de Nuevo 

Chimbote fue ejecutado por la Dirección de Catastro de COFOPRI en el año 2022.  

El personal de la SMCC fue la encargada de realizar el  control de calidad catastral de 

un total de 04 sectores (99, 98, 97 y 96), 44 manzanas, 1329 lotes y  1341 unidades catastrales; 

desde el 22.NOV.2022 al 16.DIC.2022, verificando en la ruta Drive del proyecto, en la carpeta 

“PARA VALIDACIÓN”, el 100% de las carpetas por manzanas, con sus fotografías y planos 

de edición final con control de calidad corregidos. 

De toda la información presentada en la tabla 3 se concluye que, de los 1329 lotes 

catastrales, 119 lotes  tienen más de un titular catastral (poseedores). Asimismo, se precisa que 

en los cuatro sectores existe 71 actividades económicas  entre restaurantes, tienda de abarrotes, 

ferreterías, colegio particular, mueblerías, carpinterías, peluquerías, gimnasios, etc.  Por último, 

se concluye que de los 1329 lotes catastrales solo 4 presentan más de una unidad catastral.  

El desarrollo y aplicación de las tecnologías de información ha permitido que el 

manejo de la información territorial sea eficiente resultando tan provechoso para la sociedad 

y para los planes y políticas de estado, y esto se refleja en la generación de mapas temáticos 

cuantitativos y cualitativos, confiables.  
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V. RECOMENDACIONES 

• Se recomienda el cumplimiento de los procedimientos y estándares implementados 

para el manejo y generación de la información catastral. 

• Se recomienda medir la efectividad del profesional especialista, para verificar que 

se cumpla con los objetivos de control establecidos. 

• Se recomienda al COFOPRI realizar más proyectos de catastro con fines de 

formalización en las ciudades donde existe un sin número de poblados informales 

y que beneficie a ciudadanos de bajos recursos económicos. 

• Se recomienda a las autoridades de los municipios a nivel nacional realizar el 

Catastro urbano de sus jurisdicciones, ya que, es una forma de conocer lo que se 

tiene y lo que falta por implementar en la zona urbana.  

• Se recomienda a los municipios provinciales y distritales implementar un  sistema 

de fichas catastrales para mantener actualizado  la base de datos catastrales y 

almacenar la información de forma segura. 
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VII. ANEXOS 

Anexo 1: Croquis de la Caracterización de Todos los Pueblos 

En la figura  siguiente se presenta la caracterización realizada al sector 98 (A.H. 

Mirador del Sur), la cual, se observa de manera preliminar la totalidad de unidades catastrales 

(177), cantidad de lotes (175) y la totalidad de manzanas Catastrales (08) existentes en todo el 

Asentamiento Humano Mirador del Sur, del Distrito de Nuevo Chimbote, Provincia de Santa 

en el departamento de Ancash.  

 

 

En la figura siguiente, se presenta la caracterización realizada al sector 97 (A.H. 

Praderas de Luis Arrollo), la cual, se observa de manera preliminar la totalidad de unidades 

catastrales (390), cantidad de lotes (386) y la totalidad de manzanas Catastrales (11) existentes 
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en todo el Asentamiento Humano Mirador del Sur, del Distrito de Nuevo Chimbote, Provincia 

de Santa en el departamento de Ancash.  
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En la figura siguiente, se presenta la caracterización realizada al sector 96 (A.H. Nuevo Paraiso), la cual, se observa de manera preliminar 

la totalidad de unidades catastrales (380), cantidad de lotes (376) y la totalidad de manzanas Catastrales (13) existentes en todo el Asentamiento 

Humano Nuevo Paraiso, del Distrito de Nuevo Chimbote, Provincia de Santa en el departamento de Ancash.  
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Anexo 2: Formatos de control de Calidad Catastral 

▪ Formato de Observaciones de Control de Calidad Catastral  

 

▪ Formato de producción de Control de Calidad Catastral  

 

En el formato de producción de Control de Calidad Catastral, además de controlar la 

producción diaria de cada técnico de control de calidad, también se controla la asignación de 

expediente de manzana catastral. 
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Anexo 3: Orden de los expedientes del Control de Calidad Catastral 
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Anexo 4: Información Catastral en el geo portal GEOLLA
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 Anexo 5: Diploma Grado  de Bachiller  
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Anexo 6: Constancia de Trabajo  


