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RESUMEN

En el mundo desde los afios 30; se ha asociado al Bienestar Nacional Bruto o progreso
de un estado solo con el indicador del PBI, este método ayudé afos atras; sin embargo, hoy en
dia se conoce que el PBI es un indicador que deja de lado muchos datos tales como trabajadores
informales y/o grado de desarrollo del pais, se pueden citar diferentes paises como Islas San
Marino, Islas Feroe que tienen un PBI por encima de paises como Australia, Suecia, pero que
estos Ultimos cuentan con un mayor grado de satisfaccion. De esta manera, se evidencia que el
PBI no necesariamente refleja el grado de desarrollo de un pais. En Perd, con el objetivo de
reducir brechas sociales, se ha implementado el Plan Nacional de Infraestructura para la
Competitividad (PNIC); para la eleccion de los lineamientos del PNIC se han realizado
Diagramas de Pareto, y cuadros de doble entrada analizando experiencias de otros paises
valorando su contexto nacional. La posible inclusion del sector vivienda como uno de los
sectores priorizados en el PNIC; habria derivado en impulsar la descentralizacion y creacion
de proyectos inmobiliarios en el interior del territorio nacional con un planeamiento urbano,
ciudades modelo en norte, centro, sur para la sierra y selva; sin embargo, en el PNIC se
priorizaron otros sectores. En la actualidad nos encontramos dentro de la revolucion
tecnoldgica, esta impulsa el desarrollo de la sociedad y es esta la que hoy impulsa la conciencia
de la preservacion del medio ambiente. La industria de la construccion se dinamiza mediante
los nuevos requerimientos de la sociedad, debido a ello y ante la ausencia del sector de vivienda
en el PNIC, el presente informe analizard el costo-beneficio obtenido por un proyecto al

calificar a el crédito Mivivienda Sostenible en el marco de la oferta del Fondo Mivivienda.

Palabras Claves: Bono verde, ratio, flujo de caja, perfil de proyecto, VAN y TIR.
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ABSTRACT

In the world since the 30s; The national well-being or progress of a state has only been
associated with the GDP indicator, this method helped years ago; however, nowadays it is
known that the GDP is an indicator that leaves aside many data such as informal workers and/or
degree of development of the country, different countries such as the San Marino Islands, the
Faroe Islands can be cited, which have a GDP of above countries like Australia, Sweden, but
the latter have a higher degree of satisfaction. In this way, it is evident that the GDP does not
reflect the degree of development of a country. In Peru, with the aim of reducing social gaps,
the National Infrastructure Plan for Competitiveness (PNIC) has been implemented; for the
election of the PNIC guidelines, Pareto diagrams and double-entry tables have been made,
analyzing experiences of other countries, assessing their national context. The possible
inclusion of the housing sector as one of the prioritized sectors in the PNIC; it would have
resulted in promoting decentralization and the creation of real estate projects within the national
territory with urban planning, model cities in the north, center, south for the mountains and
jungle; however, in the PNIC other sectors were prioritized. At present we are within the
technological revolution, this drives the development of society and it is this that today drives
the awareness of the environment. The construction industry is dynamized by the new
requirements of society, due to this and in the absence of the housing sector in the PNIC, this
report will analyze the cost-benefit obtained by a project when qualifying for the Mivivienda

Sostenible credit in the framework of the offer of the Mivivienda Fund.

Keywords: Bono Verde, ratio, cash flow, project profile, VAN and TIR.
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I. INTRODUCCION

En los ultimos afios la empresa Vienna Constructores S.A. ha ampliado
exponencialmente su posicion en el mercado, esto basado en el éxito de los Gltimos proyectos.
Es asi como los proyectos en ejecucion, que en promedio era un proyecto cada afio y medio, se
incrementaron a dos proyectos por afio. Este proceso de crecimiento de la MYPE, ha impulsado
el crecimiento de las areas que componen la organizacion, pero es durante este crecimiento que
se ha podido identificar y superar distintas limitaciones referidas al perfil organizacional y
clima laboral.

Al respecto, las soluciones se basaron en potenciar los procesos y sus caracteristicas;
esto lo lograron a través de la gestion del proceso, identificando las caracteristicas esenciales
de la empresa e implementando por ejemplo la filosofia Lean.

Cabe sefalar que la gestion del proceso es un conocimiento esencial en la gestion del
proyecto, y es asi como el PMI, ayuda a la gestion del proyecto, mediante la implementacion
del manual descrito en el PMBOK, el cual realiza una division del proyecto en 10 areas de
conocimiento. Asi podemos distribuir, organizar, delimitar y satisfacer, los diversos fines o
metas del proyecto. Sin embargo, es importante sefialar que estas herramientas no son aplicadas
en todos los proyectos debido al costo y tiempo que se requiere invertir para adquirir el dominio
de este tipo de herramientas.

En ese sentido, en la basqueda de incrementar la rentabilidad del proyecto que se ve
reflejado en los indicadores como VAN, TIR y COK del proyecto. El objetivo del presente
informe es documentar y se discutir los resultados del analisis a la rentabilidad del proyecto,

posterior a la obtencion de la certificacion del Mivivienda Sostenible.
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1.1. Trayectoria del autor
Bachiller en Ingenieria Civil de la Universidad Nacional Federico Villarreal desde el
afio 2016, como principal objetivo lograr la excelencia en los trabajos que realizo y como
vision, siempre aprender y aplicar los conocimientos adquiridos en beneficio de mi pais y de
la empresa en la que trabaje. En cuanto a mi desempefio laboral resalta la responsabilidad, el
respeto y la disciplina en cada una de las actividades que se me asignen. Considero también la
importancia del trabajo en equipo para lograr cumplir el objetivo trazado. A continuacion, hare
una breve descripcién de las empresas donde he laborado y las funciones desempefiadas.
1.1.1. Asistente de Oficina Técnica — Oficina de Proyectos
Empresa: GRUPO JOHESA CONSTRUCTORES,
Ubicacion: Av. San Luis 2283 — Distrito de San Borja-Lima-Lima.
Periodo: (04/2017 — 05/2017).
» Elaborar el metrado de distintos proyectos de acuerdo con la memoria descriptiva
y/o bases del proyecto en licitacion.
» Gestion del Alcance, compatibilizar los planos y formular posibles adicionales
cuando corresponda.
« Gestion de Proveedores para las distintas partidas a realizarse en el proyecto.
» Responsable de la Gestion de Cambios, Planeamiento, Seguimiento y Control del
Proyecto.
» Responsable de la Elaboracién de Adicional de Obra y la Gestién de la Orden de

Cambio con el Cliente.
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Ingeniero de Calidad en Obra — Infraestructura Educativa
Empresa: GRUPO JOHESA CONSTRUCTORES,

Proyecto: Colegio Innova School — Sede Cabiedes Periodo: (06/2017 — 09/2017).

Elaborar el metrado de distintas partidas del proyecto de acuerdo con la memoria

descriptiva y/o especificaciones técnicas.

Gestion de la Calidad, supervision de la Calidad para su Control y Aseguramiento.

Elaborar el plan de Calidad y realizar la gestion (itemizacion, cronogramas, etc)

Control de Calidad en campo y oficina (protocolos, pruebas, etc)

Elaborar Dossier de Calidad, ejecucion del Plan de Calidad en obra.

Ingeniero de Oficina Técnica en Obra — Infraestructura Educativa

Empresa: GRUPO JOHESA CONSTRUCTORES,

Proyecto: Colegio Innova School — Sede Santa Ana Periodo: (10/2017 — 12/2017).

» Elaborar el metrado de distintas partidas del proyecto de acuerdo a la memoria
descriptiva y/o especificaciones técnicas.

» Gestion de la Cronograma, elaboracion y supervision de la ejecucion del Plan
Maestro, Look a Head para su Control y Aseguramiento.

» Gestion del Costo, supervision de la ejecucion del Presupuesto de Obra, elaboracion
de adicionales y/o deductivos, adjudicacion de contratos y subcontratos.

» Gestion de las Comunicaciones, responsable del envio y recepcion de transmitals y
submitals.

» Gestion del Alcance, responsable de compilar las fichas técnicas, control

documentario de contratos y subcontratos.
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Ingeniero Responsable de Obra Menor - Estructuras Metélicas

Empresa: GRUPO JOHESA CONSTRUCTORES

Proyecto: “Colegio Innova School — Sede Sporting Cristal / Instalacion de 3 Escaleras

Metalicas y Cobertura Metalica en Comedor Escolar”

Periodo: (01/2018 — 02/2018).

Elaborar el metrado de distintas partidas del proyecto de acuerdo con la memoria
descriptiva y/o especificaciones técnicas.

Gestion de la Cronograma, elaboracién y supervisién de la ejecucién del Plan
Maestro, Look a Head para su Control y Aseguramiento.

Gestion del Costo, supervision de la ejecucion del Presupuesto de Obra, elaboracion
de adicionales y/o deductivos, adjudicacion de contratos y subcontratos.

Gestion de las Comunicaciones, responsable del envio y recepcion de

transmitals y submitals.

Gestion del Alcance, responsable de compilar las fichas técnicas, control
documentario de contratos y subcontratos.

Gestion de la Calidad, supervision de la Calidad para su Control y Aseguramiento.
Elaborar el plan de Calidad y realizar la gestion (itemizacion, cronogramas, etc)
Control de Calidad en campo y oficina (protocolos, pruebas, etc)

Elaborar Dossier de Calidad, ejecucion del Plan de Calidad en obra.
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Ingeniero Responsable de Obra Menor — Habilitacion Urbana

Empresa: GRUPO JOHESA CONSTRUCTORES

Proyecto: “Colegio Innova School — Sede San Antonio” / Rehabilitacion de vereda,

Instalacion de letras de Concreto y Adecuacién de tapas de Inspeccion en Canal de

Regadio”

Periodo: (03/2018).

» Elaborar el metrado de distintas partidas del proyecto de acuerdo con la memoria
descriptiva y/o especificaciones técnicas.

» Gestion de la Cronograma, elaboracion y supervision de la ejecucion del Plan
Maestro, Look a Head para su Control y Aseguramiento.

» Gestion del Costo, supervision de la ejecucion del Presupuesto de Obra, elaboracion
de adicionales y/o deductivos, adjudicacion de contratos y subcontratos.

» Gestion de las Comunicaciones, responsable del envio y recepcion de transmitals y
submitals.

» Gestion del Alcance, responsable de compilar las fichas técnicas, control
documentario de contratos y subcontratos.

» Gestion de la Calidad, supervision de la Calidad para su Control y Aseguramiento.

« Elaborar el plan de Calidad y realizar la gestion (itemizacion, cronogramas, etc)

« Control de Calidad en campo y oficina (protocolos, pruebas, etc)

« Elaborar Dossier de Calidad, ejecucion del Plan de Calidad en obra.
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1.1.6. Ingeniero de Oficina Técnica en Oficina Central

1.1.7.

Empresa: GRUPO JOHESA CONSTRUCTORES

Ubicacion: Av. San Luis 2283 — Distrito de San Borja-Lima-Lima.

Periodo: (04/2018 — 05/2018).

Elaborar el metrado de distintas partidas del proyecto de acuerdo con la memoria
descriptiva y/o especificaciones técnicas.

Gestion de las Comunicaciones, responsable del envio y recepcion de transmitals y
submitals.

Gestion del Alcance, responsable de compilar las fichas técnicas, control

documentario de contratos y subcontratos.

Asistente de Ingeniero Residente - Edificacion

Empresa: Grupo Inmobiliario Vienna — Vienna Constructores SAC.

Proyecto: “VM-Nueva Aurora 17

Periodo: (06/2018 — 07/2018).

Elaborar el metrado de distintas partidas del proyecto de acuerdo con la memoria
descriptiva y/o especificaciones técnicas.

Gestion de la Cronograma, elaboracion y supervision de la ejecucion del Plan
Maestro, Look a Head para su Control y Aseguramiento.

Gestidn del Costo, supervision de la ejecucidn del Presupuesto de Obra, elaboracion
de adicionales y/o deductivos, adjudicacion de contratos y subcontratos.

Gestidn de las Comunicaciones, responsable del envio y recepcidn de transmitals y
submitals.

Gestién del Alcance, responsable de compilar las fichas técnicas, control

documentario de contratos y subcontratos.
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Ingeniero de Oficina Técnica en Obra - Edificacion

Empresa: Grupo Inmobiliario Vienna — Vienna Constructores SAC.

Proyecto: “VM-Nueva Aurora 1”

Periodo: (08/2018 — 02/2019).

Elaborar el metrado de distintas partidas del proyecto de acuerdo con la memoria
descriptiva y/o especificaciones técnicas.

Gestion de la Cronograma, elaboracién y supervisién de la ejecucién del Plan
Maestro, Look a Head para su Control y Aseguramiento.

Gestion del Costo, supervision de la ejecucion del Presupuesto de Obra, elaboracion
de adicionales y/o deductivos, adjudicacion de contratos y subcontratos.

Gestion de las Comunicaciones, responsable del envio y recepcion de transmitals y
submitals.

Gestion del Alcance, responsable de compilar las fichas técnicas, control

documentario de contratos y subcontratos.

Ingeniero de Oficina Técnica en Oficina Central

Empresa: Grupo Inmobiliario Vienna — Vienna Constructores SAC.

Proyecto: “VM-Nueva Aurora 2”

Periodo: (01/2020 — 08/2021).

Elaborar el metrado de distintas partidas del proyecto de acuerdo con la memoria
descriptiva y/o especificaciones técnicas.

Gestion de la Cronograma, elaboracion y supervision de la ejecucion del Plan
Maestro, Look a Head para su Control y Aseguramiento.

Gestidn del Costo, supervision de la ejecucion del Presupuesto de Obra, elaboracién

de adicionales y/o deductivos, adjudicacion de contratos y subcontratos.
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1.1.10. Ingeniero de Oficina Técnica en Obra

Empresa: Grupo Inmobiliario Vienna — Genova Proyectos SAC.

Proyecto: “VM-C943”

Periodo: (09/2021 — 03/2022).

Elaborar el metrado de distintas partidas del proyecto de acuerdo con la memoria
descriptiva y/o especificaciones técnicas.

Gestion de la Cronograma, elaboracién y supervisién de la ejecucién del Plan
Maestro, Look a Head para su Control y Aseguramiento.

Gestion del Costo, supervision de la ejecucion del Presupuesto de Obra, elaboracion
de adicionales y/o deductivos, adjudicacion de contratos y subcontratos.

Gestion de las Comunicaciones, responsable del envio y recepcion de transmitals y
submitals.

Gestion del Alcance, responsable de compilar las fichas técnicas, control
documentario de contratos y subcontratos.

Gestion del Alcance, responsable de compatibilizar los planos.

Elaboracion de Expediente del Proyecto Vert; para certificacion del Proyecto al

Crédito Mivivienda Sostenible.
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1.1.11. Ingeniero de Oficina Técnica en Obra

Empresa: Grupo Inmobiliario Vienna — Praga Proyectos SAC.

Proyecto: “VM-C943”

Periodo: (04/2022 — Actualidad).

Elaborar el metrado de distintas partidas del proyecto de acuerdo con la memoria
descriptiva y/o especificaciones técnicas.

Gestion de la Cronograma, elaboracién y supervisién de la ejecucién del Plan
Maestro, Look a Head para su Control y Aseguramiento.

Gestion del Costo, supervision de la ejecucion del Presupuesto de Obra, elaboracion
de adicionales y/o deductivos, adjudicacion de contratos y subcontratos.

Gestion de las Comunicaciones, responsable del envio y recepcion de

transmitals y submitals.

Gestion del Alcance, responsable de compilar las fichas técnicas, control
documentario de contratos y subcontratos.

Gestion del Alcance, responsable de compatibilizar los planos.

Elaboracion de Expediente del Proyecto Vert; para certificacion del Proyecto al

Crédito Mivivienda Sostenible.
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1.2.  Descripcion de la empresa
El Grupo Inmobiliario Vienna (GIV) es miembro del ASEl y CAPECO, cuenta con 20
afios de experiencia en el sector de la construccion, durante su trayectoria ha participado de la
construccion de hoteles y edificios multifamiliares; a la fecha suman mas de 20 proyectos
ejecutados. Dentro de la estructura del GIV, lo componen las empresas Vienna Constructores
S.A., Praga Proyectos S.A.C., Venecia Proyectos S.A.C. y Genova Proyectos S.A.C.
Asimismo, en los Gltimos afios se han dedicado al rubro inmobiliario y sus proyectos

estan orientados a posicionarse en el sector de Lima Moderna.

1.3. Organigrama de la empresa

En la Figura 1, se muestra el organigrama del Grupo Vienna, el cual se compone de una
estructura tradicional en el rubro de edificaciones multifamiliares del pais.

Figura 1

Organigrama del Grupo Inmobiliario Vienna

GERENTE GENERAL

GERENTE INMOBILIARIO

GERENCIA DE
GERENCIA COMERCIAL PROYECTOS

OBRA C943

OBRA VERT

LOGISTICA

y OBRA TRADICIONES OBRA NA3

OBRA PRIVIA

111

Fuente: Elaboracion Propia
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1.4.  Areasy funciones desempefiadas
Me he desempefiado dentro del Area de Calidad, Produccion, Oficina Técnica y Area
de Proyectos. Para el desarrollo del tema del informe a continuacidn, describiré brevemente las
funciones en el Area de Proyectos:
e Area de Proyectos. - Elaboracion del Presupuesto de Construccion de Proyecto,
Perfil Econémico de un proyecto, coordinacion en la elaboracion del Flujo de Caja,
supervision en la obtencidn de factibilidades y acreditacion del Proyecto a Bono

Mivivienda Verde.
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Il. ACTIVIDAD ESPECIFICA
2.1.  Marco tedrico
2.1.1. Planteamiento del problema

2.1.1.1. Descripcion de la realidad problematica. La empresa inmobiliaria
MYPE del caso de estudio, ubicada en Lima presenta limitaciones referidas al perfil
organizacional de la empresa y oportunidades de mejora derivadas de la ejecucion de
proyectos, tales como:

» Retraso en los procedimientos documentarios

» Desmotivacion en el personal

+ Falta de Informacion de los Programas del Fondo Mivivienda

» Inadecuadas practicas en la planificacion de proyectos

» Clientes insatisfechos

« Baja demanda en la compra de departamentos

« Superposicion de responsabilidades durante ejecucion de proyectos

« Baja inversion en la capacitacion del personal

« Alto costo de mantenimiento en proyectos culminados

» Deficiente gestion de la calidad

« Deficiente de gestion de riesgos

2.1.1.2. Identificacion y definicidn del problema de investigacion. Utilizando
el diagrama causa efecto se determinan los problemas causas y problemas efecto en la empresa

inmobiliaria MYPE.

A. Perfil Organizacional. Debido a las caracteristicas de la estructura
organizacional, se encuentran los siguientes defectos que impactan directamente al problema
general:

- Falta de Informacion de los Programas del Fondo Mivivienda



Retraso en los procedimientos documentarios

Inadecuadas précticas en planificacion

Superposicion de responsabilidades durante ejecucion de proyectos
Deficiente gestién de la calidad

Deficiente de gestion de riesgos

Clima Organizacional

Desmotivacion en el personal

Baja inversion en la capacitacion del personal

Clientes insatisfechos

Baja demanda en la compra de departamentos

Alto costo de mantenimiento en proyectos culminados

23
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2.1.1.3. Formulacion del problema. Para realizar la formulacion del problema,
estableceremos los componentes del problema general, problema especifico y problema

particular.

A. Problema general. A las empresas inmobiliarias y/o constructoras se les
dificulta incrementar sus ingresos, uno de los mecanismos por los que se podria optar para
revertir esta problematica seria la de ofrecer un proyecto inmobiliario que cuente con beneficios
crediticios que hagan mas factible su adquisicion por parte de los usuarios finales. Al respecto,
tales beneficios crediticios pueden ser otorgados por el Estado mediante diversos Programas
del Fondo Mivivienda; por ello, el tema general del presente trabajo de investigacion esta
referido al analisis de los Programas del Fondo Mivivienda del Ministerio de Vivienda,

Construccion y Saneamiento.

B. Problemas especificos. Del problema general elegido, se presentan los

siguientes temas particulares:

» Programas del Estado para impulsar la obtencion de viviendas:
0 Programa de Techo Propio
0 Nuevo Crédito MIVIVIENDA
o MICONSTRUCCION
o MISMATERIALES
Al respecto, se selecciona al Nuevo Crédito MIVIVIENDA, debido a que esta orientado
a facilitar la adquisicion de vivienda a personas de medianos recursos, pertenecientes al sector

B, CyD.
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C. Problema Particular. Del problema especifico, referido al Nuevo Crédito

MIVIVIENDA, se presentan los siguientes temas especificos:

» Gestion para la Compra de Vivienda

* Gestion para la Construccion en Terreno Propio

» Gestion para el Mejoramiento de Vivienda

» Conocer la rentabilidad generada por la obtencion de la certificacion al
programa Bono Mivivienda Sostenible grado 1+

» Conocer la rentabilidad generada por la obtencion de la certificacion al

programa Bono Mivivienda Sostenible grado 11+

» Conocer la rentabilidad generada por la obtencion de la certificacion al

programa Bono Mivivienda Sostenible grado 111+

D. Problema Especifico. De los temas especificos anteriores, se selecciona como

tema especifico:

» Conocer la rentabilidad generada por la obtencion de la certificacion al

programa Bono Mivivienda Sostenible grado 111+,
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2.1.1.4. Objetivo. Analizar la rentabilidad generada por la obtencion de la
certificacion al programa Bono Mivivienda Sostenible grado I+ a los proyectos del Grupo

Inmobiliario Vienna en Lima en el afio 2022.

A. Objetivo general. Analizar la rentabilidad generada por la obtencion de la
certificacion al programa Bono Mivivienda Sostenible grado I+ a los proyectos del Grupo

Inmobiliario Vienna en Lima en el afio 2022.

B. Obijetivos especificos. Analizar el Valor Actual Neto (VAN), generado por la
obtencion de la certificacion al programa Bono Mivivienda Sostenible grado Ill+ a los

proyectos del Grupo Inmobiliario Vienna en Lima en el afio 2022.

Conocer el procedimiento para mejorar el tiempo en la obtencion de la certificacion al
programa Bono Mivivienda Sostenible grado Il1+ a los proyectos del Grupo Inmobiliario

Vienna en Lima en el afio 2022.
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2.1.1.5. Justificacion

A. Justificacion pragmatica. Orientado al incremento de la velocidad en las
ventas de departamentos, la presente investigacién analiza para el caso de las empresas
inmobiliarias MYPE, la oportunidad de optar por una certificacion de Bono Mivivienda

Sostenible grado 111+, ya que posee beneficios crediticios de interés al usuario final.

Sin embargo, a pesar de los beneficios que conlleva la certificacion al programa
Mivivienda Sostenible grado 111+, son pocas las empresas que lo obtienes, pudiendo ser el

principal factor la deficiente estructuracion de las areas de gestion de proyectos.

B. Justificacion metodologica. La investigacion propone métodos cuantitativos
referidos a la rentabilidad a la que se accede al obtener la certificacion al Bono Mivivienda

Sostenible grado 11+, el cual se podra utilizar para futuras investigaciones.

C. Justificacion economica. La investigacion permitird incrementar las ventas de
los departamentos, debido a las facilidades crediticias que se obtendrian; asi como reducir
costosy tiempo en la elaboracion del expediente, ya que se brindaran herramientas para mejorar

la gestion documentaria y la integracion de los stakeholders.

D. Justificacion social. Respecto a las MYPES, esta investigacion mejorara la
confiabilidad en el programa Mivivienda Sostenible grado 111+, pues al obtener los beneficios
del Estado se incrementaria la oferta de los departamentos que cuenten con dicha certificacion;
por otro lado, respecto a los usuarios finales, se producira una reduccion en la brecha social

existente en la demanda de vivienda.



28

2.1.1.6. Alcances

A. Alcance espacial. El Grupo Inmobiliario Vienna es objeto de estudio en el
presente trabajo de investigacion, el cual estd orientado a la construccion de viviendas
multifamiliares en Lima Metropolitana.

B. Alcance temporal. El tiempo de la investigacion tendra una duracién
aproximada de 5 meses, la cual contempla la investigacion de los procesos de gestion del
expediente del proyecto VERT realizado por el Grupo Inmobiliario Vienna, durante los meses
de febrero y agosto del afio 2022.

C. Alcance tematico. La presente investigacion se enfocara en el procedimiento
de adecuacion del expediente para la certificacion del proyecto VERT al Bono Mivivienda
Sostenible grado I11+.

D. Limitaciones. Las restricciones que se encuentran para la resolucion del
problema son los siguientes:

e Limitada informacion para estructuracion de un procedimiento.
e Limitado Perfil Organizacional.

e Limitado Clima Organizacional.
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2.1.2. Definiciones tedricas
2.1.2.1. Bonos Verdes
De acuerdo con lo sefialado en el articulo del (Banco Internacional de Reconstruccion
y Fomento (BIRF), 2015):
Los bonos verdes son titulos de deuda que se emiten para generar capital
especificamente para respaldar proyectos ambientales o relacionados con el cambio
climatico. Este uso especifico de los fondos generados para respaldar el financiamiento
de proyectos especificos es lo que diferencia a los bonos verdes de los bonos comunes.
Por lo tanto, ademas de evaluar las caracteristicas financieras estandares (como
vencimiento, cupdn, precio y calidad crediticia del emisor), los inversionistas también
evallan el objetivo ambiental especifico de los proyectos que se pretende respaldar con

los bonos. (p. 23)

Al respecto, se evidencia que ademas del beneficio crediticio, la certificacion y el
respectivo bono del caso de estudio, estan principalmente orientado a respaldar proyectos que
cumplan con estandares que busquen coadyuvar a la sostenibilidad de proyectos en términos
medioambientales.

Y es que desde la Conferencia de Estocolmo (1972) hasta la cumbre de Paris (2015);
se ha analizado la problematica medioambiental y a la fecha se han establecido compromisos
para disminuir el impacto de la industria en el incremento de la temperatura promedio de la
tierra. En consecuencia, en el articulo publicado por (Ferrer Colomar, 2021), se sostiene que
una de las medidas para mitigar el problema es establecer compromisos de ayuda a los paises
en vias de desarrollo a fin de que se adapten a las consecuencias devenidas del cambio

climéatico.
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2.1.2.2. Proyecto Inmobiliario

(Guzman, 2019), sefiala que:

Los proyectos inmobiliarios son esquemas en donde los compradores realizan
determinado uso de los bienes que adquieren ya sea para vivienda propia o lucro a través
de arriendo, entre otros. En los productos fiduciarios de inversién en proyectos
inmobiliarios hay varias alternativas. En uno, usted puede invertir en un fondo de
inversion colectiva, en donde de acuerdo con el perfil de riesgo evalta cuél es el fondo

al que quiere pertenecer.

Dicho fondo realizara inversiones en diferentes tipos de activos inmobiliarios, seguin lo
establecido en su reglamento. Al final, su inversion se vera reflejada en lo que se
denomina valores participativos dentro del fondo y dependeréa de la valoracion o no que

logren los inmuebles en los que se haya invertido.

El otro tipo de inversion en estos activos nace de la propuesta de un promotor particular
que esta interesado en construir determinado proyecto. Por ejemplo, un hotel, centro
comercial, edificio, etc. En este proceso se crea un patrimonio autbnomo a donde van

los recursos que las personas invierten y es administrado por una fiduciaria (p.1).

De lo mencionado, cabe resaltar que la primera parte hace referencia a la adquisicion
de un bien, en el que es sabido que el comprador evaluara entre distintas propuestas financieras
a fin de elegir la que le sea mas conveniente; mientas que, en la parte final, se hace referencia
a la participacion de uno o varios inversionistas para la construccion de un proyecto

inmobiliario, en el que evaluara el retorno de lo invertido y los valores de ganancia, entre otro.

En linea con lo mencionado, para el caso de una construccién de un edificio

multifamiliar, materia del caso de estudio, existen distintos aspectos que deben ser
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considerados por parte del constructor, siendo los principales como respuesta de las

necesidades de los clientes y procurando su satisfaccion.
2.1.2.3. Macroproceso

De acuerdo con (Garcia Solarte, Murillo Vargas, & Gonzéalez Ocampo, 2018), para el
caso de una construccion de un edificio multifamiliar, materia del caso de estudio, existen
distintos aspectos que deben ser considerados por parte del constructor, siendo los principales

como respuesta de las necesidades de los clientes y procurando su satisfaccion.

Es asi como en la Figura 2 se expone graficamente un mapa de procesos que considera

tres tipos de procesos; estratégicos, operativos y de apoyo.

Figura 2

Mapa de Procesos en la Construccion de un Edificio Multifamiliar
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Fuente: Elaboracion Propia
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Dentro de los procesos estratégicos se encuentra la Gerencia General, quien tiene como
principal mision impulsar y definir el alcance del proyecto a ejecutar, y la Gestion de Calidad,
la cual busca cumplir con estandares que satisfagan las necesidades de los usuarios finales,

mediante procesos operativos y de apoyo.

Mientras que dentro de los Procesos operativos se encuentran principalmente los hitos

de adquisicion del area, de la ejecucién del proyecto y de las ventas.

Por otro lado, los procesos de apoyo, como su nombre lo indica, se encuentran
orientados a dar soporte en el logro de la misién y vision de la empresa; siendo importante
reiterar que debe existir una constante comunicacion de la identificacion de necesidades de los
usuarios finales, a fin de implementarlos en futuros procesos como parte de la mejora continua

de la empresa.

Siendo el objetivo de este informe la evaluacion de las modificaciones de un proyecto
para la obtencion de un Programa del Fondo Mivivienda, en la Figura 3, se describe de manera
conceptual los procesos para la definicién del expediente en la construccion de un edificio
multifamiliar. Aqui se debera considerar la integracion del know how de los proyectistas, el
target del proyecto y el alcance del proyecto; ademas, es con estos componentes con los que se
podra determinar los procesos de control que se estableceran para realizar un seguimiento de

cambios a los planos de las especialidades segun la necesidad.
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Figura 3

Mapa de Procesos del expediente orientado a la obtencion de certificacion FMV
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Fuente: Elaboracion Propia

Asimismo, de la Figura 3, referido al alcance del proyecto, al realizar el aseguramiento
de calidad del producto, se propuso las sesiones ICE (Integrated Concurrent Engineering) en
donde se integra al cliente (representado por el equipo de ventas), a gerencia general (encargado
de establecer la rentabilidad), gerencia de operaciones (a cargo del talento humano) y
proyectistas de las diferentes especialidades. Ello con el objetivo de exponer los diferentes
puntos de vista del alcance del producto y de evaluar los pardmetros establecidos en el proceso
de certificacion al bono verde, y en el que se obtienen propuestas para dar soluciones a las

distintas interferencias, variaciones en presupuesto, etc.
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Cabe mencionar, que el objetivo de las sesiones ICE, de acuerdo con (Bustos, 2021),
es que, tras la participacion de un grupo de personas enteradas y preparadas para dicha sesion,

se tomen decisiones sobre el tema en cuestion.

Es asi como, usando esta metodologia, se obtendria el expediente modificado y
orientado a la obtencién de este bono, y con el que, ademas, se continGa con el objetivo de

cumplir con las metas y/o mision de la empresa para con la comunidad.

Figura 4

Diagrama de Bloques de un Proyecto Inmobiliario
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En la Figura 4, relacionado con el know how de los proyectistas, antes mencionado, y
de los distintos actores que se encuentran involucrados en la ejecucion de la construccion, se
resalta su intervencion en cuanto a hitos, tales como: el saneamiento fisico y legal del area en
el que se ejecutara el proyecto, excavacion, construccién del casco gris, eleccién de

proveedores, trabajos de acabados e instalacion y montaje de equipos.
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Mientras que, respecto al target del proyecto, es prioritario su acompariamiento durante
la fase de construccion y operacién, considerando el envio de reportes en los que se detalle

aspectos referidos al financiamiento de obra, flujo de caja, para la evaluacion de la rentabilidad.

2.1.2.4. Programas del Fondo Mivivienda

De acuerdo con lo sefialado por el (Instituto Nacional de Estadistica e Informatica,
2022), respecto al Déficit habitacional, se consideran los componentes: i) cuantitativo, que hace
referencia a la carencia de viviendas que cubran las necesidades de hogares que no poseen
viviendas y ii) cualitativo, referido a deficiencias en la calidad de viviendas, servicios basicos
y espacios habitables.

Asimismo, se sefiala que para el 2021, se obtuvo un deficit habitacional del 10.0% en
el area urbana, con un aumento del 0.7% respecto del afio anterior, y del 15.6% en el area rural,
con una reduccién del 0.8% respecto del afio anterior.

De lo mencionado, se puede sefialar que el nimero de viviendas que se construyen en
el pais en un afio es mucho menor al que se requiere para cubrir la necesidad de la poblacion.

Por ello, en aras de reducir dicha brecha, el Fondo Mivivienda ofrece programas de
ayuda a nivel nacional, como es el caso del Nuevo Crédito Mivivienda, que segun lo sefialado
en la pagina web (Fondo Mivivienda, 2022), consistente en un préstamo hipotecario que
permite financiar la compra de una vivienda terminada, en construccion o en proyecto, que
sean de primera venta o usadas, cuyo valor sea desde S/ 65,200 hasta S/ 464,200.

Al respecto, el principal beneficio del Nuevo Crédito Mivivienda es el Premio al Buen
Pagador, el cual consiste en un descuento de S/.17,700 o S/.6,400 como premio a la puntualidad
en el pago de las cuotas mensuales.

Las viviendas que pueden ser financiadas con este crédito son:

» Bien terminado o Bien futuro (en proyecto o en construccion) con

garantia hipotecaria.
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* Viviendas de primera venta

» Valor de viviendas desde S/ 58,800.00 hasta los S/.419,600).
» Viviendas en cualquier localidad del pais

+ Casas y/o departamentos.

 Construccion en sitio propio y/o mejoramiento de vivienda.

Abundando, en los siguientes literales se describiran algunos de los programas que

ofrece el Fondo Mivivienda.

A. Bono de Buen Pagador (BBP). En la pagina web del (Fondo Mivivienda,
2022), se sefiala que es un bono no reembolsable que se otorga si adquieres un préstamo con el
Nuevo Crédito Mivivienda (NCM), a través de Instituciones Financieras Intermedias (IFI). De
incrementa la cuota inicial, se obtiene un préstamo menor. El valor del BBP esta en funcion
del valor de la vivienda en la siguiente escala:
Figura 5

Rango de Valor de Vivienda y Beneficios

Valor de BBP Tradicional BBP BBP Sostenible BBP
vivienda (UIm* Tradicional (UIT)** Sostenible

Desde S/ 65,200 hasta S/ 93,100 5.58139 S/ 25,700 6.74418 $/31,100

Mayores a S/ 93,100 hasta S/ 139,400 4.65116 S/ 21,400 5.81395 S/ 26,800

Mayores a S/ 139,400 hasta S/ 232,200 4.25581 S/ 19,600 5.41860 S/ 25,000
Mayores a S/ 232,200 hasta S/ 343,900 1.58139 S/ 10,800*** 2.74418 $/16,200%**

Fuente: Fondo Mivivienda (FMV)
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B. Bono Mivivienda Sostenible (BMS). En la presentacion preparada por el
(Fondo Mivivienda - Vivienda Sostenible, 2021), se sefiala que se trata de un bono no
reembolsable que se otorga a los prestatarios finales que accedan a una vivienda sostenible con
el NCM por medio de las IFI. Este atributo incrementa el monto de la cuota inicial minima
requerida al prestatario final. A continuacion, se presenta en la Figura 6 las consideraciones
que debe tener la vivienda para ser considerada en Grado I+, I1+ o I11+.

Figura 6
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Fuente: Fondo Mivivienda (FMV)

Otro aspecto importante por considerar es el expediente, el cual tendra que contemplar
los diversos requisitos elegibilidad que se requieren para acceder a alguno de estos programas
del Fondo Mivivienda, siendo algunos de ellos: estudios de bioclimatica, certificaciones, fichas

técnicas, entre otros.
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En ese sentido, se elabord la Figura 7, en la cual se muestra que, tras una evaluacion de
la entidad competente a cargo, y de AENOR (Asociacién Espafiola de Normalizacién y

Certificacidn), se obtiene una certificacion del Fondo Mivivienda.

Figura 7

Proceso para la obtencién de certificacion FMV-MVCS

ESTUDIOS BASICOS: PLANEAMIENTO DEL PROYECTO:
- SANEAMIENTO FISICO LEGAL - FASE DE PREVENTA

- FACTIBILIDAD DEL PROYECTOD - LCENCIA DE DBRA

- ESTUDIC DE MERCADOD - ADECUACION DE EXPEDIENTE

- DEFINICION DEL PRODUCTO - PRESUPLIESTO META

- DESARROLLO DE ANTEPROYECTO

EVALUACION DEL FMV-MVCS:
- REVISION FORMATOS

_ REVISION DECLARACIONES JURADAS OIEH ENSEIONES

EVALUACION DEL AENOR:

- REVISION Y EVALUACION DEL EXPEDIENTE,
CUMPLA CON LOS 6 LINEAMIENTOS:

-AGUA - MATERIALES

-ENERGIA - RESIDUOS
-BIOCLIMATICA - SOSTENIBILIDAD URBAMA

OBSERVACIONES

OBTENCION DE CERTIFICACION DIGITAL: DBTENCION CERTIFICADD FIAV-MVCS:
- OBTENCION DE LA OFERTA BANCARIA - PROCESO DE EVALUACION POST-

- PREPARACION DE VISADO DEL EXPEDIENTE CONSTRUCCION.

POR ESPECIALISTAS ¥ GERENTE GENERAL

Fuente: Elaboracion propia
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En detalle, en la Figura 8 se aprecian los componentes que intervienen en la aprobacion
del Expediente orientado a la obtencion del bono Mivivienda Sostenible; siendo de precisar
que como parte del proceso se realizan: cotizacién de estudios bésico, evaluaciones de
propuestas técnico- econdmicas de consultorias para la certificacion, eleccion del grado de
sostenibilidad que se desea obtener y modificacion del expediente; en los que intervienen una

serie de controles y de mecanismos que buscan su optimizacion.

Figura 8

Diagrama de Caracterizacién del Proceso de Certificacion al Expediente del Proyecto

- EXPEDIENTE TECNICO (PLANOS, MEMORIAS
DESCRIPTIVAS, PRESUPUESTO, ETC.)

- REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES,

COMPONENTES DE PROCESO

CONTROLES

- VERIFCACION DE TERMINDS DE REFERENCIAS.
- DIAGRAMA DE PARETO DE COMPETENCIA DE
PROVEEDDRES.

- LINEAMIENTOS DEL PROCEDIMIENTO DE
CERTIFCACION.

- CION DE ESTUDIOS BASICOS.

- EVALUACION DE PROPUESTAS TECNICO
ECONOMICA (CONSULTORIA)

- ELECCION DE GRADO A CERTIFICAR,

- MODIFICACION DE EXPEDIENTE.

MECANISMOS/RECURSOS:

- JUCIO DE EXPERTOS (GERENTE INMOBILIARIO, VENTAS,
MARKETING)

- OFICINA TECNICA, STAFF DEL AREA DE PROYECTOS.

- REVIT

Fuente: Fondo Mivivienda (FMV)

2.1.25.

Llave Frias, 2020):

DEL PROCESC OE CERTIFICACION

DIAGRAMA DE CARACTERIZACION
DEL EXPEDIENTE DEL PROYECTO

SALIDAS:

~ EXPEDIENTE APROBADO POR LA
CERTIFICADORA INTERNACIONAL.

- PRESUPUESTO META.

- DEFINICION DE ALCANCE DE PROYECTO.

INDICADORES DE GESTION:
-TIEMPO EMPLEADO EN EL PROCESO DE

LEADQS EN EL PROCESO DE
10N DEL EXPECHENTE.
N DEL PRECIO POR M2 EN EL

Estudio de Mercado De acuerdo con lo sefialado por (Becker Arias &

En el estudio de mercado se obtiene informacidn de los siguientes temas: caracteristicas

de las empresas inmobiliarias presentes en el sector, caracteristicas de los departamentos
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ofertados, precios de venta, velocidad de venta, preferencias del mercado, perfil de los clientes.
(p. 19)

Al respecto, podemos colegir que el estudio de mercado es la integracion de los datos
y/o caracteristicas de los proyectos aledafios a nuestro proyecto. El estudio de mercado tiene
como principal dato la velocidad de venta, esta es impulsada por las caracteristicas descritas en
dicho estudio. Luego debemos establecer los lineamientos que debera contener nuestro estudio
de mercado, por ello para realizar un adecuado estudio de mercado, vamos a referenciarnos en
la investigacion realizada por (Caballero Garriazo, 2019), quien emplea una matriz de
localizacion y priorizacion:

Para cada comuna de localizacion, se han considerado 5 variables de decision que
consisten en: la cercania al mercado objetivo, cercania a hospitales y clinicas, el precio por
metro cuadrado, movilidad y acceso, cercania a areas verdes, la ubicacion de servicios y centros

comerciales y finalmente la tranquilidad del sector.

Algunos de los criterios seleccionados estaban basados en los requerimientos de nuestro
mercado objetivo de acuerdo a los resultados de la investigacion de mercado inmobiliario, asi
como también la movilidad y accesos ha sido considerados importante para los familiares

puedan acceder a visitar a sus familiares. (p. 41)
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De lo expuesto, la matriz mencionada es la siguiente:
Figura 9

Matriz de localizacién y priorizacion

> - : o S ervicios i
Variables de Cercania al mercado Cercania a Precio por Movilidad y v Tranguili Pondera
2 Sl : 33 Areasverdes centro
decision ohjetivo 2 hospitales y l"|lI'IILE m2 ACCRI0S

dad ion fing
= n - comercil a -IIUTI irH

. San jose de |

. Buses/ futuro l | .
43 kms Santl - 72 km H ital d g vi
SR Ast * [FOSPRELIS HRCEN] 00 UEE) | metroa Rural (4)
‘alparalso(3) (5) :
valparaiso

rtagn 41 kms  |Hospital SanJose de 1.35 UF (5) Buses- futuro |Urbano/Rural
_ Valparaiso(4 ! ) metra (4 4y
Valparaiso(3 e 5 37.2UF(3) IS no(s)

Urbano/playa
4)

134 kms Santiago- 21 kms Hospital Dr.

Walparaiso(2) Gustavo Fricke (3) SR

Nota. Grafico que clasifica los atributos de las comunas. Tomada de Grafico Matriz de
Decision de localizacion y priorizacion, por Caballero, 2019

(https://renati.sunedu.gob.pe/bitstream/sunedu/710954/1/Caballero_Garriazo_J.pdf).

Para el caso de estudio, se cuenta con el estudio de mercado que ademas de considerar
aspectos tales como accesos y cercania a establecimientos de interés, consider6 a la
certificacion al Crédito Mivivienda Sostenible como una oportunidad para la captacion de

posibles acreedores.
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2.1.2.6. PMBOK Areas del Conocimiento segiin el PMBOK 6ta Edicion
Otro aspecto a considerar en la gestion de informacidn, es su clasificacion mediante los

lineamientos establecidos por el PMI, descritos en la guia PMBOK 6ta edicion.

A. Gestion de la Integracién. En la integracion se identifican, definen, combinan,
unifican y coordinan los procesos y actividades de direccidn del proyecto.

B. Gestion del Alcance. Con estos procesos nos aseguramos que el proyecto
finalice con todo el trabajo requerido y especificado en la integracion.

C. Gestion del Cronograma. Son los procesos que administraran que el proyecto
se complete en el periodo de tiempo predefinido.

D. Gestion de los Costos. Se hace referencia a los procesos orientados a planificar,
estimar, presupuestar, financiar, gestionar y controlar los costos para que se consiga el cierre
del proyecto.

E. Gestion de la Calidad. Con el fin de satisfacer las expectativas del cliente e
interesados, estos procesos nos ayudan a incorporar la politica de calidad de la organizacion en
los ambitos de planificacidn, gestion y control de los requisitos de calidad.

F. Gestion de los Recursos. Con estos procesos garantizaremos que la
planificacion, recopilacion, creacidn, control, monitoreo y disposicion final de la informacion

estén a la altura de lo requerido por el proyecto.
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G. Gestion de los Comunicaciones. Con estos procesos garantizaremos que la
organizacion de las comunicaciones entre los stakeholders, puedan contribuir al correcto
desarrollo del proyecto.

H. Gestion de Riesgos. Estos procesos podemos planificar, identificar, analizar,
planificar e implementar las respuestas y monitorear los riesgos de un proyecto.

l. Gestion de Adquisiciones. Incluye los procesos para la compra tanto de

productos como servicios que sean necesarios para el desarrollo del proyecto.

J. Gestion de los interesados. Estarian incluidos todos los procesos para
identificar, analizar y desarrollar estrategias a tratar con los involucrados en el proyecto.

2.1.2.7. Matriz Kraljic

La Matriz Kraljic, la podemos definir como una herramienta que permite realizar una
clasificacion de los materiales y de los servicios que requiere una empresa. Estos materiales y
servicios se clasifican de acuerdo con el nivel de riesgo y su incidencia en los resultados.

Asimismo, (Bardo, 2020), sefiala que los riesgos estan referidos a la posibilidad de que
determinado material no pueda ser aprovisionado; y que el objetivo es el de clasificar

materiales para con ello definir una estrategia de compras.
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Figura 10

Matriz Kraljic para definir estrategia de compras

Alto
- Productos Productos
Apalancados Estratégicos
A Productos Productos P
i Apalancados Estratégicos L
L :
: H
£ £
& | -
s H : o
3 | / E Productos Cuellos de
Q
: Productos ?mdums E Rutinarios botella
- Rutinarios *Cuello de £
ubinanos
botella"
Baja Alta e

Complejidad del suministro Bajs

Complejidad del suministro

Nota. La grafica denota la organizacion que Kraljic, determino para clasificar el nivel de riesgo
y su demanda. Adaptada de Grafico Matriz Krajilc, por Castillo, 2020

(www.linkedin.com/pulse/matriz-de-kraljic-geysha-castillo/?originalSubdomain=es).

2.1.3. Hipotesis

2.1.3.1. Hipotesis general

Con la adecuacion del expediente de proyecto, siguiendo la metodologia contemplada
en el presente informe, se obtendra la certificacion del Bono Mivivienda Sostenible grado 111+
a los proyectos del Grupo Inmobiliario Vienna en Lima en el afio 2022 y con ello, una mejora
en la rentabilidad.

2.1.3.2. Hipotesis especificas

La aplicacion de la adecuacién del expediente para obtencion de la certificacion del
Bono Mivivienda Sostenible grado 111+ a los proyectos del Grupo Inmobiliario Vienna en Lima

en el afio 2022, nos brindara una variacion en el Valor Actual Neto (VAN) del proyecto.
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La aplicacion de la guia PMBOK 6ta edicion en la adecuacion del expediente para
obtencion de la certificacion del Bono Mivivienda Sostenible grado 111+ a los proyectos del
Grupo Inmobiliario Vienna en Lima en el afio 2022, nos brindara relacion de documentacion
necesaria para cumplir con los requerimientos del bono.

2.1.4. Variables

2.1.4.1. Variable independiente

Modificacién y adecuacion al Expediente del Proyecto VERT para la certificacion
Bono Mivivienda Sostenible grado I11+.

2.1.4.2. Variable dependiente

Anadlisis del costo-beneficio obtenido en el proceso de certificacion al Bono Mivivienda
Sostenible grado 111+ del proyecto VERT, empleando meétricas VAN (Valor Actual Neto) y

TIR (Tasa Interna de Retorno).
2.2. Metodo

2.2.1. Tipo de investigacion

El tipo de Investigacion es del tipo aplicada - explicativo. Aplicada, ya que se realiza
una investigacion de campo, para seguidamente, en base a las hipotesis e instrumentalizacion
de los conocimientos buscar establecer un analisis de costo-beneficio en la obtencion de
certificacion para la obtencion de la certificacion al Bono Mivivienda Sostenible grado 111+,
Explicativo, debido a que tras la investigacion se determinaran las causas y se generara el
andlisis del costo-beneficio para la obtencion de la certificacion al Bono Mivivienda Sostenible
grado 11+,

Al respecto, el caso de estudio estd referido al proyecto VERT ejecutado por la

Inmobiliaria Vienna Constructores SAC.
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2.2.2. Disefio de investigacion

El disefio de investigacion es transversal descriptivo, toda vez que se tiene como
objetivo indagar la incidencia de las modificaciones al expediente antes mencionado mediante
la recoleccion de datos durante un tiempo especifico.

2.2.3. Nivel de investigacion

El nivel de investigacién es exploratorio. Exploratorio, debido a que la investigacion
indagara sobre el problema y su entorno; para que a través de ello se definan los conceptos
relacionados a los programas del Fondo Mivivienda que brinda el Estado.

El método de investigacion es analitico-inductivo. Analitico, debido a que en la
investigacion se realizara un andlisis detallado de las modificaciones al expediente del proyecto
VERT, ejecutado por la empresa Grupo Inmobiliario Vienna. Inductivo, debido a que tras el
analisis del proceso de certificacion al Bono Mivivienda Sostenible grado 111+ para el caso de

estudio, se generara un analisis del costo-beneficio para proyectos inmobiliarios de este tipo.

2.2.4. Poblacion y muestra
Expediente del Proyecto multifamiliar VERT ejecutado por el Grupo Inmobiliario
Vienna.
2.2.5. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos
Las técnicas de recoleccion de informacion son la observacion y el anélisis documental.
A partir de ello se planteara la priorizacion y se establecera una ponderacion de los elementos
a diferenciar en costo. A continuacion, se describiran los procedimientos:
» Recoleccidon y seleccion de material bibliografico.
» Observacion y evaluacién del proceso de certificacion.
» Ponderacion de los lineamientos del proceso de certificacion.
» Determinacion de los metrados y costos de cada lineamiento.

» Evaluacién del presupuesto del proyecto modificado.
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 Determinacion de la VAN y TIR del proyecto modificado.

 Elaboracion del Cuadro Comparativo

2.2.6. Andlisis de Datos

Para poder desarrollar el caso de estudio, se evalu6 la memoria descriptiva (materia del
Anexo A) y se procedio a analizar el Perfil Econdmico del Proyecto 1 (véase Anexo B)
mediante sus componentes: cabida arquitectonica, pardmetros urbanisticos, presupuesto
(materia del Anexo C) y flujo de caja 1 (véase Anexo D), para determinar el VAN-1 y el TIR-
1 (véase Tabla 1), del proyecto VERT sin la modificacion de su expediente.
Tabla 1

Indicadores del Perfil Economico del Proyecto

Indicadores de Perfil Economico Valor
VAN-1 S/. 953,203.50
TIR-1 32.88%

Nota. Esta tabla resumen muestra los indicadores del Perfil Econémico antes de la
modificacion del Expediente. Fuente: Elaboracion propia

Luego se procedid a cuantificar los costos generados por la adecuacion del expediente
de proyecto de acuerdo con los lineamientos del procedimiento de certificacion de proyectos
del Bono Mivivienda Sostenible, determinado el costo total se procedi6 a modificar el
presupuesto de obra, replantear el flujo de caja generando el flujo de caja 2 (véase Anexo E),
teniendo en cuenta antes la variacion en la velocidad de ventas. Asi se determind un nuevo

VAN (2) y TIR (2) (véase Tabla 2).
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Tabla 2

Indicadores del Perfil Econdémico del Proyecto post modificacion del Expediente

Indicadores de Perfil Econémico Valor
VAN-2 S/. 1,045,797.73
TIR-2 39.32%

Nota. Esta tabla resumen muestra los indicadores del Perfil Econédmico antes de la
modificacion del Expediente. Fuente: Elaboracion propia

Para finalizar la investigacion, se generd un cuadro comparativo para poder establecer
un analisis de la variacion del VAN y TIR del proyecto.

2.2.6.1. Perfil de economico del proyecto VERT sin certificacion al BMS
Para obtener el perfil econdmico del proyecto VERT, se determing el targeting y se elaboro el

estudio de mercado (materia del Anexo H), de acuerdo a lo sefialado en el Marco Teorico.

En la elaboracion del Perfil Econdmico del Proyecto 1(véase Anexo B), se considerd vender
maés del 30% de los departamentos y para poder lograr la financiacion del banco. Para impulsar
la venta de los dptos. en el Flujo de Caja 1 (véase Anexo D), se planteo la inversion del 40%
del presupuesto de Marketing.
De acuerdo con lo expuesto, se establecio un VAN-1 de 953,203.50 y un TIR-1 de 32.88%.
Todo el procedimiento se establece en el Anexo B y Anexo D.

2.2.6.2. Gestion del Proceso bajo el enfoque del PMBOK 6ta edicion. En el
presente trabajo de investigacién, emplearemos como herramientas las diez areas del
conocimiento del PMBOK, para el desarrollo del proceso empezaremos con la integracion de
la informacidn del Proceso de certificacion al programa Mivivienda Sostenible y con el fin de
organizar y sistematizar la informacion, se ha estructurado mediante una matriz RACI, a los

stakeholders y las diez areas de conocimiento a continuacion:
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Tabla 3

Gestion del Proceso de Certificacion al Programa Mivivienda Sostenible

Stakeholders

Area del

N < . Fondo
Conocimiento Gere_n_te_ Jefe de Area_ O)‘lCl_na Logistica Mivivienda

Inmobiliario Proyectos Comercial Técnica SA

Gestion de

Integracion R AlIC ' c ) }

Gestién del

Alcance A/C A/C C/l R I C

Gestion de

Cronograma A R/ ' c ' C

Gestion de

Costos A Cl/l | R - -

Gestion de

Calidad A ' | C R C

Gestion de A | I R ] ]

Recursos

Gestlon_de ' A | I R ] c

Comunicaciones

Ggstlon de A C | R ] ]

Riesgos

Gestion de

Adquisiciones A I I c R )

Gestion de los A AC | R | |

Interesados

Nota. R (Responsible), A (Accountable), C (Consulted), | (Informed). Fuente: Elaboracion
propia.
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Luego de haber identificado a los interesados y responsables, se procedio a distribuir el
alcance de la informacion de certificacion al programa Mivivienda Sostenible; antes de ello
se delimitd el alcance mediante el analisis del cuadro de requisitos para el Procedimiento de
Certificacion de Proyectos del Programa Mivivienda Sostenible (Anexo G).

Figura 11

Requisitos para certificacion I+, 11+ y [+

CERTIFICACION I+, ll+ y I+
GRADOS N°® DE REQUISITOS DETALLE DE ISITOS DE ELEGIBILIDAD
Obliga Opcionales Total Obligaterios Opdonal* Opclonal* Opdonal® | OpcionaM
torko (1+2+3+4) 1 2 3 4
I+ 17 01 18 1.1, 1.2 1.3, 2.4, 2.8, 0 0 o
1.4, 1.5,1.5, 2.9
1.7, 2.1, 2.2,
2.3, 2.10, (Minimo
3.0, 4.0, 5.0, 1 de 3)
6.0, 6.1, 6.2,
l+ 17 03 20 1.1,1.2, 1.3, 2.4, 2.8, 2.5, 0 o
(02 de optar 1.4, 1.5, 1.5, 2.9 (2.642.7)
por el 1.7, 2.1, 2.2
requisito 2.3, 2.10, [(Minimo {Minimo 1
2.5) 3.0, 4.0, 5.0, 1 de 3} de 2}
6.0, 6.1, 6.2,
I+ 17 05 22 1.1, 1.2,1.3; 2.4, 2.8, (2.5+2.56), 18149 6.3, 6.4,
{04 de optar 1.4, 1.5, 1.6, 2.9 (2.5+2.7) 6.5
por el 1.7,2.1, 22,
requisito 2.3,2.10, (Minimo (Minimo {Minimao (Minimo
2.5) 3.0, 4.0, 5.0, 1/3) 172) 1/2) 1/3}
6.0,6.1, 6.2
* Detalle de Requisitos Opclonales - En cada columna Opcional selecclonar como minimo 1 de cada 2 o 3 Requisitos.

Fuente: Fondo Mivivienda (FMV).

Como el objetivo del proyecto es la obtencion de la certificacion en el grado 111+ se
desarrollé un diagrama de Pareto (Figura 12), en donde se pudo comparar la preponderancia

de los interesados.
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Figura 12

Diagrama Pareto carga de responsabilidad de los principales interesados

Carga de Responsabilidad

12

10

8
6
4
| | . [] []
Gerente Jefe de Proyectos Area Comercial  Oficina Técnica Logistica Fondo Mivivienda
Inmobiliario S.A.C.

M Responsable M Autoridad M Consultado M Informado

Fuente: Elaboracion Propia.

Del analisis de la Figura 12; se ha podido verificar que las responsabilidades se
encuentran centralizadas en oficina técnica (“Responsable’), como estrategia de desarrollo se
opto por tercerizar, delegar y/o priorizar los procesos.

A. Integracion. Mediante esta area de conocimiento se agruparon todos los
procedimientos identificados en el Procedimiento de Certificacién al Programa Mivivienda
Sostenible, los procedimientos para identificacion de interferencias y el target del proyecto.

B. Alcance. En esta gestion se agrupo y consolido el target del proyecto, algunos

de los documentos de salida aqui fueron la memoria descriptiva y cuadro de acabados.
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C. Cronograma. Se establecio de acuerdo con el tiempo establecido de cada una
de las fases descritas en el Procedimiento de Certificacion al Programa Mivivienda Sostenible
(PCPMS) y el tiempo requerido por Oficina Técnica para establecer las cotizaciones y analisis
de los procedimientos de cada uno de los lineamientos. Asi también un cronograma de
adquisiciones que pueda compatibilizarse con el cronograma realizado para el PCPMS.

D. Costos. Aqui se agrupo el presupuesto del proyecto, el VAN y la TIR; para que
con ellos se establezca el costo final por la modificacion del proyecto y asi determinar la nueva
VAN y TIR posterior a la modificacion del proyecto.

E. Calidad. Se gestiona de acuerdo con el alcance del proyecto y los estandares de
calidad establecidos en los Lineamientos del Programa Bono Mivivienda Sostenible.

F. Recursos. Se agruparon las herramientas que aseguraron el flujo del proceso
para la obtencién de la Certificacion al Programa Mivivienda Sostenible grado 111+,

G. Comunicaciones. En esta gestion se determind la organizacion del envio y
recepcion de la informacion, durante todo el PCPMS.

H. Riesgos. Aqui se determinaron los procedimientos a seguir en cuanto existié
algun tipo de restriccion, originada por los proveedores y/o falta de definicion del alcance.

l. Adquisiciones. Se establecieron los procedimientos de obtencion de
informacion de los proveedores a fin de poder asegurar el flujo del proceso para la obtencion
de la Certificacion al Programa Mivivienda Sostenible grado 111+.

J. Interesados. A fin de establecer una retroalimentacion de cada uno de los
procedimientos y modificaciones realizados al expediente para obtener la Certificacion al
Programa Mivivienda Sostenible grado I11+. Se establecié un directorio con cada uno de los

interesados en los diferentes niveles de la empresa.
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Matriz Krajilc
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A continuacion, en la siguiente Figura 13, obtenida del (Fondo Mivivienda, 2020), se

analizaron los requisitos de elegibilidad y se procedié a agrupar estos en sus impacto financiero

y riesgo de suministro a fin de establecer la prioridad de cada uno de ellos.

Figura 13

Detalle de requisitos de elegibilidad segun criterio

DETALLE DE REQUISITOS DE ELEGIBILIDAD SEGUN CRITERIO
o GRADOS o a
N CATEGORIA CRITERIO SUB-CRITERIO I+ AL lll+ N N REQUISITOS DE ELEGIBILIDAD
1 11 Instalacién de griferia de lavaderos de bajo consumo.
2 12 Instalacién de griferia de lavatorios de bajo consumo.
Equipos 3 .
hidrosanitarios de 13 Instalacién de griferia de ducha de bajo consumeo,
bajo consumo 4 14 Instalacién de inodoros de bajo consumo,
Consumo 5 Instalacidn de tanque de reserva de agua (cisterna o
racional de 1.5 tangue elevado).
ua & Instalacién de sistemas de riego tecnificado para areas
ag verdes en caso no haya aprovechamiento de aguas
16 residuales.
1.00 AGUA Medicién I+ alili+ [7 Instalacidn de medidores ¢ contdmetros
1.7 Independlentas.
B Inctalacién de planta de tratamiento de aguas
residuales (grises o negras) u otro sistema de
R i P Aprovechamiento 1.8 tratamiento, para riego de dreas verdes,
eutilizacion de de aguas ] Instalacién de planta de tratamiento de aguas
agua residuales i+ residuales u otro sistema de tratamiento para retiso
19 en inadoros. *
10 Instalacién de lluminacién de bajo consumo en Areas
1+ al lil+ 21 comunes.
Sistamas de 11 Instalacién de lluminaclén de bajo consumao en
lluminacidn de 22 unidades de vivienda.
c bajo consumo 12 Instalacion de Sensores de movimiento en areas
Eficiencia 2.3 | comunes**
Energética 13 Instalacién de calentadores de agua de bajo
consume, centralizados, de acumulacién o de paso
24 {eficientes energéticamente).
2.00 ENERGIA I+ al lil+ i4 Instalacién de sistema fotovoltaico para generacién
Instalacién de 25 de energia eléctrica para dreas comunes interloras**
medidas y equipos 15 Instalacién de sistema fotovoltaico para fluminacién
de bajo consumo 2.6 areas comunes exteriores o LED**
16 Instalacion de equipamiento electromecanico de bajo
27 consumo®*
17 28 Instalaclén de Calentadores eficlentes a gas natural
Instalacién de red I+ al i+ T T
Red de gas Instalaclén de Sisterna Centralizado de
g de gas natural a 23 Calentamiento de agua a gas natural
19 2.10 | Instalacién de red de gas natural
Estrategias I+ 20
3.00 BIOCLIMATICA Bioclimaticas s 51 30 Instalacién de tecnologlas segln estrategla
Promcwerl seqlin Zonas bloclimética aproplada para cada Zona Climatica™*
Confort térmico Climéaticas i+ 22
Utilizacidn de eco 23 Instalacion de Eco-Materiales**
4.00 MATERIALES Eco-materiales materiales I+ al lil+ 4.0
Gestidn de Plan de reciclaje 24 Realizacién de un Plan Ampliado de manejo de
5.00 RESIDUOS construccion de construcclén I+ al lli+ 5.0 res|duos y reciclaje en el proyecto **
25 Plan Ampliado de Comunicacién (Proyecto +
i i Plan de I+ al i+ 6.0 Estrateqgias de Ahorro v Reciclaje)™
Comunicacion comunicacién 26
6.00 SOSTENIBILIDAD 6.1 | Instalacién de fibra éptica™
i URBANA = Estaclonamientos 27
MOV”‘qﬂd para movilidad Espacio para estacionamlento de Movilidad sostenible
sostenible sostenible I+ al lll+ 6.2 para propletarios®*
- 28 6.3 | Area comercial =
Sostenibilidad Usos I+ 29 6.4 | Area para serviclo comunal**
econdmica y Complementarios 30
social 6.5 Zona de lavado comunal (Lavadoras comunales)*

Fuente: Fondo Mivivienda, 2020
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Se establecid una escala de valor del 2.5 al 10; de esa manera a criterio del evaluador

se llenara el cuadro de doble entrada.

Tabla 4

Clasificacion y Valoracion para la Matriz Krajilc

Clasificacion Valoracion
Bajo 2.5
Medio 5
Alto 7.5
Muy Alto 10

Nota. En esta tabla se establece una escala cuantitativa. Fuente: Elaboracion propia

De la suma de las puntuaciones se establecieron los valores que utilizaremos para
establecer nuestra matriz.
Figura 14

Valores para la matriz Krajilc - VERT
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Al Alt Al Al Alt Al

" |esperadas de este producto? ta & i i o ke

L4

i iCudles es el Margen de

13 Ganancia al vender este Medio Medio Medio Medio Medio Bajo

¥ producto
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Total 15 20 20 27,5 25 21.5

Fuente: Elaboracion propia
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Seguidamente, considerando los lineamientos descritos en el apartado Matriz Krajlic,

se elabor6 la matriz para el caso de estudio, presentada a continuacion:

Figura 15

Matriz Krajilc - VERT

Matriz de Kraljic - Procura de Mivivienda Verde

® Agua
Energia
» Bioclimatica
® e Material
L ] ¢ Residuos

o Sostenibilidad Urbana

Impacto Financlero
a
~]
(%]
®
[ ]

0 225 45
Riesgo Suministro

Fuente: Elaboracion propia

2.2.6.4. Costo de modificacion en los lineamientos.

En esta seccidon en concordancia con el Procedimiento de Certificacion al Programa
Mivivienda Sostenible (véase Anexo G), se procedid con un analisis cuantitativo para poder
establecer el precio de cada uno de los lineamientos.

También, un andlisis de los lineamientos cualitativos de cada uno de los requisitos de
elegibilidad y la revisidn del expediente existente del proyecto VERT. Mediante esta
informacion, se estableci6 tablas para cuantificar los costos. A continuacion, los costos

disgregados en cada lineamiento:
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A. Costo lineamiento agua. En esta seccion se determind el costo de variacién del
presupuesto, con la evaluacion de los requisitos de elegibilidad del lineamiento agua; por ello,
los requisitos de elegibilidad (Figura 13) del 1 al 6 se analizaron de manera cuantitativa con la
revision del metrado (materia del Anexo H) y los costos del mercado (véase Anexo I).

Luego de la recopilacion de datos, se establecid la siguiente Tabla 5:

Tabla 5

Costo Diferencial en Requisitos de Elegibilidad N° 1,2,3y 4

Costo
Lineamientos  Cantidad : — — Diferencial
Sin certificacion  Con certificacion

Griferia

Lavaderos de 114 67.71 126.18 6,665.58
bajo consumo

Griferia

lavatorios de 73 21.10 113.56 6,749.58
bajo consumo

Griferia de

ducha de bajo 115 69.49 152.46 9,541.55
consumo

Aparatos de

inodoros de 118 234.75 211.78 -2,710.46
bajo consumo
Total 20,246.25

Nota. En esta tabla se establece el costo diferencial que incrementara el presupuesto de obra,

con respecto a los requisitos de elegibilidad N°1, 2, 3y 4. Fuente: Elaboracién propia.
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De acuerdo con la Tabla 5, el costo de los cuatro primeros requisitos de elegibilidad
asciende a S/. 20,246.25. Del Analisis de Datos anterior el R.E. N°5, no representa mayor
analisis pues el expediente del proyecto ya cumple ello. En el R.E. N°6, se debe instalar un
sistema de riego tecnificado para las areas verdes, por ello se evalué mediante en la siguiente
Tabla 6, con dos sistemas de riego tecnificado diferente (véase Anexo J):

Tabla 6

Costo de Requisitos de Elegibilidad N° 6

] ) Cantidad Costo _ _
Lineamientos ; Diferencial
Areas verdes  Sin certificacion  Con certificacion
Riego
Tecnificado en 8 149.00 185.00 288
Jardineras
Total 288.00

Nota. En esta Tabla 6, se establece el costo diferencial que incrementara el presupuesto de obra,

con respecto a los requisitos de elegibilidad N°6. Fuente: Elaboracion propia.
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De la Tabla 6, el costo del R.E. N°6 es S/. 288.00. Luego se comparo los costos de
contometros certificados y no certificados (véase Anexo K) y se determind el nuevo diferencial
en el costo de Contdmetros del R.E. N°7, se estableci6 con la siguiente Tabla 7:

Tabla 7

Costo de Requisitos de Elegibilidad N° 7

Costo
Lineamientos Cantidad Diferencial
Sin certificacion  Con certificacion
Contémetros
de bajo 73 120.00 155.08 2,560.84
consumo
Total 2,560.84

Nota. En esta Tabla 7 se establece el costo diferencial que incrementara el presupuesto de obra,
con respecto a los requisitos de elegibilidad N°7. Fuente: Elaboracion propia.

Por tanto, el costo del R.E. N°7 elegido asciende a S/. 2,560.84. Luego para completar
el lineamiento Agua, deberemos elegir entre R.E. N°8 y N°9. Estas dos opciones contemplan
la instalacion de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales; sin embargo, esta estructura
demanda encontrar un area y con ello reducir estacionamientos. Evaluando los requisitos se
optod por analizar las areas, se procedio a elaborar los planos e informe técnico para con ello
sustentar el R.E. N°8, mediante un Informe técnico y planos de elaboracién propia (véase
Anexo L)

Luego de determinar los costos parciales de cada uno de los R.E. del lineamiento agua;

con una suma simple obtenemos el total del diferencial asciende a S/. 23,095.09.
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B. Costo lineamiento energia. En esta seccidn se determiné el costo de variacion
del presupuesto, con la evaluacion de los requisitos de elegibilidad del lineamiento energia; por
ello, los requisitos de elegibilidad (Figura 13) del 10 al 12; se analizaron de manera cuantitativa
con la revisiéon del metrado (materia del Anexo M) y los costos del mercado (véase Anexo N).
Luego de la recopilacion de datos se establecié la siguiente Tabla 8:

Tabla 8

Costo de Requisitos de Elegibilidad N° 10, 11y 12

Costo

Lineamientos Cantidad : S— — Diferencial
Sin certificacion ~ Con certificacion

lHluminacion Aéreas

349 19.59 21.10 526.99

Comunes
lHluminacion en

) o 949 19.40 18.64 -721.24
Unidades de Vivienda
Sensores de

o 124 22.80 39.15 2,027.40

Movimiento
Total 1,833.15

Nota. En esta Tabla 8, se establece el costo diferencial que incrementara el presupuesto de obra,

con respecto a los requisitos de elegibilidad N°10, 11y 12. Fuente: Elaboracion propia.
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De acuerdo con la Tabla 8, el costo de los tres primeros requisitos de elegibilidad del

lineamiento de energia asciende a S/. 1,833.15. Del Andlisis los datos de la Figura 13, se eligié

entre los requisitos de elegibilidad N°13, 17 y 18, estos requisitos de elegibilidad. exigen la

instalacién de calentadores de agua eficientes y de bajo consumo; por ello dependid del

expediente del proyecto; el proyecto VERT contempla las instalaciones de termas; sin

embargo, para el analisis se determind el costo promedio de las termas que cumplen con los

requisitos (véase Anexo O) y se implementé la siguiente Tabla 9:

Tabla 9

Costo de Requisitos de Elegibilidad N° 17 (Reemplaza R.E. N° 13 y 18)

Termas a Gas Certificadas Promedio
Lineamientos Cantidad ) )
Rotoplast Sole Diferencial
Calentadores
eficientes y de bajo 73 422.88 656.78 539.83
consumo
Total 39,407.59

Nota. En esta Tabla 9, se establece el costo diferencial que incrementara el presupuesto de obra,

con respecto a los requisitos de elegibilidad N°17. Fuente: Elaboracion propia.
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De la Tabla 9, y de acuerdo con el expediente, se determin6 al R.E. N°17 con lo que el
costo asciende a S/. 39,407.59. Para determinar el costo del R.E. N°14, contempla la instalacion
de paneles solares que generen energia eléctrica para las areas comunes. Se analizo los
Presupuestos del Suministro e Instalacion de Paneles Solares (véase Anexo P), y mediante el
Cuadro Comparativo del Suministro e Instalacion de Paneles Solares (véase Anexo Q), se
determind el costo del R.E. N°14; por tanto, el costo diferencial asciende a S/. 33,758.59. Para
el R.E. N°15, se debi0 elegir entre la instalacion de paneles solares o instalacion de luminarias
led para areas comunes.

Por ello, debido a que se contemplo en el presupuesto de obra, la instalacion de
luminaria y no paneles led para su alimentacion, solo se analizo de manera cuantitativa con la
revision del metrado (Anexo M) y los costos del mercado el tipo de luminarias (Anexo N), y
se obtuvo la siguiente Tabla 10:

Tabla 10

Coto de Requisitos de Elegibilidad N° 15

Costo
Lineamientos Cantidad Diferencial
Sin certificacion  Con certificacion

lHluminacion Aéreas
) 19 19.59 21.10 28.69
Comunes Exteriores

Total 28.69

Nota. En esta Tabla 10, se establece el costo diferencial que incrementara el presupuesto de

obra, con respecto a los requisitos de elegibilidad N°15. Fuente: Elaboracion propia.
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De la Tabla 10, se obtiene el costo diferencial del R.E. N°15 el cual es S/. 28.69. En el
R.E. N°16, se establece la instalacion de equipo electromecéanico eficiente. Este R.E. se
encuentra dentro del expediente del proyecto, por ende, no representa costo diferencial. Para
finalizar el R.E. N°19, se podra calificar con la factibilidad negativa. En conclusion, luego de
determinar los costos parciales de cada uno de los R.E. del lineamiento energia; con una suma

simple obtenemos el total del diferencial asciende a S/. 75,028.02.

C. Costo lineamiento bioclimética. Debido a que la presente investigacion se
analiza el costo para la certificacion del grado 111+ del Programa Mivivienda Sostenible, por
ello para se opto por el cumplimiento del Requisito de Elegibilidad N°22, el cual se puede
demostrarse usando cualquiera de las dos metodologias siguientes:

- Prestacional, por medio de estudio bioclimético y visado por un profesional
responsable.

- Prescriptivo, por medio de la aplicacion del instructivo 7 del presente
procedimiento.

Se opto por elegir el método prestacional, debido a que el informe debia ser firmado
por un profesional que ademas de capacitado se encuentre habil en el colegio de su profesion.
Se adjunta, presupuesto del estudio de bioclimatica (véase Anexo R), en el cual se observa que

el costo diferencial asciende a S/. 9000.00.
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D. Costo lineamiento material. A fin de sustentar con las partidas del presupuesto
de obra y un cuadro con la incidencia del material. Se presentd una marca de material que
cumplié con los requisitos, luego se procedio a evaluar el porcentaje de participacion con el
total de material que se usara en el proyecto VERT.

Por tanto, para el informe técnico se optd por la evaluacion de los materiales: Concreto,
Acero, Ladrillo, Tuberias, Cables y Melamina. Del analisis de la Figura 14, se colige que los
materiales tienen un impacto financiero alto y se encuentran como segundo en prioridad segin
la matriz Krajilc realizada.

Debido a que el concreto y acero son materiales ya certificados y considerados para la
puesta en obra, no se realizara cambio del proveedor, ergo si se realizo un analisis a los otros
materiales a certificar. El ladrillo y melamina no se incluyeron en el analisis porque estos
materiales ya estan determinados en la memoria descriptiva, en consecuencia, el analisis se
realizara solo a las tuberias eléctricas que cumplen la funcion de canalizacion de los circuitos

eléctricos.
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En la siguiente Tabla 11, de manera cuantitativa se analizo el reporte que nos brinda el
metrado de tuberias en el Reporte de Almacén del Proyecto C943 (véase Anexo S) y se
comparo las Areas de las Plantas de los proyectos C943 y VERT. Con ello se determind un
ratio de la tuberia total.

Tabla 11

Ratio de Tuberias en Proyecto VERT

C943 (21 pisos) VERT (21 pisos)
Tuberia PVC
i Tuberias i Tuberias
SAP Area de Planta o Area de Planta o
o Eléctricas Eléctricas
Electrica m2 m2
(und) (und)
2”7 x 3m 478.40 11870 421.18 10451
¥4’ x 3m 478.40 3371 421.18 2968
1” x 3m 478.40 1113 421.18 980
1%” x3m 478.40 4 421.18 4
2” x3m 478.40 246 421.18 217
4” x 3m 478.40 55 421.18 49
Total

Nota. En esta Tabla 11, se establece el ratio de Tuberias por m2 que se suministré en el proyecto
C943, a fin de calcular aproximadamente la cantidad de Tuberias en el Proyecto VERT.

Fuente: Elaboracion propia.
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De la Tabla 11, se determind el ratio de tuberias eléctricas por metro cuadrado. Con
estos ratios y el costo del mercado para tuberias (véase Anexo T), se planteo la siguiente Tabla
12 con el fin de determinar la cantidad de tuberias para el proyecto VERT. A continuacion, la
Tabla 12:

Tabla 12

Costo de Requisitos de Elegibilidad N° 23

Tuberias Costo

Subcontrato Eléctricas Proveedor Proveedor Diferencial
(und) Estandar Certificado

2”7 x 3m 10451 5.19 5.25 627.06
¥4’ x 3m 2968 7.40 10.93 10,477.04
17 x3m 980 8.99 8.14 -833
1% x3m 4 13.33 10.96 -9.48
2”x3m 217 25.54 22.46 -668.36
4” x 3m 49 70.11 70.58 23.03
Total 9,566.29

Nota. En esta Tabla 12, se establece el costo diferencial que incrementara el presupuesto de

obra, con respecto a los requisitos de elegibilidad N°23. Fuente: Elaboracion propia.
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E. Costo lineamiento residuos. En este lineamiento se solicita un Plan de reciclaje
de construccion. Por ello, se establecio mediante la revision del cuadro comparativo de los
proveedores, se eligio tercerizar el plan con un proveedor certificado, donde el costo directo

asciende a S/ 2,100.00 dicha informacidn se encuentra en su cotizacion (véase Anexo U).

Por ende, el costo del R.E. N°24 el cual es S/.2,100.00. Sin embargo, no solo debe
analizarse el costo de la tercerizacidn, sino también el costo de la diferencia entre un proveedor
de eliminacién de materiales estandar y un proveedor con certificacion. Esto se logré con la
cantidad de m3 de eliminacion de material efectuados por los proveedores en un proyecto
anterior de caracteristicas similares. Para el Proyecto C943, la subcontata de eliminacion
alcanzo los quinientos treinta y cuatro metros cubicos como cantidad total, tomar en cuenta que
no se evaluard la eliminacion masiva por tener otro tipo de negociacion, el analisis a
continuacion en la siguiente Tabla 13:

Tabla 13

Ratio de metros cubicos de Eliminacion de Material Excedente

C943 (21 pisos) VERT (21 pisos)
Subcontrato Area de Planta Cantidad de Area de Planta Ratio
m2 m3 m2 m3/m2
Eliminacion  de
) 478.40 534 421.18 1.116
Material
Total 470.12

Nota. En esta Tabla 13, se establece el ratio de m2/m3 que se elimind en el proyecto C943, a
fin de calcular aproximadamente la cantidad metros cubicos a eliminar, en el Proyecto VERT.

Fuente: Elaboracion propia.
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De la tabla determinamos que la cantidad aproximada de m3 de eliminacién de material
durante la obra para el proyecto VERT sera 470.12 m3. Por tanto, afiadiremos datos de las
facturas de los proveedores de eliminacion (véase el Anexo V); y elaboraremos la siguiente
Tabla 14:

Tabla 14

Costo de Requisitos de Elegibilidad N° 24

) Costo / m3 Costo Total
(Ratio 1.116 m3

Proveedor Proveedor Proveedor Proveedor Diferencial

m3/m2) Totales - -
Estandar Certificado Estandar Certificado
Eliminacion
) 470.12 37.28 61.42 17,526.07 28,874.77 11,348.70
de Material
Total 11,348.70

Nota. En esta Tabla 14, se establece el costo diferencial que incrementara el presupuesto de

obra, con respecto a los requisitos de elegibilidad N°24. Fuente: Elaboracion propia.

Asi con estos dos célculos y mediante una suma simple de estos resultados que

obtuvimos es el costo total del lineamiento de residuos es S/. 13,448.70.

F. Costo lineamiento sostenibilidad urbana. En este lineamiento, se analiza los
R.E. N°25, es un plan ampliado de comunicaciones para difundir estrategias de ahorro y
reciclaje, por tanto, no se analizo el costo en este requisito. EI R.E. N°26, emitiremos la
factibilidad de instalacion de fibra dptica en el Proyecto VERT.

Por altimo, para cumplir con el lineamiento de sostenibilidad urbana, se debe elegir
entre los R.E. N°28,29 y 30. En el proyecto se ha determinado 30m2, destinado para el uso de
salon de usos maltiples, por tanto, para determinar un costo diferencial se establecié con el area

de 30m2 y el precio de construccién por m2 del presupuesto de construccion.
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Las areas a comparar son el area comercial, area de servicio comunal y zona de lavador
comun. El anélisis la siguiente Tabla 15:
Tabla 15

Costo de Requisitos de Elegibilidad N° 28, 29 y 30

Lineamiento  Local Comercial Area de Servicio Lavado Comun Diferencial

Sostenibilidad
Urbana

61,332.00 0.00 61,332.00 0.00

Total 0.00

Nota. De la Tabla 15 se obtiene el costo del R.E. N°28 el cual es 0.00 soles; debido a que el
proyecto ya contempla un area social. Fuente: Elaboracion propia.

Del anélisis realizado queda establecido que se debera incrementar el costro de
construccion de acuerdo al resumen expresado en la siguiente Tabla 16.
Tabla 16

Resumen de Costos - Requisitos de Elegibilidad

Lineamiento Costo
Agua 23,095.09
Energia 75,028.02
Bioclimatica 9,000.00
Material 9,566.29
Residuos 13,448.70
Sostenibilidad Urbana 0.00
Total 130,138.10

Nota. Resumen el total de inversion. Fuente Elaboracion propia
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2.2.6.5. Determinacion de VAN (2) — TIR (2). Para determinar el nuevo VAN
se debera modificar el presupuesto del Proyecto, a continuacion, de la Tabla 16, se extrajo el
monto total de variacion del presupuesto de construccion. Se modificé el presupuesto de obra
adicionando el costo de variacion. Luego se procedié a modificar el Flujo de Caja 1, con una
nueva velocidad de ventas, tomando el diferencial de la velocidad de ventas entre los proyectos
del Estudio de Mercado (véase Anexo F) en la Tabla 17. Debido a ello la nueva velocidad de
ventas incremento en 0.5 dptos./mes
Tabla 17

Diferencial de velocidad de ventas entre los proyectos del Estudio de Mercado

Proyecto Proyecto Proyecto Proyecto

(Dptos. / mes) ) )

Point Urban Park Las Camelias Cerezo
Velocidad de

3.30 1.40 2.58 2.18
Ventas

2.365 2.365 2.365 2.365

0.935 0.965 0.215 0.185
Total 0.575

Nota. De la Tabla 17 se establece un diferencial de 0.5 dptos./mes. Fuente: Elaboracion propia.

El nuevo perfil econdbmico 2 (véase Anexo W), producto de la adecuacion del
expediente para la obtencién del grado 111+ del BMS, contiene el flujo de caja 2 (véase Anexo

E) y con ello se determin6 el VAN-2 igual a 1,045,797.73 y el TIR-2 en 39.31%.
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2.3. Resultados

En este apartado se presentara el andlisis de la informacion del proyecto, luego de
realizar la ponderacion de los lineamientos del proceso de certificacion y de la determinacién
del metrado y costos de la adecuacion del expediente a cada uno de los lineamientos, se
procedié con la evaluacién del presupuesto del proyecto considerando las modificaciones,
empleando las métricas VAN y TIR.

De la comparacion de las tablas 1 y 2, los Perfiles Econdémicos se analizaron con la
misma tasa de descuento de 10%, después de efectuado la modificacion del expediente y con
ello el incremento del presupuesto, podriamos pensar que nuestras ganancias serian menores
por el incremento de la inversion total. Sin embargo, gracias al VAN, podemos extrapolar los
flujos y conjuntamente con la tasa de descuento, representar la rentabilidad a un costo actual.

EI'VAN-2 es mayor al VAN-1, esto se origina por debido al incremento de la velocidad
de retorno representado en los flujos de caja. En cuanto a la TIR, del andlisis se concluyo que
la TIR-2 es mayor que la TIR-1, si bien ambos son rentables y la TIR nos indica la tasa limite
con la cual se produce el punto de inflexion para saber si el proyecto es rentable 0 no. Que la

TIR-2 sea mayor nos brinda como dato que el proyecto a reducido el riesgo de inversion.

Finalmente, con la informacién y analisis realizado es posible determinar el objetivo
especifico, por lo cual podemos concluir que la modificacion del expediente ha mejorado la
rentabilidad del proyecto y con ello se ha concluido que la hipétesis planteada en esta

investigacion, es correcta.
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2.4.  Discusion

Hallazgos durante el proceso de investigacion: Los resultados del trabajo de
investigacion desarrollado nos permite determinar los factores que resultan ser los mas
influyentes para la colocacion de créditos del nuevo Crédito Mivivienda, asimismo obtener una
perspectiva mas amplia del mercado e identificar los puntos relevantes para cada uno de los
involucrados en el proceso de investigacion.

Se determind la importancia de un perfil econémico para poder determinar la
rentabilidad de un proyecto, actualmente el proyecto se encuentra en ejecucion y el incremento
se ha hecho realidad segun la hipdtesis. Sin embargo, los factores externos tal como la
estabilidad economica, afectara en gran medida a los resultados.

La gran importancia de implementar el bono verde es que no solo representa un aporte
al cierre de brecha social con respecto a la infraestructura de vivienda; sino que también resulta
atractivo para el sector privado, ya que tendra una mayor rentabilidad, que se evidencia a través

del incremento de la TIR.
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I11.APORTES MAS DESTACABLES A LA EMPRESA

Durante la etapa laboral dentro del Grupo Inmobiliario Vienna, considero como los aportes

mas destacados:

La implementacion de ponderacion en los reportes de cuadros comparativos; con
ello se obtuvo una optimizacion en la gestion de Subcontratas y Materiales,
consistente en la reduccion de tiempos en el flujo de dicho proceso.

La implementacién de Tecnologias de Informacion y la Comunicacion (TIC);
durante el desempefio de las actividades como jefe de campo, se motivo el uso de
programas de apoyo como Miro, Kanban, etc. Y con ello se logr6 un mejor
entendimiento en las coordinaciones mantenidas con los Stakeholders.

Como parte de la gestion dentro de Oficina técnica del proyecto, se establecié como
prioridad la compatibilizacion de las especialidades y gestion de contratos, logrando
la obtencidn de adicionales debidamente sustentados y reducciones de tiempo en la
ejecucion de las inversiones proyectadas.

Respecto al caso de estudio, como profesional a cargo de la certificacion del
proyecto al programa del Fondo Mivivienda, se establecio como reto el lograr la
certificacion en su mayor grado (l11+), y tras obtenerlo se obtuvo una mejora en los

indices de rentabilidad del proyecto.
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IV.CONCLUSIONES

De los resultados obtenidos en la presente investigacion, y con la experiencia de haber
sido designado como responsable de la certificacion del proyecto de caso de estudio al
programa del Fondo Mivivienda en su mayor grado (I11+), en la oficina técnica del Grupo
Vienna Inmobiliario, se optd por elaborar una guia metodoldgica para establecer la
certificacion de los préximos proyectos, esta guia metodologia deberd comprender un
contenido minimo de:

e Expediente Completo del Proyecto

e Target del Proyecto

e Velocidad de ventas en la etapa de preventa

e Estudio de Mercado

e Perfil de Econdmico del Proyecto

Estos factores son determinantes para la obtencion de la certificacion, y a la vez son

necesarios para evaluar la rentabilidad y determinar la factibilidad del grado a certificar.
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V. RECOMENDACIONES

Realizado el analisis y evaluacion del Proyecto de acuerdo a los factores establecidos en las

conclusiones, y a modo de complementar la guia que se elaborara, debera tenerse las siguientes

consideraciones:

Para lograr un crecimiento sostenible, es recomendable involucrar a los diferentes
ministerios; lo éptimo es que, durante la fase de recopilacién de informacion para la
elaboracion del expediente, los certificados e informes técnicos de cada lineamiento del
procedimiento, deban ser aprobados por las oficinas correspondientes de los ministerios
involucrados, tales como Ministerio de Desarrollo e Inclusion Social, Ministerio del
Medio Ambiente, Ministerio de Energia y Minas y no solo el Ministerio de Vivienda
Construccion y Saneamiento.

Para el lineamiento de Agua, se debera considerar en la fase de factibilidad del proyecto
un sistema de riego por goteo por ser el mas econémico.

Para el lineamiento de Energia, se debera considerar en la fase de factibilidad del
proyecto la compatibilizacion del sistema de paneles solares y area a ocupar en planta.
En la primera fase de estudio de factibilidad del proyecto se deberdn contemplar
criterios de bioclimatica a implementar por los proyectistas elegidos, con el fin de
minimizar la revision interna.

A través del caso de estudio, se expone de manera didactica la resolucion de cada uno
de los lineamientos para tentar certificar al programa mi vivienda Sostenible; a
continuacion, se recomienda como minimo se considere en la etapa de estructuras el
vaciado con concreto premezclado, ya dependera de la expertiz y del cronograma
utilizar el vaciado para un gran volumen de vaciado; con el fin de nominar dicho

concreto premezclado al lineamiento de materiales.
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En el estudio se establecié como herramienta el cuadro comparativo, se debera también
implementar una encuesta de Likert con el fin de poder establecer criterios éptimos para
la toma de decisiones, debido a que en el lineamiento de Residuos se debera
subcontratar el Plan de reciclaje de construccion.

De acuerdo a la tendencia denotada en el presente estudio de mercado, se establece
diversas zonas dentro de los proyectos destinados para uso complementario. A fin de
no incrementar el costo en el lineamiento de Sostenibilidad Urbana; lo 6ptimo para no

elevar el presupuesto de obra sera optar por certificar con dicha zona.
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SC arquitectos

AV PRIMAVERA 517 OF. 402 Tel 9979-17020/ 6504868 sammycardenas 2003@&yahooo.com

1.

EDIFICIO MULTIFAMILIAR “AREQUIPA”

MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
JUNIO 2020

UBICACION

El proyecto se encuentra ubicado frente a la Av. Arequipa N®1200 en el distrito de
Cercado De Lima, provincia de Lima, departamento de Lima.

TERRENO

El terreno tiene un drea total de 426.60 m?. De acuerdo a la insripcion de registro
del predio con los siguientes linderos:

- Por el frente con la Av. Areguipa con 11.30 ml + un ochavo de 2 90mil

- Por la derecha sobre el Jr. Enrique Villar con 30.00ml

- Por la izquierda sobre propiedad de terceros con 32.00

- Por el fondo sobre propledad de terceros con 13.30ml

PROYECTO

El proyecto contempla un Edificio, de 57 departamentos, 1 local comercial en el
primer piso, 4reas comunes en el primer piso y azotea y 4 sotanos de
estacionamiento.

CONCEPTO ARQUITECTONICO

La composicién arquitectonica del edificio distingue formas lineales, con un
lenguaje sobrio y ordenado.

Se desarrollan 3 departamentos por piso, uno de ellos con visuales a la Av
Arequipa y los otros dos con visual a la calle Enrngue Villar.

Cuatro sdtanos brindan area para estacionamientos, depdsitos y demas servicios
al edificio.

AREA CONSTRUIDA
El drea total construida es de 6705.55 m?.

AREA LIBRE

El area libre total es de 178.72 m2 correspondiente al 41.99%
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SC arquitectos

AV. PRIMAVERA 517 OF. 402 Tel 9879-17820¢ 6504866 sammycardenas2003@yahooo.com

ESTACIONAMIENTOS

El proyecto cuenta con un total de 41 estacionamientos de los cuales solo se
requieren 23 estacionamientos para 58 departamentos, es decir, 1
estacionamiento cada 3 departamentos segun el D.S. N°010-2018-VIVIENDA y su
modificatoria D.S N°020-2019 y D.S N°002-2020.

En el primer piso se ubican 4 estacionamientos destinados al local comercial y en
los 4 sotanos los 37 estacionamientos restantes

CIRCULACION VERTICAL

La torre cuenta con dos escaleras de evacuacion que conectan todos los niveles,
con vestibulo previo ventilado mecanicamente, pasamanos a ambos fados y puerta
cortafuego. Una de las escalera desde el primer piso hacia los pisos superiores y la
otra conecta el primer piso con los 4 sotanos

El Edificio cuenta con 2 ascensores, que dan a un corredor comuin y acceden a
todos los niveles

ALTURA

El edificio tiene 20 pisos+ azotea con un retiro de 5.00m. sobre la Av. Arequipa y
3.00m sobre al Calle Enrique Villar.

10. ESTRUCTURAS

El proyecto cuenta con una estructura aporticada de concreto armado, con
elementos de ngidez lateral en ambas direcciones. Todos los elementos
estructurales, como placas, columnas y vigas seran vaciades con concreto
premezciado, con las resistencias que respondan al calculo estructural y los
recubrimientos de acuerdo a las normas de disefio antisismico, Todos los
elementos estructurales brindaran aislamiento con resistencia al fuego; cumpliendo
asl con las normas dictadas al respecto por el Cuerpo General de Bomberos
Voluntarios del Pert.

11. REGLAMENTOS EMPLEADOS

Reglamento Nacional de Construcciones y Ordenanzas vigentes de la
Municipalidad de Lima
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ANEXO B.

Perfil econdmico del proyecto 1 — Pre adecuacién del Expediente.
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DEPARTAMENTO

6,837,019

615,332 |

7,452,351

3922 94% S 1,900.00
ESTACIONAMIENTO 42 6% ] 10,500.00 404,587 36,413 441,000
TOTAL 7,241,606 651,745 7,893,351

76%

5,474,146

709,035

6,183,181




ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS

INGRESOS ( Ventas) 7,241,606
EGRESOS ( Costos y gastos del Proyecto) 5,474,146
Utilidad operativa antes de impuestos 1,767,461
Margen operativo= Utilidad antes de impuesto/Ventas 24.41%
Impuesto a la renta ( 29.5%) 521,401
Utilidad neta 1,246,060
Margen neto= Utilidad Neta/ Ventas 17.21%
Impacto del IGV ( credito o debito fiscal) (57,291)
Utilidad neta ajustada 1,188,769
Margen neto ajustado) Utilidad Neta ajustada/Ventas 16.4%
INDICADORES
APORTE DE CAPITAL APROX. $1,702,890
ROl  22.76%
INCIDENCIA SOBRE COSTOS %
Terreno 5 1,537,389.17 24.9%
Proyecto s 5,297.73 0.1%
Publicidad y Marketing s 335,309.55 5.4%
Costo de Construccion S 3,735,158.18 60.4%
Gastos inmobiliarios 5 290,601.61 4.7%
Otros Gastos S 279,424.63 4.5%
Total Inversidn (S/) $  6,183,180.87 100.0%
ANALISIS DEL I1GV
usD
IGV venta 651,745
IGV costos y gastos 709,035
Saldo C.Fiscal/Devolucion Estado -57,291




ANEXO C. Resumen de presupuesto del proyecto VERT
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Diferencia por tipo de cambio

ECTO VERT
EGRESOS S/ 21,493 489
COSTO DE DERA 5/ 14,170,561
Costa Directo € indirecto de Obra 5/ 14,114,311
Adicionales contralados de obra s/ B
Admintstracion de Obra 5/ -
Dremolicidn s/ 56,250
COSTO DE TERRENO & 5,717,688
Terreno 5/ 5,578,125
Corretaje 5 111,563
Oaras de berrena [viglanciz) s/ 28,000
COSTD DEL PROYECTD s/ 310,667
Ectudio de impacto Ambiental y Vial 5 -
Extudio de Sumlos v lev. Topogrifico s/ 5,574
Estructuras 5/ 1270
Arquitectura s 179,141
instalachones Ebdeiricas v Electramecanicas y gas 5/ 29,583
Instalacenes Sanitanas 5 12,600
Instalaciones de Gas 5/ :
Oiros de proyecto () 5 52,500
COSTOS DE LICENCIAS, GGNM Y GGRR 5 253 466
Impusesto de Alcabala 7 167,344
Predial y Arbétrics s/ 20,000
Habilitacion Urbana 5/ =
Redencidn de Aportes (] .
Anteproyecto en consulta 5 1,500
Licencia de Obra [CAP y CIF « MEUNT) & 17311
SERPAR & -
Numeracion 5 12,000
Confoemidad de obra y Declaratorss de Fabrics & -
Gastos Notariales - Indep & 8,000
Gastos Repeatr sles - indep, 5 10,000
Oros de licencias. GGNN y GGRRA {Terreno) 5 17,311
COSTO DE MAREETING ¥ VENTAS 5/ 1,161,861
Markoting ) 645,479
Venlas S/ 516,383
Daros de mkt y ventas a cargo del proyecto 5 -
ADMIMNISTRACION DE PROYECTO 5 804, 2456
Gerencia de Proyecta S T74574
Supervisadn de Independzacion y Asesona Legal 5 21,240
Supervisisn del banco & 8,432
Suspervisain externa 5 -
Estructurac. y adm. de Fideicomiso 5 .
Daros de administracidn de proyecto 5/ -
COSTDS BANCARIDS, POST VENTA Y OTROS s/ 75,000
Imprevistos 5 -
implarmentacion de post venta & 10,000
Aencian post venta L7 25,000
CAMI - Gastion comunitaria 5/ -
CAMI - CANI 5/ -
Gastos bancarios (ITF, portes. mantenamientos) & -
Flanzss Bancerias 5 A0,000
5
5

tros




ANEXO D.

Flujo de Caja 1 - Evaluacion econémica VAN y TIR
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V.V.= 4.83 dtpo/mes V.V.= 2.5 dtpo/mes V.\.= 2.5 dtpo/mes V.V.= 2.5 dtpo/mes
28 38.36% 15 20.55% 15 20.55% 15 20.55%
RESUMEN EGRESD 1er SEMESTRE EGRESO 2do SEMESTRE EGRESO 3er SEMESTRE EGRESO der SEMESTRE
Terreno §  1,537,380.17 24.9% 100% $  1,537,389.17 0% 5 - 100% 5 = 0% 3 E
Proyecto 4 5,297.73 0.1% 30% 5 1,5849.32 30% 5 1,584.32 20% 5 1,059.55 20% 5 1,059.55
Publicidad y Marketing $  335,308.55 5.4% 40% 4 134,123.82 30% S 100,592.87 20% S 6706191 10% 4 33,530.96
Costo de Construcein 4 3,737,003.57 60.4% 50% $  1,B6E501.79 30% S 1,121,101.07 20% £ 747,400.71 05 g :
Gastos inmobiliarios ¢ 290,601.61 4.7% 40% 4 116,240.64 208 5 58,120.32 20% 5§ 58,120.32 20% 4 5812032
Otros Gastos $  279,424.63 4.5% 40% 4 111,769.85 20% $  55,884.93 20% $ 5588493 20% $  55,884.93
Total Inversién (/) 5 6,185,026.26  100.0% TOTAL §  3,769,614.59 $ 1,337,288.50 § 929,527.42 S 148,595.75
INGRESOD 1er SEMESTRE INGRESO 2do SEMESTRE INGRESO 3er SEMESTRE INGRESD 4er SEMESTRE
P— 30.00% 2,235,705
8.36% 622,731 21% [ 153L,308| 21% 1531,305| 21% [ 1,531,305
COCHERA 40% 176,400 25% 110,250 25% 110,250 10% | 44,100
TOTAL 3,034,836 1,641,555 1,641,555 1,575,405
| Tasa 10% 0.10]
[van 5/.953,203.50]
| Tasa 32.00% 0.32
Jvan 5. 24,825 .66
| Tasa 33.00% 0.33
Jvan 5/. -3,268.61
| Tasa 32.8820625% 0.328820625

Jir

5/. 0.00




ANEXO E.

Flujo de Caja 2 - Evaluacion econémica VAN y TIR
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V.V.= 4.83 dtpo/mes V.V.= 3 dtpo/mes V.V.= 3 dtpo/mes V.V.= 3 dtpo/mes
29 39.73% 18 24.66% 18 24.66%) 8 10.96%
RESUMEN EGRESO 1er SEMESTRE EGRESO 2do SEMESTRE EGRESO 3er SEMESTRE EGRESO 4er SEMESTRE
Terrenao $  1,537,389.17 24.9% 100% s 1,537,389.17 0% 5 - 100% S - 0% 5 -
Proyecto $ 5,297.73 0.1% 30% s 1,589.32 30% $  1,589.32 20% 5 1,059.55 20% $  1,059.55
Publicidad y Marketing $  335309.55 5.4% 40% $ 134,123.82 30% $  100,592.87 20% $ 67,0691 10% $§  33,530.96
Costo de Construccién $ 3,737003.57  60.4% 50% $  1,868,501.79 30% $ 1,121,101.07 20% $  747,400.71 0% s -
Gastos inmobiliarias $  290,601.61 4.7% 40% $ 116,240.64 20% $ 5812032 20% $ 5812032 20% $ 5812032
Otros Gastos $  279,424.63 4.5% 40% $ 111,769.85 20% $  55884.93 20% $ 5588493 20% $  55,884.93
Total Inversion (S/) $ 6,185,026.26  100.0% TOTAL S 3,769,614.59 $ 1,337,288.50 $ 92952742 S 148,595.75
INGRESO ler SEMESTRE INGRESO 2do SEMESTRE INGRESO 3er SEMESTRE INGRESO 4er SEMESTRE
Biae 30.00% 2,235,705
9.73% 724,818 25% | 1,837,566 25% 1,837,566 11% 816,696
COCHERA 40% [ 176400| 30% | 132300 30% 0% .
TOTAL 3,136,923 1,969,866 1,969,866 816,696
TASA 10% 0.10
|van S/.1,045,797.73
TASA 39% 0.39
Jvan §/.7,221.27
TASA 40% 0.40
Jvan 5/.-15,388.88
TASA 39.316579% 0.39316579
S/.0.00




ANEXO F.

Estudio de Mercado para el Proyecto VERT
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Procedimiento de certificacion de proyectos del programa mivivienda sostenible
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PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION DE PROYECTOS DEL
rr-:mwﬁ PROGRAMA MIVIVIENDA SOSTENIBLE
Mivivienda Codigo: PR-N1-1-1-3-GPIS Versién: 07 Phg. N* 2 de 36

REGISTRO DE CAMBIOS Y DEROGATORIAS

Fecha Descripcién del camblo o revisidn Versidn | Responsable
Procedimients de Cartificacidn de Proyectos del Programa Bono e iﬂ,.f!de‘ b
07/03/16 | MIVIVIENDA Eoﬁ'LEnith. 1.0 e Pro "!E‘::"-*h';&
Aprobado por Resolucidn de GG N® 06-2016-FMV/GG. Inmohbiliarias
Procedimiento de Certificacion de Proyectos del Programa Bono De j:f;ﬁdel nto
09/06/16 | MIVIVIENDA Sosteriible, 2.0 el
Aprobado por Resolucion de GG N® 29-2016-FMVIGG. inmobiliafios
Procedimiento de Cartificacion de Proyectos del Programa Bong De !Efr‘t!aﬂfénm
06/04/17 | MIVIVIENDA Sosteriible. 30 | ‘Ga Provectos
Aprobade por Resolucidn de GG N° 16-2017-FMVIGE. AL e
Procedimients de Certificacion de Proyectos del Programa Bana Jefe del
17/10/17 | MIVIVIENDA Sostenible. = I i
Aprobado por Resolucidn de GG N® 51-2017-FMV/GG. !nmbﬁiaﬂa;
Procedimiento de Certificacion de Proyectos del Programa Bono jete del
12/11/19 | MIVIVIENDA Sostenible. ¥ 5.0 %«iﬂ;{éﬁg&'ﬂg;ﬁ
inmbﬁiaﬂas

Frocedimientc de Certlicacion de Proyectos del Programa
MIVIVIENDA Sostenible.
En esta (ltima edicidn se han incorporado los instructives (1 Y Jefa del

12 donde se detallan los requisitos para ce ar o recertificar
090120 | los proyectas del p-mgram:.qba s lae Pisevae modatasdesl 1+ | 6.0 ﬁpﬁ?mﬁﬂ
y lll+), vigentes para’el presente afo, asl como nuevos formatos lnmbﬁgﬁos

gue acompanan al procedimiento; de igual forma se han
Incorporado nuevos conceptos que ayudan a complementar la

propuesta.

TIPO DE PROCESD: Negocio-Créditos PROCESO  : Creacién de productos
MACROPROCESD : Determinacidn de necesidades para SUBPROCESO: Certificacidn, modificacion y desactivacién
el desarrollo del servicio de productos



PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION DE PROYECTOS DEL

furlduﬁ PROGRAMA MIVIVIENDA SOSTENIBLE
Miv M_;éndj Cédigo: PR-N1-1-1-3-GPIS Versidn: 07

P&g. N® 3 de 36
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.‘nran@

Mivivienda

PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION DE PROYECTOS DEL PROGRAMA MIVIVIENDA SOSTENIBLE

Cddigo: PR-N1-1-1-3-GPIS |

Versidn: 07

Pag. N* 4 de 36

Jefe del Departaments de Proyectos Inmobiliarias

Sasterible,
con anteriord;

gue requieren

Certificar proyectos inmaobiliarios enmarcados den‘tro del Programa MIVIVIENDA Susben[ble

con el ingreso o un V.
X fin finaliza con i ceﬁiﬂca:nﬁn dei ‘misma.

B oo
aqularizar sy dm:umerrtgci

imiento Ilca
n, acorde a [as

3. Descripcitn del Procedimiento

TIFQ DE PROCESO :
MACROPROCESO

Determinacién de necesidades para &i desarrolio

del servicio

productos,

PROCESD
SUBPROCESO : Creacidn, modificacidn y desactivacion de

DETALLE DE LA ACTIVIDAD
5 — Prepara al “Expadiante de
::’I_Ieﬂzg l:m i Certificacidn”™ (EC), acompafiado de| . C
inufesado 2 EMV. a:mﬂquaﬁado una “Carta simple® dirigida a la|= Earb‘-: ?IITIIJIE
- A o = Formatos:
Portal Wab de los documentos requeridoes GPIS, y de los Formatos: FL, F2, F3 y FLF2 F3y MV Desarroliador
FMV 5.A. 1Serd in do de forma fisica | P4 2 fin de que este sea evaluade, Inmobiliario
Si: Conﬁ?‘lua can |a actividad N® 4 |8corde con las reglas establecidas {En adelante
ara los = | P MIVIVIENDA mentos)
Expe:lientes] No: Continda con la actividad N° 2 g-r:ben‘i!hle. THgrama
i Ecrlz S
Portal Web : Fgmat:j:me Ingresar Expediente de manera|lo hace a través de un corres|. Documentos T —
EM 5.8 FLF2,Fivy virtual, wvia comreo nico | electronico,  dirigido hacia  la ln%resados a AsGe Inmetiliario
fé i dirigido a la GPIS Asistente de Gerencia de la GPIS fa 'GP
. n adela
documentos)
Recibe el Expediente y via correo | Recibe el correo ¥ le asigna un|. pocumentos
Desarrollador Ducrumentsl:l: electrénico  lo deriva hacia el |nimero, a modo de cantrol de los ingresados GePl GA
Inmabiliario Ia GPIS GePl expedientes virtuales recibides por derivados al AsGe
Continda con ia actividad N*5 la GPIS. GePt
» [EC
= Carta Simple Ingresar Expediente fisico por =« Documentas
Portal Wahb L F‘;rgia‘?as’ Mesa de Partes. ingresades GePl Desarroliador
FMW 5.4, Fa ¥ Cantinda con e Procedimients de derivados al Inmobiliaric
- En adelante Mesa de Partes. GePl
documentos)
Diocumentos Recibir e Expediente con EEEEE Un_proveldo, asigna 1a|, Diocumentos
Mesa de Partes ingresados a documentos, y derivar su alem:lﬂn alE" de Iug dmme"fm ol ot asignados al 1PE GPIS
1a GPIS liﬂ I el 21”5(“12 que se proceda a i GePl
e-\ra uar
= Documentos
- mentos Recibir los Formatos y asignar la | Asignar  la  pre-evaluacién  de . GPIS
GePl asignados al pre-evaluacién del Edpediente ai | Expediente 41 bajo|  FpARaes Franty DPI
10, supervision del SPRO. SPRO JA
MNegocios- Créditos ; Creacidn de Productos l:l Actisided de contral
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@ PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION DE PROYECTOS DEL PROGRAMA MIVIVIENDA SOSTENIBLE
fondo
Mivivienda Cédigo: PR-N1-1-1-3-GPIS | Versién; 07 | Pég. N° 5 de 36
PROVEEDORES ENTRADAS N® ACTIVIDAD DETALLE DE LA ACTIVIDAD SALIDAS CLIENTES RESPONSABLE
Ingresa en |3 Base de Datos 43 Lcrenta
rmacian héslﬁr?tl'al p dabn Eanepcmnad
= Documentos requiers verificar aun
Registrar en la Base de Datos (BO). r el APRO GPIS
i b ovaakanl [ T dbas ol el I‘;ﬁmﬂm cm!l ik <ufard ' inicial APRO DFI
SPRO T propuesta por el Desamoilador, foratas B E:-I del gir]n_.;rdecm APRO
tperta'lecrenbes a ECL al:IJuntus al rEgl'a ;e
presente procedimiento. Eghoasﬁe
vqﬂﬁﬂr queei Expediente cumpla
el E—iﬁa en modo check-list gue el
* Pocimenios lsmsa erﬁﬂnfggsmgﬁe cuente con  toda + Expadi GPIS
2 el 2 G '?E,"mm““"‘ Frerevisado | APRO Fdat
rama
Ef'EDn r r.nn la an:ﬁn\ﬁ:fad N° 10 m ?asm??m
No: Continlia con la actividad ftt"
% El"cep—ered'l.risagu Informar al Desarrollador | Remite un comrmeo Iedrﬁnlc\u al|® Em" d GRIS
APRO uecarece | g |Inmobiliaic les puntos  por|Desarroliador Inmabiliario. pouncande | pesarrofiador BF
ge los subsanar. indicandole las omisiones o faltas nformacign Inmaobiliario APRO
do_l:udmnhus con la aclividad N°1 encontradas en el FalArEe
exigidos.,
- oiute e g 2o
=i LXpRdie Remitr el  Expediente  al ] or, |,
Pre-revisado : acompaﬂada del EC. ca
APRO quecuenta |19 Eﬁh‘ﬂzﬁ“ Exterog, medints amm?ﬂaﬂa de las ﬁrmagpdel GePI atrl%ga or | Cettificader GDPII'?
oon ot e Contina con & Procedimiento de o e - Expedients i APRO
exigides e ] Erncedln'uenh:- de Camﬁ.cacr:ﬂn \.r‘F' Fra-revisada
arta
Evaluar & — contenidg el
n in mla - =« Expedienta
. cam uﬁ““ﬁﬁ* oS TeSiitos "0a S | Exalia, € contenido, del EC. y en|*  RRSSE
APRO Pl | iy T el iNforma. a0 s o pioere ek, esved e o5 | = jpfarme can | certificador | Certfficador
oAl incorpararan  de |as ttados Extermno Externo
= Ciediente o = 13 | observaciones st
re-revisado Si: Conthﬂuamnlaadivldadu el dela
No: Continua can fa actividad W° et evaluacidn
= Expadiente
revisado y
b puhntns Comunicar al APRO, agquellos)p. e lectréni ] F Eggilzlandn
Cettificador |, [formecon | 12 |purtos due debe sibsanar o | ABRES oumr ol IS e, i alAPHD. i | aprO Certificador
los Contina con ia actividad N°9 Rumtos RO Stbeanar, faltante al
resultados Expadiente
e la
evaluacidn
TIPO DE PROCESO : Negocios- Créditos PROCESD : Creacién de Productos l:l Activicnd e gontrad
MACROPROCESO  : Determinacién de necesidades para el desamrolio SUBPROCESO : Creacidn, modificacién y desactivacién de

del servicio

productas.
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@ PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION DE PROYECTOS DEL PROGRAMA MIVIVIENDA SOSTENIBLE
tando
M iViVienda Cédigo: PR-N1-1-1-3-GPIS Versidn: 07 Pég. N* 6 de 36
cada pro e asigna
Expediente un Cadigo de R‘.egjs'tro {CR), ¥ emlte
revisado &l Certifica de Pros
que cun%le Sasteniblie (CPSJ correspondie = (CPSen fisico
con los que acredita IJE al prnya:h) = [nforme con _
Cartificador reguisitos 13 Certificar el proyecto y emitlr fa | evaluado, 2. La los APRO Certificador
Externo informe con constancia cormespondiel nera:ldn del Oertlfﬁdn_. lo hace resultados Exberno
! 5h-u|:tvu{ ? ecido en el =] Ila i
n! L}
aeesulaltad.:: Fi5 t?alm e_;s ﬁlimadg par -FI S
luach re resen n El & a
:;:— uac P e i eg
en
wirtual
) Iinforme con Notifica por via email al APRG is{# Bt )
Certificadar 14 | Comunicar APRD,  [a|certifi aﬁlbn BCE: IAPEE‘I 1 APRO Certificador
Externo resultados certificacién del pruyec‘be Iar%:rnpa adode una mpla vlrtu L] ?El"tlﬁt,!c Externo
gsallaﬁa:iﬁn cde del proyects
virtual
= (3
= CPS en fisico
E_I%E" fisica Enviar erl fisico los :luq,urn tos | Mediante una Carta dirigida a la : Fn%ﬁ;ﬁ:doﬁ
Certificadar Tos e Cor 1s ramitido ﬁa.d - rluﬁlmenle GPI!SEPdSE\.'LEITe EEIOEC acomy ﬂpa i Certificador
acaomy o5 una el In en iCO, E resy GePl
Externo fj;’t"d“ C con de|ingreza Bl g AN litades Faterno
evaluaiciin Mesa de Fartes, procedimianto de Mesa de Parlﬁ evaluacidn
(en adelante
dncun‘tednh;ts}
m%reﬁ os a
Certificadar Documentos Rexibiy dacumentos | pocjya los documentos, mediante|® Documen GPIS
Externo :: r'e"s;dus a|l6 ng\g‘;l;ll'l}:s's del Certificador, ¥ un proveido a |a Carta. Jd;rluadnstg? R GePl
Daocumentos Recibe los documentos y asigna su|= Documento GPIS
GePl derfvados al | 17 | REREiT o documentas v dervaral S SICURBRGS YRR | SeRRs APRO DFI
1Pl respectim registro y archivo. APROD A
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TIPO DE PROCESO : Negocios- Créditos
MACRO : Determinacion de necesidades para e! desarmallo

PROCESD

del servicia

productas.

SUBPROCESQ : Creacidn, modificacidn y desactivacidn de

@ PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION DE PROYECTOS DEL PROGRAMA MIVIVIENDA SOSTENIBLE
tordo
Mivivienda Cédigo; PR-N1-1-1-3-GPIS | Versién; 07 ‘ P4g. N° 7 de 36
PROVEEDORES ENTRADAS N ACTIVIDAD DETALLE DE LA ACTIVIDAD SALIDAS CLIENTES RESPONSABLE
Documentos
recepcionad
as
Termina de ingresar en [a Base de r el APRO
» Documentos Completar &l registro del proyecto | Datos, los datos del proyeco, ya | del GRS
APRO igaaadihsal 18 sficado enFEagBase g T | certificada, ademas :leprrglstmrgu ?‘EFCtD APRO AIPJEIO
CR, otorgado por ef Certficad Eg dD
en BaﬁE ﬂ-E
Datos
= Documentos
r:;:ep-cinnad I ner&wgﬁdlg‘ OR, de al:uerg;o al -
or el APRO Generar un Cédign QR y [o|ncorporadoal CE"”’!G““'C ) por cédigo GPIS
APRO - E)alu final 19 |n:nhregra al CPSg virtual, yy o EaIAPrEgncaEF&m v'ﬁmlﬂﬁlﬁanlple Erch?vasg'en APRO A.EEIO
2l proyecta L imisma pusde configurarla de o
reglstm:lj g?uerdo aD “..%f gre”ntla de Blockchain.
acuerda al instrud Vo (EB!
i . G La EDrI'g#I'IiEEdﬁI'I se hai;::& wvia ;.lumelc = E-mail :n_ Ia GRIS
. CPSvirtual |20 |Comunicar a la ¥ , & ico, acompafiada de la in n GCIGO BRI
APRO certificacion dal ecto. ificacion del nuevo ecto de |
i :gtS v:'rh.laﬂ Ry c\ertlaﬁmuﬂn APRD
Comunicar al Desarrollador  la | ENVIE FI’Ig::I i “Eﬁm CPS " Et-:lrr‘::?.llhll:and Decairoll
Desarroliador [nmobiliario su -
= CPE en fisico 21 eﬁ'.t?!ﬁmc’ ! dgemawmﬁb virtual, acompafa I:Iu de su DR E;Snﬁa r GDPFI‘IS
APRO «  CPS virtual foiaa® y Haciérdole enfrega . e Inmobiliar APRO
cje da % fisico, pre-.na E:h'egadn al io
Fin del procedimianto, mmm h sarrollade
PROCESQ : Creacién de Productos |:| Achildec! dhe-conired
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PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION DE PROYECTCS DEL PROGRAMA MIVIVIENDA SOSTENIBLE
fondo |

Mivivienda Cédigo: PR-N1-1-1-3-GPIS Versién; 07 Pég. N° 8 de 36

edm -. de Desarrallo (AFD); Insttucian financiera pdblica que fomenta y aplica la politica de ayuda al desarrollo v proteccian al
medio ambiente.

de Proyectos: Archive en Excel que contiene la informacidn, de |a evaluacién de los expedientes ingresades que
S& encuentran en cursa a obtencién del Certificado de ecto

de P &aﬁm [CPS): Documento que emite el Certificador Externo mediante el cual, deja censtancia que el proyecto

de vivienda cumpli ex.ltnsame.ﬂle can & procedim| de certificacian.
Certificador Extemo: Persona natural o juridica externa al FMV a cargo de validar &l cumplimients de los criterios de elegibilidad de las
viviendas sostenibles.
l:d:gPo ge Ileﬂ;tm ll:ﬂ',l:;lcﬁdl gdlgecr;%ﬁacadnmr#e tres dlﬂll con gulon r\éﬂaﬁo d;rﬁ)ép;glgén generade por Certificador Externo, ubicado
m@l{{% Cﬂ?ﬁoi 5 un cadigo de barras hldlmnslunal cuadrada gue puede almacenar los datos codificados de cada Certificado

o § Ambienial ESA): O TEspor del aspecto bécnico, ati | d
Pre’gcl nGene? de Salud A | del IIIII o de Salud (DIG ano nsabje del nico, normative, vigilancia. de

#m . quimicos y bioldgices xﬁm {a Ia persn y [a fiscalizacicn en Fri?apteﬁa de salud ambiental! vid

iente de Mﬁt:auﬁn';i,EC} Canjunto de documentos de cardcter téenico, que ounherle los requisitos documentarios establecidos en
I rtacln L1.A (Ver Inst 1), que es revisado para la certificacidn de proyecto por parte del Certificador Externao.

MIVIVIENDA S.A. (FMV): Es una empresa estatal de derecho privado c|1.|e SEB?;.‘I %ND 28579 y se encuentra dentro del
émblto del Fondo Macional de Financiamiento de la Actividad Ernpresarla del HA adscrita al Ministeric de Vivienda,
E e \? Saneamiento {MVCS) y gue promueve el acceso a vivienda social con criterios desusﬁenltul dad via el atributo MIVIVIENDA

ostenible o Verde.

nﬁ;}t m‘cﬁu anismo Pablico Técnico ecializado el cual busca que las empresas a ten estindares de
calid ;ﬁnen BU5 m cios a'ﬂn“ée psr::nmnver una &EI'ILJCIB I!Bepcgllda?gnh'e qus,a nunsum?d = g da

- Bgrﬁm?a pm{rﬁ.ggnmm%:egﬂo amilﬁn 1!.!2 financia programas y proyectos en su maynria del sector plblico teniende como

i imas Permisibl : ncentracién o g mentos, sustancias o pardmetros fisicos, quimi bial
U by Ibéﬁ {LMF); Bela n, th:ue r?seﬁrnexcedldqdcgusa o pued'e causar :lgl‘lugaa Ia salud, blenﬁgr huﬁ'?gnyn ¥ al?g D?:len
Su :umpllmlenbu es exigible legalmente, - _—
n Es el organismo de las Naciones Unidas lizado en gestionar poilticas de =

LD IG5, 38, O € o o especiAiado en gestina polticas 8¢

P LH nglama del FMV ngnarc]almente denominado como Programa MIVIVIENDA Verde que & tro de
ZLE:%M les al:tmﬁlj?erﬂam aciin, verific y monitoreo de fusn;myg?:t r|IE'ngl:iI:lllJan'h:lf. en ud\.l‘lendan cﬂ:l ﬂgl}l s bajo

o5 sosteni

Promator Inmobiliario: Persona natural o juridica que impulsa, con recursos propios o ajenos, las obras de edificacion para s o para su
Elusraﬁnr Ml‘alamm eleffom;eo i tﬁl les (| Sist ende rocedi to artificial I tamil

a3 Uas ua EMma que cam un miento cial para arar los con inantes

del agua para su reuso yaAsga mﬁn& de u%&ntn aa ﬂegs \.I'HdEp::l de regap s

Recertificacidn: Certificacién de mea:bas inmobiliarios en el Programa MIVIVIEN D.I. Eﬂ ble en los Grados I+, i+ y I+, bajo las

condicionas indicadas en su armento (Ver & cuadro denominado "RECERTIFIC. 1+ y 1+~ Cabe agregar que estos

ya han side certifica: camae jes rados 1y v

han sido certifi “Sgstenibles”, ba lusGa-d 1y 2, vi

Rg]{ddtus de Eeglbiidﬂd Requisitos obligatorios (Ver In

Como

?_Enh‘ﬁ an‘berlermente (Wer Mota 1),
). cuyo cumplimients permitiran calificar 3 un proyecto de vivienda

5. Informacién Complementaria Asociada
alicitud de kegistro de Proyectas
&/PR- arta de Compromiso de Opinién Técnica Favorable para la PTAR (F2)
F509/PR-N1- : Carta de Compromiso de Declaracién Anual de Manejo de Residuo (F3)
F510/PR-N1- : Carta de Compromiso de Mantenimiento de Sistema de aprovechamiento de aguas grises y de luvias [F4)
FSLL/PR-N1- : Carta de Emrl'u al Certificador{F5)
F512/PR-NI- : Certificado de m Sastenible (FE)
1634/PR-N1-1-1-3: Documentos y ¢ jones para |a presentacion del Expedients Técnicoe (11}

TIPO DE PROCESO : Megeocios- Créditos PROCESO : Creacién de Productos l:l Activided de control
MACROPROCESO : Determinacién de necesidades para ! desarrolio SUBPROCESQ : Creacidn, modificacidn y desactivacion de
del servicio productos.
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35/PR-N1-1-1-5: Requisitos de Elegibilidad dei proyecto s ikle (12}

1-1-1-3: Documento requerido para la actualizacidn del Expedlente Certificadao (13)
Creacidn de Czﬁiﬁmdns 114}

Generacitn de QRI{I5)

Confiquracidn de preferencias (16])

= GePl = JPl = SPRO = APRO = Certificador Externo » Desarmoliador Inmobiliario
Infraestructura: Aml:llenl" , —
- ria - uminacién adecuada
- Silla ergondmica - Ventllacion adecuada
Recursos: - Condiciones ergondmicas adecuadas al usuario
3 ador - Ordenado y limpio %
- Teléfono ’ - Sin discrimiinacion y flibre de conflictos
- Sistema operativo - Orientada a la reduccidn de estrés

= Reglamento de! Bono del Buen Pagador (BEF)

ﬁia ﬁnalgaum dﬁ vlvten:l& con atrlhulns de sclahenlhrlldad en el

os 1y 2, la misma ‘mﬁgema i Inm:ﬁ Eé’?f:»emm’?ef'i@fg’“?

g T
E:r los gr‘ados I+ al HH- de+ Prugmrr:a NDESosbenlhle la misma errtré vigencia aParI.Ir del 02 de enera de
?zl:llhmDE com)| r? agus
2021} asegurando la watnlldad rran

endas al:c\e:lan el max
programa agregando nuevos criterios y I'IIJE'\I'I:E gradus de ua'ﬂﬂcaclén para pmyachus nuevos y en proceso d reoen:lﬁc.au

« En marzo del 2015 el FMV firmd con la AFD un convenio credlﬂclopznr el I:Ll-al se |e otorgaba una linea de crédlm para apoyar al IEED
ase

ir dE

icuerjl!“ !?Jha :Iadn rnl%s a Ia Fase {u“ﬁlaslcual El[pgla un nuawn esqus quhegs#ﬁgéc" i nue sﬁﬁﬂgﬁ:pwfﬁ

fun e.:cgaﬂl!lems MFIEsy } han dgdn In;glula la Fase || del programa (:Lﬁudegcm

r

EH

TIPO DE PROCESO : Megocios- Créditos PROCESD  : Creacién de Productas [ setivitoc e comirat

MACROPROCESC : Determinacién de necesidades para ef desarralio SUBPROCESD : Creacidn, modificacidn y desactivacion de
del servicio productos.
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7. Flujograma
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TIPO DE PROCESO : Negocios - Créditos
MACROPROCESO : Determinacién de necesidades
para el desarralla del servicio

: Creacitn de productos

PROCESO
SUBPROCESO  : Creacidn, modificacion y desactivacion

de productos
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Glosario del Flujpgrama
Gerencias:
GPIS: Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales.
GA: Gerencia de Administracian.
Departamentos:
DPl: Departameanta de Proyectos Inmobiliarios
Cargos:
APRO: Asistente de Proyectos
AsGe: Gerencia de Proyectos Inmaobiliarios y Sociales.
JPl: jefe del Departamento de Proyectos Inmobiliarias
GePl: Gerente de Proyectos Inmobiliarios y Sociales.
SPRO: Supervisor de Proyectos
TIFO DE PROCESD : Negocios - Créditos PROCES0 : Creacidn de productos
MACROPROCESO : Determinacion de necesidades SUBPROCESO : Creacion, modificacion y desactivacion

para el desarrolio del senvicio de productos
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B. Formatos

a. Formato N° 1: "Solicitud de Registro de Proyecto” (Declaracidn jurada)

Cddigo: FSO7/PR-N1-1-1-3

Mombre de la Empresa RUC
Direccion
HOMDIE 02l REpraGENtanie Lega oHI

Comens Electronicos

Tekfonos de Contacto

DATOS DEL PROYECTOD

Grao del Frovects Gradp el BEP Veme
o NC IR e Drevio 3 2020 3l qu= postuls
Arza gel Temeno Area Construlda Told Arza Promedio g2
[ i Depariamenios (M)
Canfigas Toal 0e Caniiad 9e VIVENGas FrEcio Fromenn 08 Ve
Vivierdas Sostenkies e A i a de Departamento
Rangos de Precio de Viienda o Area Fromedio (7]

Elapas/Seciomnes | Tomas! Ediiclos a Carlificar (Bl Tome A; Tome B, Tome 0

Diraccian
Distancla 3l centro 02 13
Distrito Provincla Regldn cludad donde &2
ENCUENITa
Piang de Uiicaciin

En &l marco del convenio suscrity entre 2f Fondo MIVTVIEMDA 3.A_ |3 Agencla Francesa o2 Desamolio — AFD y &l Banco Aleman

de Desamoiio — KFW.

TIFO DE PROCESO : Negocios - Créditos
MACROPROCESO : Determinacion de necesidades
para el desarrollo del servicio

PROCESQ : Creacidn de
SUBPROCESDQ

de productos

productos

: Creacién, modificacin y desactivacidn

103



PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION DE PROYECTOS DEL
i PROGRAMA MIVIVIENDA SOSTENIBLE
Mivivienda Cédigo: PR-N1-1-1-3-GPIS Versidn: 07 Fag. N® 13 de 41

El contenido de esta Solicited tiene calidad de Declaracidn Jurada. Por lo tanto, guienfenes suscribefimos a
nombre del Promotor Inmobiliaro dedamiamos gue:

- Cuentolcontamos con poder suficiente para suscribi en representacion de la empresa la presents
sobcitud.

- La mformacidn presentada en & Expediente Técnico es cierta en todos sus exiremos.

- El Proyecto de Vivienda cumplira con la adecuada ejecucion e implementacion de los Reguisitos de
Elegibilidad establecidos en los “Criterios para calificar un Proyecto de Vivienda como Sostenible”
del Manual Operativo def Bono del Buen Pagador.

Asimsmo, el Promotor Inmobiliano se compromete a incluir en el contrato de compra-venta de la unidad
inmiobiliaria con atributo sostenible, |3 siguiente cifusula a ser suscrita con el propietario de ka vivienda:

CLAUSULA : Informacion sobre consumos de agua y electricidad

El PROPIETARIO del bien inmueble se obfiga a brndar al PROMOTOR INMOSILIARIO informacian pericdica
de sus consumos mensuales de agua. elecincidad y gas (de utizaro en su vivienda). por un plazo de seis
meses (06} contados a partir de la entrega de la vivienda, en adician el PROPIETARIC s= obfiga a brindar al
Fondo MIVIVIENDA S _A. dicha mformacion por un plazo complementario de dieciocho meses (18]

CLAUSULA : Autorizacitn del uso de datos

El PROPIETARID autoriza al PROMOTOR INMOBILLARIC, dar a conocer sus datos personales, asi como |a
informacion referida a los semvicios de consumo de agua, electricidad y gas (de utdizaro en su wivienda) del
inmueble, proporcicnando dicha informacion i Fondo MIVIVIENDA 5_A_ para fines de monforec y evaluacion
de impactos del Programa “Mivivienda Sostenible™.

CLAUSULA : Autorizacion de verificacion fisica del proyects

EL PROPIETARIO autoriza fa werificacion fisica del mmuebie, |3 cual podra ser realizada por el Fondo
MINTVIENDA S.A o terceros en el momento en & que esta lo considere necesanic previa coordinacion con el
representants del promotor inmobilianio ¢ propietario del inmuekle.

Hespecb:- del seguimiento del proyecto registrada:
Uilizando el buzdn de comeo asesomromotonfmivivienda.com.pe se deberd remitir bimestralmente
&l saldo de ia oferta comprometida en vivienda sostenible del proyecto.

- Los conmsmos en agua y energia debera exirasrse pericdicamente, segln el compromise del
PROMOTOR INMOBILIARIO detallado en el Plan de Comamicacion inserio en el expediente de
certificacion; & cual le sard aplicable como minamo, al 03 % de lxs viviendas beneficiadas en el
Programa Mivivienda Sostenible y remitida al FMV como parte del proceso de werificacion de
cumplimients del PROMOTOR INMOBILIARIO.

Respecto de |a informacion deciarada y de las Cartas de compromiso es preciso sefialar que:

- De verficarse |a falsedad de ka informacion proporcionada o el incumplimiento de b adecuada
ejecucion & implementacitn de los Requisitos de Elegibilidad. el FMV, estara facultado para retirar
el proyecto del Registo de Proyectos Sostenibles. impesibilitar al Promotor inmobiiario de certficar
proyectos por un plazo a determinar segin |a gravedad de Ia falta & iniciar las acciones legales que
comespondan, segln sea el caso.

- Las Cartas de Compromiso adjuntas al Formata N° 1 “Solicitud de Registro de Proyecto®,
tendran una vigencia maxima de sefs mesas, transcumdo ese plazo y de no existir una soficitud en
donde == amplie & plazo de vigencia de la carta de compromiso por causa jusfificada se procedera
con el retino del proyecto del Registro de Proyecios Sostenibles.

Firma del Representante de la Empresa

Mombre Completor

DiME:

Cargo:
TIPO DE PROCESO : Negocios - Créditos PROCESO  : Creacidn de productos
MACROPROCESD : Determinacion de necesidades SUBPROCESD : Creacidn, modificaciin y desactivacidon

para el desarroilo del servicio de productos
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b. Formato N® 2: Carta de Compromiso de Obtencidn de Opinién Técnica Favorable para |a Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales

Cadigo: FS08/PR-N1-1-1-3

BONO MNVIVIENDA SOSTENIBLE
CARTA DE COMPROMISD DE OBTENCION DE OPINION TECNICA FAVORABLE PARA LA
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Lima....de.... e
Sefores

FONDO MNVTVIENDA 5A
Presente.-

De nuesira consideracion:

e , Gerente General de la empresa

M et rim s s e DEGLARC BAJO JURAMENTO que la Planta u otro Sistema de
Tratamiento de Aguas Residuales instalada en el proyecto residencial demominado
................................................................................................................. ubicado en
.................................................................................................................. cantara con ellos

documentos de Opinion Técnica Favorable del Sistema de Tratamiento y Disposicion Sanitaria de Aguas
Residuales Domésticas para \Veriimiento y'o Reuso, segin comesponda, emitidos por |a Direccidn General
de Salud del Ministeno de Salud (DIGESA) para los casos donde el reuso del agua sea destinado hacia
areas verdes publicas. Para los casos donde e reuso del agua sea destinado hacia areas verdes privadas,
el Sistema de Tratamienio de Aguas Residuales contard con el documento de analisis de ensayo (con
una antigiedad no mayor a 01 afo) realizado por un laboratorio acreditado por INACAL gue muestre que
el agua fratada es apta para su reuso en jardines yio verimiento, segun el estandar que le comesponda
{Limites Maximos Permisibles para verimiento, Directrices de la OMS para reuso). Los documenios seran
presentados al Fondo Mivivienda S.A. en la etapa de Verificacion de Proyecio.

TIPO DE PROCESD : Negocios - Créditos PROCESO : Creacitn de productos
MACROPROCESO : Determinacitin de necesidades SUBPROCESD : Creacidn, modificacion y desactivacion
para el desarrollo del servicio de productos
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c. Formata N° 3; Carta de Compromiso de Obtencidn de Declaracién Anual del Manejo de Residuos
Cidigo: F509/PR-N1-1-1-3

BOMO MIVIVIENDA SOSTENIBLE
CARTA DE COMPROMISO DE OBTENCION DE DECLARACION ANUAL DEL MANEJO DE
RESIDUOS

Lima....de._...._....de. ...
Senores

FORMDO MIVIVIENDA 5.A
Presents.-

£ o - DECLARO BAJD JURAMENTO que la Dedaracion Anual del Manejo
de Ftealdlm DE. I]DB 2!]13—'#']'!."IENDA “Reglamenio para la Gestion y Manejo de los Residuos de
Actividades de Construccion y Demolicion (RGMRCDY del proyecto residencial denominado
................................................................................................................ - wbicado en
ih . gue a la fecha ==
encuentra en etapa de preventa. nus{::mpmneten‘ﬂﬁ aqmmdﬁrﬁmd&mdenmajam
construccion se remitird la Declaracion Anual. Toda Declaracion Anual presentadas a la autoridad
competente seran presentadas &l Fondo Mivivienda S.A. en la etapa de Verificacion de Proyecto.

Firma

TIPO DE PROCESO ; Negocias - Créditos PROCESO  : Creacidn de productos
MACROPROCESO : Determinacidn de necesidades SUBPROCESD : Creacidn, modificacion y desactivacian
para &l desarmollo del servicio de productos
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d. Formato MN° 4; Carta de Compromiso de Mantenimiento del Sistema de Aprovechamiento
Codigo: FS10/PR-N1-1-1-3

BONC MIVIVIENDA SOSTENIBLE
CARTA DE COMPROMISO DE MANTEMIMIENTO DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
GRISES ¥ DE AGUAS DE LLUVIAS [STAGYL)

Lima....de.... de._ ...
Senores

FONDO MIVIVIENDA 5.4,
Presente.-

Die nuestra consideracion:

e e B e e e B b e o eipriaineiacio: o D
Gerente Generalde laempresa .. ... con RLULC.
; DECLARD BAJO JURAMENTO que se realizara o mantenimiento
dels:stem&deaprmmmde}asagu&gnsesﬁudelluwas instalado en el proyecto
................................................................................................................. ubicado &n
.. gue a la fecha se
encuentra en etapa de ... mpmrreberdmn&aenh‘egaren Elapade‘u’enﬁcuc:mﬁel
Pmyech:elwﬂmmdelzﬁhahmtﬁdemﬂemmenmal STAGYLL y de la capacitacion realizada a la Junts
de Propietarios respecto de sus nuevas obligaciones respecio del mantenimients de este sistema.

TIFO DE PROCESD : Negocios - Créditos PROCES0 : Creacidn de productos
MACROPROCESO : Determinacion de necesidades SUBPROCESO : Creacion, modificacion y desactivacion
para el desarrolio del senvicio de productos
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2.  Formato N° 5; Carta de Envio a |a Certificadora Exberna

Cédigo: FS11L/PR-N1-1-1-3
BOMNO MIVIVIENDA SOSTENIBLE
CARTA DE ENVIO A CERTIFICADOR EXTERND

Sefiores
CERTIFICADORA EXTERMA
Presente -

De nuestra consideracion,

Por medio de la presente se remite el siguiente listado de Expedientes de Certificacion (en adelante EC)
y de recertificacion, a ser evaluados en concordancia con el Procedimiento de Cerificacion vigente del
Programa MIVIVIEMDA Sostenible, aprobado por la Gerencia de Proyectos Inmobifianios y Sociales (en
adelante LA GPIS) del Fondo MIVIVIEMDA S5.A (en adelante EL FOMDO), con fecha ... de
SRR =i v 1 §

Es preciso sefialar que durante &l proceso de evaluacion y certificacion de los referidos EC's se mantenga
la mas esfricta imparcialidad en su ejecucion, debiéndose coordinar, cualquier chservacion en la
docurmnentacion de los EC's, exclusivamente LA GPIS de EL FONDO, a fin de que esta coomdine con los
promotores inmobiliarios su levantamiento o subsanacion dentro de los plazos previstos con EL FONDOL

Atentaments.

Firma del Gerente de Proyectos Inmobilianos y Sociaes

Fondo MIVIVIENDA 5.4
Listado de Expedientes de Certificacion
M® Proyecto Promoltor Ubicacion Mamem de
Unidades
Comprometidas
TIPO DE PROCESO : Negocios - Créditos PROCESD  : Creacitn de productos
MACROPROCESO :Determinacion de necesidades SUBPROCESO  : Creacidn, modificacitn y desactivacidn

para el desarrollo def servicio de productos
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f.  Formato N° 6: Certificado de Proyectn Sostenible Cédigo: FS12/PR-N1-1-13

LA CERTIFICADORA
EXTERNA

. LA CERTIFICADORA
certifica que:

EL proyecto inmobiliario de viviendas

“Proyecto
Certificado N® AE.RE. -2020

Afectoa  unidades inmobiliarias

Ubicadoen Ay N*___ wrbanizackin distrito

da . provinciay departamento de

Promavido por la empresa

RUC N

Cumple con los requisitos definides por el fondo
MIVIVIENDA 5.4, de

Proyecto Sostenible
Fase ll: Grado + [Certificacién/Recertificacion)

Lima, 03 marzo 2020

TIFO DE PROCESD : Negocios - Créditos PROCES0  : Creacidn de productos
MACROPROCESO :Determinacidn de necesidades SUBPROCESO : Creacidn, modificacion y desactivacidon
para el desarrollo del servicio de productos
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9. Instructives
Instructive 11: Documentas y condiciones para la presentacidn del Expediente Técnico
Finalidad Responsable Cidigo
Estabiecer los requisitaos que el
Desarmollador Inmaobiliario deba Gerencia de Proyectos
reunir para la presentacidn de los Inmobiliarios v Sociales W SUPR-HL-E-3-3
Expedientes Técnicos

1.A Condiciones de Presentacidn del Expediente Técnico:

El expadiente podra ser presentado con aprobacién Municipal tanto en etapa de Anteproyecto o con

Licencia de Edificacién, con las sigulentes precisiones:

= 5i se trata de una certificacidn de Grada I+. para un proyecto ya certificade como "sostenible” en
Grado 1 o 2 en el Programa MIVIVIENDA Sostenible, el expadients no proceders, debido a gue todo
proyecto Grado 1 o 2 ya certificd automaticamente al Grado |+ a partir del 02 de enero de 2020,

= Gi ze trata de una certificacién de Grado i+, para un proyecto ya certificado como "sostenibla” en
Grado 1 o 2 en el Programa MIVIVIENDA Sostenible, el expediente solo debera incorporar los nuevaos
requisitos de eleqgibilidad seleccionados por el Promotor Inmobiliario de la pag. 15 v 16, para lo
cual el proyecto podra presentarse con aprobacidén Municipal en etapa de Anteproyecto. En caso
el proyecto carezca de certificacidn previa podrd pressntarse con aprobacidn Municipal en etapa
dea Anteproyecto cumpliendo con las reguisitos de elegibilidad (pag. 15 v 16).

= En cambio, si se trata de ura certificacidn de Grada I+, para un proyecto yva certificado como
"sostenible” en Grado 1 o 2 en el Programa MIVIVIENDA Sostenible, ef expediente solo deberd
incorporar los nuevos reguisibos de elegibilidad indicados en la pag. 15 y 16, seleccionados por el
Promotor Inmobiliario v el expediente deberd presentar Licencia de Edificacién aprobada,
incluyendo an cualguier caso, la PTAR o del Sistema de Tratamiento de Aguas residuales elegido
por ef promotor aprobado en la especialidad sanitaria por la municipalidad competente, ademas
del Sistema de generacidén de energla renovable minima para & proyecto. En caso el proyecto
carezca de certificacidn previa, deberd presentarse con Licencia de Edificacidn Municipal v
cumpliendo los requisitos de elegibilidad (pag.16), donde también se establece como obligatoria,
la incorporacitn de una PTAR y un sistema de generacidn de energia renovable preferentermente
fotovoltaica.

1. B Documentos Requerides en un Expediente Técnico

El Expediente Técnico para certificacién o recertificacién deberd presentar la siguiente
documentacion:

Solicitud de Reglstro de Proyecto [Declaracidn Jurada). x

Copia de |la Vigencia de Poder de Representants Legal del Promotor
Inmobilisrks gulen viss todo & expedients.

Acta Municipal de Aprobacidén de Anteproyectn o Proyects, segdn
comesponda.

Memoria Descriptiva del Proyecto

Calendarios de Ejecucidn de Obra

Resumen de la Lista de precies de venta de las unidades inmoblliarias en el
Programa MNIVIENDA Sostenibie

Constancia de Registro de Proyects Techo Propio (copla, de ser el casa).

(==] B | I = RS < I R NHﬁ
7
=

b B B = - - kx%

Documentos para Cumnplimiento de Requlisitos de Elegibiiidad. [Wer cuadro x
p&gs- 17 en adelante)

Todo documento presentado en el expediente técnico debera contar el V°B® del representante legal.

En el Cuadro denominado "Certificacidn I+, ll+ y Hi+" de la pag. N® 15, figuran los Reguisitos de
Elegibilidad para certificacidén de proyectos en la Fase |l del Programa MIVIVIEMDA Sostenible los
cuales puaden ser de componentes obligatorios y opcionales, El N® de Requisitos del mencienado
cuadro, es el nimero maximo de criterios 2 evaluar y estd condicionado a la factibilidad positiva del

TIFO DE PROCESD : Negocios - Créditos PROCES0  : Creacidn de productos
MACROPROCESO :Determinacidn de necesidades SUBPROCESO : Creacidn, modificacion y desactivacidon
para el desarrollo del servicio de productos

110



FPROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION DE PROYECTOS DEL
T PROGRAMA MIVIVIEMDA SOSTENIBLE
i ML
Mivivienda Cédigo: PR-N1-1-1-3-GPIS Versién: 07 P4g, N° 20 de 41

servicio de Gas Matural o Fibra Optica, asi como de la capacidad del proyecto a instalar riego
tecnificado sobre el area verde. De ser negativa la factibilidad, la respuesta del prestador del servicio
sera considerada como el instrumento de cumplimiento del requisita.

En las columnas “Detalle de Requisitos de Elegibilidad” segin Grados, se especifica la codificacidn
de las reguisitos obligatorios v opcionales, Respecto de los reguisitos opcionales 1 al 4 se especifica
la combinacidn o el reguisito individual a elagir para cumplir con ef procedimiento.

Son Requisitos Opcicnales porgue existen mas de actividad que se puede elegir para cumplir con el
procedimienta, pero su implementacidn es obligatoria seglin Grados de acuerdo el siguiente detalle:

CERTIFICACION I+, 1% y T+

GRADOS N° DE REQLRSITOS DETALLE DE REQUISITOS DE ELEGIBILIDAD
a Total | Obligatorios | Ogpcloral® | Opdonal® | Opdonal® | Opdonal®
{1+243+4) 1 2 k| 4
|4 17 (138 18 1.1 1218 24,28, o @ 0
14,15 1.6, za
1721232,
23,210, {Minirmo
3.0 40,50, 1de3)
6.0, 6.1 6.2
[[E] 17 03 20 1.2 1.2, 1.3, 24,218, 2.3 4] 1]
{02 de optar 14, 15 1.6, 29 (2.6+2.T}
par el b Sy L e
requisita 23,210, (Minirmo | (Minima 1
23} 3.0, 4.0, 5.0, lde 3) de 2]
6.0, 6.1, 6.2,
M= 17 117 i2 1.3, 1313, 2.4, 28, [2.5+2.6), 1819 6.3, 6.4,
{04 de optar 14,15 16, 29 (2.542.7} 65
par el j I A T
requisito 23,210, {Minirno {Minima iMinima | Mirdrme
2.5} 3.0, 40, 5.0, 13} 12 12) 113}
6.0 61 6.2

* Detalle de Reguisitos Opclonales = En cada columna IQEI I|;|'|Iul I:ﬂre:clmur commey minimo 1 de cada 2 o 3 Reguisitos.

En ef Cuadro denominado "Recertificacidn 1+, ll+ y lll+", se especifican los Requisitos de Elegibilidad
para recertificar proyectos de la Fase | a la [l dal Programa MIVIVIENDA Sostenible, estos requisitos
tienen componantes orginales y adicionales. Los requisitos originales no forman parte del
expedienta, por lo gue sodo serd de obligatoria presantacidn, los requisitos adicionales segin al
siguiente detalla:

RECERTIFICACION I+ l+ y I+ *
[para proyectos con certificacidn antes del 20201
GRADOS

Cartificacian Bnterar al W* DE REQUISITOS DE ELEGIBILIDAD
2020 (Grado) a certificar Driginaies Adicionales Tekal Detalle
1 = 14 03 17 1.5 L9,
T+ 14 [ 15+ 2.3,2.5%% 30,40,
7 i+ 15 [iF] 17 50, 6.0, 6.1, 6.2, 6.3%,
= 15 04 1% B.4%%, G54

* To0a proyecto gue hubiere presentado su expedlente de Corbficacian 2l Programa MIVIVIENDS Sosteniole antes del 25 08
naviernbre de 2013 y hublere alcanzade los Grades de Sostenibiidad 1 o 2 pasardn avtomdticamente al Grada 1+ de la Fase
Il, esto a partir del 02 de enero de 2020, en concordancla con los Contratos de Facilidad Creditica suscritos entre FWY con la
AFD y EFW en junio oe 2005,

*= para fines de Aecertificacidn, serd vilida como reguisito de eleglbilidad, uno de los adidonates del 6.3 al 6.5, de tal forma
pue s& pueds alcanzar un totad de 03 a 05 Reguisitos de Elegibllidad para optar por el Grado 11+ o lli+

*=* farn fines de Aescertificacidn, la incorporacién de una FTAR serd obligatoris para acceder al Grado 1+ & partir del 10 de
Jumie de 2020.

== fara fines de Recertificacidn, la Incorporacién de un Sistema de generacltn eléctrica nenovable (fotoeoltalcn) para dreas
comunes interiores, serd ohilgataris pars acceder al Grada I+ & partir del 10 de junio de 2020,

Los Regulshos de elegibilidad seleccionados que estén condiclonados a b Incorporaciin de otro requisitn en el caso de
certificacitn también fe serén cbligatorios para fines de recertificacidn a partir del 08 de mayo de 20200

Los procesos de recertificacidn de proyectos tendrdn como plazo limite de inicio al 01 de junlo de 2020,
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Los requisttos indicados en la columna “Detalle™ en el Cuadro denominado “Recertificacion I+, 4+ y
i+, de la pag. 15 podran complamentarse o sustituir con los requisitos de elegibilidad de la columna
“Requisitos de Elegibilidad® del Cuadro “DETALLE DE REQIUISITOS DE ELEGIBILIDAD SEGUN
CRITERIO" de la pdg. 16 identificados como nuevos y aplicables para recertificar.

DETALLE DE REQUISITOS DE ELEGIBILIDAD SEGUN CRITERID
W CATEGORLA CRITEAIKD SUB-CRITERID E "_I‘ "D.CE_ N N* REQUISTTOS DE ELEGIBILIDAD
1 11 Insraisciin de orifers ce levadercs de Bajo Corumn.
* pa | Instalecidn de grifiis de leatoncs g baje consuma
Bl 3 =
e ak yg | mstaleciin du grifrfa e ducha de Bajo corsums.
hesje oy ] L | Instalacion dw nedoros de Bajn cormuse,
Consuma 3 InStrlacion e Mnish O MEsarsd df agud |CHAsma o
racional de L5 Laficiig dlivada).
agus . N o G240 0 Py S hamAR e WAt
"
16 Pk -
1.00 AGUA & 1k T Instalaciin  de i s T
Madicl — L7 | indegandintas : A
] N ow [ 08 UHEMEE 08 Byt
meidualis (grises 0 PeQES] U OUe shdema o6
L AT D LE Eribi ik Ir] O STAS e
Reutizacidn oe S AUEE ] T Tl O o, TRD o8 AU
agua reskisles 1 Pecsid L e U OUr0 SERRMA di TR Ra redse
La i i ores. =
I TNETEECR 8 BUMIACEn OF GO0 COlEars an reas
e al 1 2.1 ECHTSL .
ShtminS o8 il Instalacki da Burrinackin da Bajo ok ain
Hrina e ca 2.3 uriSedas da wiviands.
Al ajs cordma TF Tnsalecin G Snscre: o8 MOVITIecsD on dreas |
Efidencia 33 | comunase
Energética = T ] TS 08 gl
Congunte, Contrailanoes. o Reumulachin o o6 pasa
24 Dalffcifvi Wi ).
2.00 EMERGLA T all 1R T} TNELElECn 0w %immum QuTTEALI
Inestaian i o 2.5 | da aldcurca paea i oMU INDERoRE=
e v agquipos 15 IreELaleeciin de shitems folvoRako Sars ilusdnaciin
o B CORSLTG 26| dreas cormunics esterione o LEDe=
T3 SLAlICIon o Gl pEr eIl SRCET R ATICD OF Cajs
Fa CO RS-
17 2.8 InsLeleciin de Chleniadons efickentes & gas nalumad
Instalmcite da rect | 1+ 8l 1Be
Instaleciin de Sateens Centralndo e
fed dagms S Qs nasural 18] 29 | colenwvients oe sgus |ggm:n&u.:n
19 210 | instulacbin deb red die gas nactural
=50 F i 20
300 | BOCLIMATICA B — =1 TSLACIAN da bAoA SEgan HErategls
Framarser sagln Zoras - bikslrmdtica seropiada pare cady Tona Clisd iy
Confort térmico Clisndticas ok ]
[T P ) n Insalsciin de Eco-aterkl =
4.00| MATERIALES Ecomateriales rbaridas 1t a (b 4.0
Gestan de Plan da reddaie = Raakzaciin de un Fan Arplade S manejo de
500 RESIOLIOS ponstnsccidn it ConstruCcidn 16 | 5.0 | mesiduns i bl e
] Fian Ampliadp de Comunicaclon [Proyacta +
Plas da [ TR .4 Estruligiss S Ahoims ¥ Rdchclaju)==
BLIDAD Comunicaciin COPNNERGEN =
600 mual = B.1 Insraiscion de Mten dptca™
Maovillgad el ezl Espacio e esLacinamsente 0 Movilisad soelenits
sostenible soslamibie el e 8.2 | para propistaios==
= E.3 | Ares cosvercial =
Sestenisllidad Lsari I T8 | B4 | Ared pars serdoin comunat—
econdmica ¥ | Comrgiamentacios B
social 65 | Zone o levado comanal [LavmSores coeaaralis =
- Del requisitc de eleglbiidad 1.6 serdl consioerado coma vEado en proyecios sin FIGAH y con Sreas veroes superiores a 100 me.
- Dl requisite de elegibtiidad 1.8 al 1.9 serd corsidernde coma vélldo de optar por una de las dos alternathvas.
- Elregulsito de elegibllidad 2.8 serd considersdo como vilido con factibifidad negativa del provesdor de Gas Natural en ia localidad.
- Dwsde of reguisito de elegibliidad 2.8 &l 2.10, serd considerndo como vélids cualquiera de estas altemativas tan solo contando con
la factibilidad posithva de Gas Natuml pars el proyecto, ciso contranio secd willda la apiicecidn de! requisitos de elegibllidad 2.8
- El reguisito de elegibilidad 3.0 serd considersgo como wilido st se ejecuts em el 100% de los sectores elegidos.
- El requisito de glegibllidad 4.0 serd considerado como vifido con 02 Eco = materiades lgados al sistema constructivo de 1a edificacién.
- El requisito de elegibiidad 5.4 podrd Inclulr una Declaracitn |urada de disposicidn final a ser presentada ante autoridad compebente.
- El requisito de elegibilldac 6.0 ceberd incluir seguimiente en consumos de agua, energla eléctrica y consumo de Gas Mataral pera
Grado 1 +.
- Dl requisito de eleglbtiidad cel 8.3 al §.% serd corsiderado comio villdo na de las tres alternativas.
*  Critero nwevo para Fase 1.
= Criteria nuevo y aplicable para certificar y recestificar en el Programa MIVIVIENDA Sostenible. En caso de utiizarss los requisitos del
&2 al §.5 parn acceder ai Grado 1+, le serd de ub'lﬁul:hfm la implementacién de un drea pam serviclo comunal recrestive no techada
en ¢ (itimo nivel de la egificacién destinado a techo werde {con fines de huerto urbano yio espacio recreative al alre Bbre) ce libre
acceso a todas los © letarios de los edificios, &l mismo que deberd ser alimentada por una planta de tratamiento de aguas grises.
Este ditime requisio no ul: serh aplicable a proyectss de vivienda unifamiiac
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DOCUMENTOS O INSTRUMENTOS DE SUSTENTO DE RECLHSITOS
£ = E b
. Elzia|g|e|g|c|e|s|2|29 (s
ElalZ (RS |l = E
g 2 (W] g B34 ¢ 83|35 35
N - . | N REQUISITOS DE ELEGIBILIDAD hd =
B B 2 ] fre 'Si -
3 AHEEEHHEEEE g
NHEE N
£
L 11 Irestalaciie griterls lanradans da Bl Coroens, K =
| 12 Ineta R ki Qriteis Livnlorics da Do SOfd . K x
313 ealachin geifaria ducha de haje Contumea. K x
&
= | a4 et ki Ireiones e Do CONGLMD. K x
2 5 |as TTELAIACIE Ll O Fikie vl O B QL [CHTE o
< En Tafoijsk ke ). " i x
g § TIESLIE (IO S Rerils o (gD LT B PR
= E | L6 | dreas verdes sn cass no hiya Sproeechamisnis K K X
i g sl
PR FERAMCOTT MEGTES O OIS
. I * -
reanlCGn plarta de TatRmento 56 aguas
B | 18 sk i | grises o NegrEe) U OiNG Ssteve de E x| = E(w|=|=
+ Eratantarn, g rl_ign i Siveds vk,
= Wil CGN PRl di ALAThelD S ag el
] 18 resbtuabes u ot shlems Se Ua LS para K m| | x|=
Pl wit edorad
0| aa | T AL ) 00 Bl COMELMD #e ATAE
| Coirun Ak N =
TSEHALHT IO S8 B0 COrms B
I e Unidades de vhAergs. % -
3 TEECET SrGOrs O Doy D ) ATRES
4 1 CEAPUNAbS. = = x
= OB OGH CARNLIIGIES da By ou Dajo
13 | 24 | consumo, centralizeds, de scunmdackin o de pess E x | =
o [l Ty L 110 gidu:luru'
ralacion Sitema fotavolaico para garneracie
2 E + 4] 23 e arvii g by ebcuricy b s comunes Plaronie K u E|E
& 3 s e TEELBATTAN ok SIShaiTol TGO LD i
n & lumninackin dreis COMUTES ssteniane o LED, K L E|E
F 15 J TR 00 SCUlp D BRI oA D
] 2 ek R § E|x w|l =
Instalecién da Calnadons alichrte: & gas
L || e e g , = i
= e Rk o Sketgena CanUaizaca o
n (18 GRS Cirban EAT i o ag b & gars ntural. = m| = EE "
S BT 210 Instainchie S red 0w gas ratural X E|lx| ® ]
) + | X x|x|n|x]| x
Py an Instalachin da tecnokogias sepin astralegl
g g% i B iocllendticn aprogasds pars cada Zans CIMATICE. 2 | - R
" £
o
lE+ |2 K | m|®|x (]
g Eé __‘, g |z|an IrktlaciSn d ECo-Haariaken ¥ | = E|lx|x|x| =
= =+ Rsaizn cln S8 un Man Amplada e mansjo da
o ﬂa +8 | ¥[S0 kRS y recicligs #n e proyecle. = = | N
- Plas Aerllads din Comamicackiin {Proyecto &
3. [ Estaptugiss de Ahdero y Ruciclihs) = E) -
g =7 [=sa InSLHBCIAT db Flevs dplice: [ x| x X
- =
E mé -s3 27| B2 E:xmmlml.u:-:rl Hw::\.:u sk bbb b = o = o =
E:‘ FIEE] Arun Comrrcial X x| x| x
; | B4 Aren pia sardck coevonal = E|x K
0 | B | Zone de levado comunsl |Lyesdones comuneies). K | x | = K

1. C Condiciones de Presentacidn de los Documentos o Instrumentos para Cumplimiento de Requisitos

de Elegibilidad
» Todos los documentos deberdn estar wisados por un representante legal de la empresa
postulante.

» Todos documentos deben ser presentados en original salvo las licencias municipales,
certificaciones, documentacidn técnica que formd parte de la aprobacidén de una licencia
municipal.
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DEnarminacian

Siglas

Contenido Minima

1

Ficha Técnica

FT

Dotuments en copls simple que detalla las carachenisticas técnicas del producto
incluyende come minimse marce, modelo, vida Gtil y certificacionss del producto o
Empresa prodwctors. En caso de evelsar equipas de iluminacidn incluir potencia y Ruio
lumninico. En caso de griferfas, sccesorio o inadoros indicar litros por descarga (Ipd) o
litrags, par minuke (pm).

Arquitectura

Meimofia ¥ plantd en copia & ascals comvenients, duteritas por profedional responsable
en donde s& grafica la concepcidn general, acupacidén del termens y relacidn con el
entorng, distrituciin de ambientes, dimensiones, relaciones espaciales, volumetris, uso
de materiales, sisbemas constructivos y calidad de conjunts, ya Sea en plantas tipicas
& por niveles de un proyects inmobiliario con & fin de visualizar los requisitos de
elegibilidad matera de certificacidn, Presentacion en fotocopls suscrita por profesionsl
responsable nivel de Arteprayects o en copia de los docurnentos presentadaes en estado
con Licencia de Edificaciin.

Estruchuras

Planas en copla sutcrbos Ingeniers Chl redpansable a edcals corveniente, &n donde se
visualicen |as dimentiones y carackerfsticas de los elementos estructursles que
constituyen requisitos de slegibilidad materia de cerlificacion.

Sanitarias

Mernoria yio Planos en copls suscritas por ngeriers Sanitaro msponsable en donde s&
detalls especificaciones tdcnicas del sisterna de sanearmiento, lad redes de sgua y
desagie v del equiparmiento que permits slcansar [ ceti X

Eléctrices

Planos =n copia suscritas por Ingeniem Eléctico responsable ; etcala cormmenisnte,
referente & |a8 dimendicned v caracteristicas de 1as redes sigctricas, $e electrificacian y
ded equiparmientd que pérmita slcanzar by emificadion.

Red de Gas

RG

Flenos en copla suscritas por Ingemiens responsable & edcala convenlente, que [a
Instalaciones de gas, referente a las dimensiones y carackeristicas de los servicios de

Energla & gas.

Informe Técnica

Infrme &n original suscrito por profesional resporsabée afin a ls especialidad mateda
de exaluaciin, en donde se analiza la eficiencia en consumo del requisito de elegibilidad
seleccionado ¥ gue Serd materia de certificacian. Se considerardn en este rubro oS
planes de gestidn de residuss y reciclaje y lod planes de comunicacion amplisde.

Certificacidn

Instrurmenta en copla simple emitide por crganizacidn naclonal o intemacional de
normalizacion, en donde se indice que un products cumple con esténdares
Intemacionales o nacionales. Para fines del presante procedimiento es considerada
coma certificaciGn, & Ssilo de Producto Ahorrador (SPA) de la EPS SEDAPAL S.A, &
Etiguetado de Eficiencia Energética (EEE] sequn Reglarmento Técnico de Etiguetads de
Eficiencia Energética para equipos Enerpéticss (DS, N® 009-2017-EM] v los
procedimientos sdministrativas de Habilitacidn Urbana con constreccitn simultines de
viviendes, Uicencia de Edificacitn y Anteproyects de Arquitectura emitidos por los
municipias & nlvel fnackensl.

Licencia de
Edificackn

Copia del Acto sdministralve emitida por una Municipallded mediante e cual s& auloriza
la gjecucion de una obra de edificacidn prevista en la Ley de scuerdo al Reglamento
Macional de Edificaciones del Perd,

10

Anteproyecto

Cople del Diclamen aprobatona emitldo por 18 Comlsion Callicadars de proyecios de
una Municipalidad mediante & csal se autoriza la viabilidad de un proyecto de
Erguitectura de scuerdo al Reglarments Nacional de Edificaciones del Pend.

11

Habllitacldn Urbans
con Construccidn
Sirnultanes

HUCS

Caopia daf Acts administrative emitida por una Municipalidad rmediante ef cual 4e sutoriza
la sjecucidn de una abra de habilitacién urbana y de edificacidn prevista en la Ley de
atuerds al Reglaments Macional de Edificaciones del Perd.

12

Factivilidad de
Gas

FG

Copia de la carta emitids por & concesionario de servicio de gas natural de una localidad
Bn ﬂnr‘rd)& se confirma o no fa viabilidad de contar con & surninistro del servicio de gas
natural.

13

Factibvlldad de
Fibra Optica

FFO

Copia de la carts emitida per el cancedionads de servicio de i localidad én donde se
confirma o na la visbilidad de contar con &l servicio.

itos d

ibilidad del

Finalidad

Responsable Codigo

Establaecer los reguisitos que deben de reunir
los proyectos para gue resulten elegibles

Gerencia de Proyectos

inmokiliarios y Sociales I635/PR-N1-1-1-3

2. A Requisitos de ubicacidn para los proyectos de vivienda:

» D2 ubicarse an la Regidn Lima, el proyecto de vivienda debe estar a menos de 55 km del centro

de una ciudad, que ademas cuente can mas de 100 000 habitantes.

» D2 ubicarse en otras regiones del Perl, el proyecto de vivienda debe estar a menos de 30 km

del centro de una ciudad, que ademiés cuente con més de 50 000 habitantes,

2. B Criterios de Elegibilidad de las Viviendas Sostenibles

La Linea Base define el estado no sostenible de la mayor parte de la oferta de vivienda en el pais,
los requisitos de elegibilidad determinan las acciones necesarias para alcanzar un nivel de

sostenibilidad apropiado para la Fase Il def Programa MIVIVIENDA Sostenible.
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W | caTEGORWL carerin | S| SRA00S | meguesmos of mLesinioe LIMEA BASE
instalacitn da griferia de |avacenos
de bajo consumsa
eRiacion du n.rlfﬂFi o lavatorios Grifaris Trasdiclonad no
e COMSUM. anaracom
Equipes InstiaciGn de griens oo Gucha oe
Conswma nidrosanitar bajo consumo.
racional de o5 e oEa TeEtaaCian 08 INo0OrDs 08 bajo CanTaros tradoianales con
agua CONSUMS I+ al W CONSUMG. EANQUIES M ENOMTIGIES.
Instaiaciin e Dnque & meEsara oo
160 AGUA agua jcisterna ur?angg syl TRATIG e ERSITHE o8 SO
instalaciin de SETamas e nego
tecnificada para dreas vordes en o corsidera sistema da riage
casc no haya aprovechamiants de tecrificadio.
D resldusies.
Madiciin Instataciin dhe misd Gores O o considera medidones
conkiimetras Indepand entes. noepandantes.
Instalacién de planta da ratamients
e A DRt [EimE o considarn planta de
THMRTE 1 OIS ST S tratnmients oo guas residuales
Reutiltzacién | Aprovecnam e trafnmignto, para rago de droas Laca
de agua lanto da verdes.
FJUIE Instalacién da planta de matamients
residuales o Bguas residuales u otro sEbema Yo considera planta da
e Trakmmients para reuso an tratamiante de aguas residuales
inodoros.
instaiaciin de (luminaciin ce Dajo luminacidn con iamparas
Sictamas o COMSUMD &N Areas comenales. Canbes o MunresoeThes.
Burninacion T4 al W irstaiachin de llumiraciin ce e Tuminaciin coni amparas
e Dajo v COMSUTS &N unidades ce viviends | incandescontes o Muoresoentes.
L= o ] Instalaciin da Sensores de Mo s onigatorio el u=o da
Eficlencia el M G SIS COMmUna ks, SRS
Energética Insmlacidn de calentzdores de agua N a5 andgatoria of S0 da
i | S e s
sosmulacidn o de paso (Eicentes o o an eficlencla da
00 ENERGIA [— Hicamanita) [
e maddas irebaiacién da sistemia fetovolalca
. gk para ganerachin da energla alécirica | Mo es obiigatoro la uiiizackn
¥ g para dreas comusnes Inkarkones dhs squinamianto o gan
E::u-h;“ U+ o W+ bresbxiacifn dat slstemia fobovolalco o @nargia renavable an
para llurmineci &n draas comunes proectnt de vivienda sacial,
axariones o LED
=3 ol =a
Instalackin e equipamdEnts equinamiants dectromecinicn
elertromiecinicn fe halky CONELITD an edificies con afclancia
S gadiin
nstlacion de Calentadaras
aficlantos 3 gas namiral Fr— i
insEatacidn 1% Instalcitn do Sistema Ceneralimais | gquipamients ssmentada por
Red de gas de red ca al W+ O CHQNERMERND 54 2QUA 3 gat gas manurl pars ol
gas natsri ratural calentamiantn de 2gua en
istatachtin de red do gas ramural PN CENE AR B
Pl o % Inssmlacién oe tacnalagias segun ERTI T St
100 | ESOCLIMATICA estratogia bloclimARes anropads igatori
térmico de & segin I+ para cada Tona Climascs estrateglas da disafo
ocuparrtes Zonas blocEmaticn en @ aprabacidn do
Climaticas e proyectos en vivienda soclal.
e Mo o5 chlhgatona 1
Eco= 2 . instmtacidn de Eco-Matenales mscorporacikn de Eco materiales
4.00 MATERIALES maternales ":;Eg?u U & s proyectos de vivianca
sockal
Tio % oo gl o o 150 08|
P de Reafzaciin de un Pan Amiplisdo de o .
500 RESIDUOS Gestidn de mciciaje de | 1+ 2l W nanEln o res kduns ¥ mcﬁptn gl | PR o TEnaj: da nilouns
construcclén CAREtrAi sl & reciciaje e tocke proyects da
wiviency social
Piani da Fian Ampllado oe Cormunicaclén
Comunicackin -:nmuq]lca:-‘.‘- I+ | (Froyecio ?:clu a;: du ANGITGY
foog | SOSTENIBILIDAD
LiRELARA Instalacikin da fiors dotica
Estacionanm o as coligatesia la
Monllidad antas pars Espacia para estacionamiento de | incorporaciin oe reguermientos
rible s I il B+ Mowilidad sosmnible para de sostendoilcad urbana para i3
soctanibla propletars protacidn de proyecios an
wivianca social
Sostenibllidad | usos " Aras comarcial
econdmica ¥y | Complamant ig Aroa par serdiclo comung
$oclnd L Zona de lavads comunal [Lavacoras
COMUTES)
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2. C Detalle de criterios y requisitos contemplados:

En los cuadros presentados a continuacidn, se especifica los documentos o instrumentos necesarios
para dar sustento al cumplimiento a los 30 Requisitos de Elegibilidad seleccionados para la Fase |l
del Programa MIVIVIENDA Sostenible.

§3

ramame s

| Chdign: GSEH

Critens Consumo
Racional cie Agua

EfClancia o =
Caiidad

[GSEH}

Producio: Griterls, Sanftarics v Acoesonos oon Selo de Eficiencia Hidrica
| Aplica; | Grado |+ & W+ | Castificacitn

1. Griferias) 2. Bquipos Sanftanos! 3 ACoesorios

T
s
=]

SPA

Recuisites de Elegitiid ad
N 4

L&k 5]

| Espacficaciin Técnica;

o [nodion: Sistema de doblo puissdor (48 1pd promeedio) o de un puisador oon
tanque 5 4.8 IItros con Selo de Prodicts Ahcrader oo & EFS SEDAPAL 5.4

o [SPA] & Corfificacin Inbarnacioral,

» Griferla ¥ Accesonos: Sebo Go Froducts Ahorradar oo la EPS SEDARAL 5.4
[SFA] & Corfficacsdn INbernaclonas,

iz

LK ]

Dbsaryaciones:

NV
"
=
x

Do onivgatorio

cumplimlento en todas

Tigo de proyec

FC AVM -TP
W
[
]

or

&) Cartificachon racional Sello de Productn Ahamador [SPA) o similar oa
otra EPS o Solio Inbemacional (Sl Ecolaboll Blauer Enged' Ecoiogol Graen
Saad) Giobal Ecolabaliing Networkl AENCR Mad o Ambantaf Watnr Sensa'
Grado Ecoidgicod 'WELS! Grona Warber Cara con una vigancia oa hasa B0
miekes de armiida

» Oiro; Sallp do eficlancla hidrica Inernackonal, con suence LACNKG
dooumanta .

s |5; Brewa Memona Indicando la preskin de agua aseguraca para &
ropecta

v La griteria @ cortificas &6 UMcamants fam espacsas an bafcs ¥ cooing on
Areas comunes Y exciesivas de un proyecta inmobdlara

(L]

Requisto de Begibilidad

Tioo de proyect

Codiga; TR

Producte: Tanque o Cisterna de resena de Agua

P A0 TP
i
=
=
=
k5

Criteric: Consumn Radonal o
AQLd

Eficancia o Caildad |

¢ |4

— Munic
E AP HURCS gt

51

52
53

54

001
3 14001
15001

D oigaario
cumpiimianto an todas
ka5 monas chmdticas a

nivel nacknial

&

L5 ]

Grado 1+ af W+ Castificacion

1. Tangue Elevado {Indwvidu o del confuntal
2.Cletarnas 3. Sisboma Acumusfaciin de agua da Buvias.

EspacHlficaciin Técnical

Sog0n requerimiantes del RNE

‘Obsenvaciones:

» FT: Safo @n case utitze prodoctes orefabricados.
» T/ IS: Splo &n cass oe certificar com cbeas chelas de

CONCTEty amadi.

» informe Thonko: En todos los casos especificar s

caracterfsticas téonicas ool Sistoma ampieass

® Encach dit cortificar con sEhema s acumilacidn de
BJUa proweniante de lludlas, deberdn comespondar
& omidades on donds & produIcan Susas iguales
o mayenes & 10 rm en 24 homs (precipitaciones
frecuantes o oficacns segdm Boietn Técnico N°S
Zomnas de Vida Matural on el Pend, 1060, Programa
da Conpernoicn Tecnica OEA] ¥ "Regionalizaciin de
W% Precipitacionss Micmas en e Peru™ dal
SEMAHMI, 2017

» En cas0 cartficar con sistRmas de acsmuiacdn

aroveniente de neblings, orecsar o data cimdtca

qui asegura nebilina n Zooa do costera o Amoior

soloccionads [lomas cosheras, bosques homedos,

)

ndicar am amibos cases el informe al clloula de s

capaciiag i o HEUE o8 NESEVT Y U rekackin con

& UG ol NECUTS0 DreTerentemeante DErs M &

nodonos o regadia de Areas vk,

B sistema de acemulackdn agua de Brdas sord da

obfigatoris  aplicacids  para  proyocios  urbanos

uniCaos &N lotatidades con precipiachin fnposents O

atundanta g

T
D=ny, ademds de las sistemas de drenale muevial
onfgaTorios segin RORMA O5.0&0,
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‘Chrliga: SRT Producte: Sistema die rego Tecndficado o captadores de Mehline

Criterio: Comsums
Facional de Agua

il |Gradd 1% y 1+ ICortificacd dn

TR DS
141

Sistema de Rlage Tecrificacs (SRTY 1. Con aspersanes, 2. Con dfusanes, 3. Por goten, 4. Subter-anes,
5, Can ointas de exsdacién &, Con Micro aspersanes ¢ Sstema oo Atrana Nabilng [SAN).

Especificacidn Téonioa:

Implementar Sistoma de riego sosteninie para Areas Vierde [AV) balo esguema dae jardines secos yio
Eichusertns com cobertura preferente o drboias, arbustos y plantas xerdfias

Beguisitg de Bagnilide

Dhsenaciones:

w
k
E = 2 —
®
*
®
- N m L *

Tigss cis pioyacta
FC-fiH TP

FT: Dwl SRT o SAM, segin zona climitica y caracarisiicas dal AV.

A H;E;dn conjurto, plana de disafo del AV con CODEMEA Werde Dor Nieeies suscritc per

arquitectn.

IT: Cilouin di consusma de recurses hidricos en case ailics SAT o SAN.

Sanitario: Flanc da Aed General, com puntos de abmertacdn y reserda oaf SAT o SAN susorto

por ingeniero santtaro.

5|.p-n-1'\.ln Minima e Area Verde.

Suparior o igual a TO0M? concevtrada o dispensa (10 M drea minimal

. Los parpues v dreas verdes gue constituyen apartes pdbilces de [as habitaciones urbanas
quirdan excepTuacas oe i oresente chilgackin.

. Asimisrma, toda AV contigua al proyectn o sector te Drovects & cectificar v que forme: parte
del predic matriz del proyecto serd incomporada al proceso de certtificacidn v ceberd
cusmphr con sus obiigacianes oe 525 Areas Weroes.

Las &neas verdes &N dreds excREivas ¥ COMUNES 6 UM OT0WRCD @ certficar debardn optar

preferantermante por elecutar fandines secos on congreencla con 1o zona climddica [1-EB) an

donda se desamaolla & proyecta. Queda excentusdo de fa obbgacitn ded disefo de fardines secns
an o casn de proyectos ubkados en las ronas climésicas Ty 8 y donde s garantica consumea
da agua de regadio provescenta de una FTAR do aguas grises.

Tambidn guadan wocepfuadas de esta oblligacidn los provectos Adgquisicidn da Wissenda Musswa

del Programa Techa Propia

Las AN podain Incomporar afermathaments Bio Huerns, los cuakes no podrdn oresentar

suparficles infarianes 3 5% dal AV,

Chdigo: MA Froductoe Medidores o Conbémebros de Agus
Crtarior Lo Racional ey Apiica. i+ aill+  |Corficacdan
Agua
Certificacidn © Mudidores de Agua pama Agua Pomble Fria y Agua Cafente

s

Bl i i
3

L ]
BEDECOM

Espacticacidn Técnica:

Dhi &isrdia con Kormmia Metrolbgica Penuana NMP 005

[-n]
LG
MO

5 [+ o ety o

Rapisito de Beghiidad
T

LT
14001
1800

Bl mases.

v & Certficackdn: Toda certfcackin tendrd una Wigenca maxima de

a4
15

Las certficaciones MACAL o INDECOP! son equivalenfes v oe
obflgatoria presantackin de par o mencs ura de ebas.
A los sistemas de A Calente Cenfralzada se les axigvrd al g

% ouR a@n cualquier ofto proyecto medidores independientos por
wnidad Inmoaifaria.
»  Sg axigird la presentacidn de una sequnda cerifcackdn ademads de
A la INACAL o INDECOPL.
5 ] b 3 v Ofross Ofra certficacidn vinculada a garantizar |3 cabdad del equipo
. D abligatono cumolmiento &n
_! fodas xS onas Climdscas
3
'g' Y W X
Fh—- a
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Ciidige: FTAR

Producto: Instaladén de Planta de Tratamienbo de Aguas Grises
para riego

Aplica Grada Il + Cortficacdn

Certificadidn ©

1. Fimro de Carbdin Activadoy 2, FRo depuracidn) 3. Ofras

FETUM SRS
i

MmO

Espocificaciin Téonica:

AME Morma Técnica S 0590 ECAs Categaria 3

Bt che Blagitilidad
L o]
M
(=)
ks

T
E/ES
©
LE
w001
14001
18l

41
47
43
d4
45

B obilgatorio cumpliméants
e todas las Zonas
climdricas.

Tipo da proyecio

FC AV TP
-
=
-

[Dsenacones

» FT: En caso de sistamas prafabricacas.

o Estnucturas (B} @ Instalacianos Sankarias (I5): En caso de
onras cadles reatzadas en chra.

IT: Anaéan capacidad para ‘el dego al 100% dei Area Werde
&
.

En caso de apicarse an dnea woerde plbfca: Opdnsdn
Ticnica Faworanie DIGESA o Carm de Compromisn
[segin modein o FMW) ¥ comvenin con B
municipadesd distital de i3 fecalidad aprobands i
gispogicn da agua reutiizada

*  En Area vande privada Carma da Comoromiss (segin
miadel del FMY) conde e Bndics que o sEbeTa o8
tramiente elegido, confard con andliss oe ensayo
realzacn por un laboratorio acrecitado Dor INACAL pue
mRiesTE que & agua trateca a5 aDm Dara U s an
jardings yio wertimiento, segon “Limibes Maximos
Permisihies para s effuentes de Fanms  de
Tratamientn ca AgQuas Feslduxes Domésticas o
Municlaakes" + D5-003-2000-MIMAM para
wartimignta yio s “Direcrioes recomendadas por la
Qrganczacdn Mundiad de & Sadud (OMS). En casa
centificar con plantas de TRtRTHeNtD OF HQUas Negras
s& frabajard con sustentos similares 2 as da grises.

Chdige: FTAR

Products: Instaladén de Planta de Tratamients de Aguas
Grises para U0 en inodons:

Criterin: Reutlzacién de Agus

Agica: Grada i+ Cartificaciin ¥ Recertifoacks

e e
il

§ Certificacion & 1. Sistema de fro de carnbn actvada) 2. Oras
-] % Espocificaciin Técnka
g (| s |3 |§
I £ _;t £ 5 | Marma Técnica’S 0090 RMES ECAS Categora 3
2
"
3 Chsenaciones:
= c|8|le|(a|9w|B| 8 B8
I = - = | o
®  FT: En case ce sistemas prefaanicados,
*  Ey IS5 encaso de obras oviles realizadas en abra.
= IT: Anafiza la capacidad de atender como miimo el
- P m - ..- 100% ce fos Inodornes ubicados &0 Areas comdnes
- m m o -+ - L - -
=  Adunzar al T un andlisls de ensayo  loon Lna
antigdedad no mayer a U1 afo) reafzada por un
anortera acredTado por INACAL que MURTTE QU
L & agua trafada BS 20T Para su relso en Inodores,
- . » . s@glm D5-003-20L0-MIKAM para vaertrmients yio ias
"Directrices recomendadas por la Onganizackdn
__b Mundlal de o Salud {OME].
x D abligatod s cumabmientn - A.ﬂl..rv:—." & Ada de b Comskn qua aprobd la
W E & todas las 2omat climdticas ;pg;u;é::dafnlm'la comda sustantn de lx Lcencis
- = Opinkin Téonkca Faworabie DIGESA o Carta de
= Compromiso {segin modalo al FM
= = i3 PTAR co aguss grises podrd recior sgua oo
£ = X x u E wwias en ol caso de proyectos disefiadss en Zonas
a |_',- de lwexs pemanentes
o =
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. 1BV Producto: Instalackdn de lluminacidn Bajs Corswmo LED en
Cibeliges Unidades inmaobiliaras y Areas Comunes
¥
‘Criterio; Sisterma de Reminacian oe Bajs Aeitca = 1l B Certih 2
‘Cans!
0 LT i el
¥ E = Certificacitn © e L Lamparas LEOY 2. Tubos LEDY 3. Luminarixs Integradas LED
&
i‘ E Expecficaciin Técnica
A - [*}
=T £ E
w Q =] = Etiquetadn da Eficlencla Erergdfica [AT EEE)] = E, Pepdors de
T . Labarators validands Potencla ¥ Fluje Lumdnicn en Latamatork con
3 # 51 i centficaciin ILAC o certifoacion IEC.
g = - - Lt OhseraCiones:
o L3
k| & 8082
- oy 2 » FT: Las imparas ceberdn tener coma minimo 15,000 horas de
S 5 ] wida (bles ¥ S0 edgirdn cualpuiern o ks Sigulentes coclones:
LAmpams con minarias ndependienes ¥
LAmpams dn luminaras (dmpara can lurminana ntegradal.
x| ™ m | e | n | @ L% EAmparas LED debanin instatarss 0 fa totatdad de punsos de
T i t® g B ] | S LT Qe RISStAn SEQan unidad de vivienda.
En dneas comunes, podrd certficarse con Bmparas LED con o s
SENSar o8 mevimients ntegrada, cependiendd |a necesidad o
@ smblente.
L * = LAC: Reporte de Laboratorio nackonal o intemacional con
3 certficackn ILAC gque cetfigue Potenca v Ful Luminico
festeada sedqin amnague y Pcha bicnica [FT-
:1'-' Die cbigatoria cumplimients an
= todas las ronas chmaticas * Ohiigatoramente debard presentar cortificacdn  EEE, pnseha
g WAC 4 IEC
a | = & i » Ofrgc Certificacién imermacional tipo 50 Energy Star [ES),
] -3 Comunidad Buropea (CE} o UL skempre ¥y cuamdo garanticen
£ E. Pomencia ¥ Figg Luminko (ndicado en empagos ¥ ficha técnica
= i {FT}, 5ol apdcahie hasts agosto de 2020,
Cédiga: 5M Proguschs; instatscidn de Semsones de Movimients
Crhomi: Selamiace. Aplica: rado i+ al lii+ Cartificackin y Racertficackin
1. Gansanes 80 Tecnaiogls infrarmaial 2. Sersares de Teonoiagls
= E E CortMicackin & trashnical 3. Sensomes de Tecnologia Dus
m
] -
E B Espocificacitn Técmnica;
T = n - o
L o 5 g {I!- ;’ D movi misnts o presencls, inbegrado o no a ka Wmpam ¥ sor aplicada
] F3 &n Croaiacén mechady &0 ZoNas COMUnes segln avaluaciin dal
E proyectists y espaciatista Ingendano afdctrica.
g Observaciones:
N - "
E -]
SRR OE AR A
» IE! Flamo de disposickdn e los sensores en s instalaciones. elictrica. E1
nAmars de las unidaces a ser dspuestas en gl proyecto depencend del
=g i [ disafio ¥ caractaristicas dal products instadado bajo responsabifdad de
| wi e || M| ™ oS proyectisias ¥ especialista que suscriben |3 especaticad.
% = Otro: Cartifcackn intemacional vincilada a & calidad de! produche.
e v la certificacidn dal productn no serd obigaboia en profesas de
i % i D obligatanio mecertcacidn.
cumgEm ko an " B 50 08 SRNSOTRS NG FEnd de obbgatorio uscs para Circulaciin comdn
ndas iz zonas &N proyecns da vivienda unifamiliar y bifamiflar.
= clmdticas pasa » Los sAns0Ms de movimiento no serd de obRgAtON0 UsD an sbTanos o
- ; Rroyectos sin estacionamientos n embargo deberd Indcarse ol squipamients de
cartficacin antarior ahore e rgla  dispugstD pard Estas Zonas [TEMPONZACCTes.
! " X x GReRT par
g & 2020, THTRTS o DT}
2
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Progucto; Instalecion Calentadores de Agua oo Bajo Consumo

Respumite e Begbilicsd
W13

Clichge: CADC {Eléctricn, GLF o Sclar)
Criterio: Instalackdn de Medidas v =
i ql.lmdlll*: Aplican Grada b+ al H+ Cartficacidn
. Calan@dores do Paso EEE' . Cakpntadores oo Acumisiackn
E Citiaciin B [EEE/ 3. Sist, Contraiizade 4, Calentadares GLP con EEEf 4.
alentadores Soares
E . " o Espacificocitn Téonica
o - g § Ankcable 3 progectss inmobiltarics sin facshifidad e servicle
| die Gas Nahral v oon ESquetads de Efficiencia Enargltica,
DbEsoraciones:
gle|B|EB
= sl =
& B8 |2 x| =
»  En caso tactibiiidad negativa -Senvcio oo Gas Natural,
e ] wrd W o W W » Do aplicar con calentadores eléctticos oe paso estos

=1

Tipo de proyecio

FC-MH-TP

De cofigatoria
cusmplimientn en tooxs las
2oras cimidtcas pamy
BT,

D oo
cumplimiensn 53 para lag
2onas 4.5y G para o AWM

i3

i

ardn oo dofee bindxe. de obty por otro Doo de
Ao’ albcimicn, esto debard contar con Ebquatado
de Efclencla Erergética (EEE], nivel & B

»  En caso aplicar calentadones GLP contar con EEE & nival
# 3 otras obligackones iguales a calentadores a GM.

»  Cawntadones  Sofares, espocficando  capacidad  de
simacenameento (ftras) ¥ contar con Sisema audiar
EWCiron S0 necesicdad do carificacda

®  Noapiicatee a royectos TR AVN destnado a 1a oferta de
wivianda unifamiliara ser elecutadas en Zonas Cmaticas
N'1Z37¥E

= f:Otro certfcado de asistencia Mcnica garantfzada de
un 1.5 afos en la incatdad del proyecta

® [T 5oi0 en caso de Sistema Contraitzado especicando
ool de ahomo resDech de - CaRentacones  de
Individuales

Recuisito de Elegibili sd
M4

T e
“l

Chdigo: SGEER

Productn: Instaladén Sistemnia de Generacdn Elécrica de
Energla Renownble:

Criterio: Instaladbm de Medidas ¥

equipos de baje consumo

Cartficackin y

Aplica Grada 1+ s i+ Rocartficaddn

Certificad dn &

1 Techos Solxness' 3. Sistomas Algiados (Granja Safar) 3. U
ofrns

=
S0
G AL

HINEO

Especificacitn Técrica:

Paa Ganerackin Sdctrica Fotovoltaica se requerind Miduios
minimz 3,00 ¥W de ganoracién de energla renovatie de
oeferencia  fovoitaica dimensionada pam  atender 2
damanda anergdtica de las dreas comanes (RN considerar
asCensores)

EC
aro
14001
12001

a0l

41
4.2
4.3
44
415

RO

Tipss che proyecio

-]

FC
L]

D% ool
cimplimisnto om todas las
zonas Climdticas

[OnsanvacionRE

» FT; Espacificando agemas peso, seperficle ooipada, homs de
1S (dinrio - TSI ¥ DoMmoonentes: Fanees Fotovolaicos,
Rueguiador da Carga, imearsor, Poste o Estnactura de anoyo o
aluminio y Baterin. Data minima de os componentas: Vida
LEf v Potencia

Tt Infamia O asoMssmiontn QU ConciUya en @ wiabdidad,
mondtnned Y aslsTancla hbonica oel slsema.

[E: Filancs de Especlalidades Blacricas deliando la
ubdeacidn y caracheristicas dol MdouRo de genamacian enangla
eictrica fotovoltakca (= 3,00 W),

En &l caso de usar otas fuentes oo energla removaE
quadardn a evaluacitn del FHY v (a Cartficadors, slemons ¥
cgands garanticen |a  autonomds enengdtica ded bian
Inmisenie o hablifscitn wbana

TIPO DE PROCESO : Negocios - Créditos
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Prodiacho; Sishema die Hurninackn Exterior Auténoma
Chdipo: SEA {Fotovoitaica)
Criteria; Instalsciin ce Medidas v 5 Certficaclan y
EqUIpos o B0 Consuma Aplica: o W ) it Recartfcacin
E 1. Siztama de llumdnaciin con jumenaras solarps DAy
estacioraminntos ateertos’ 2. Sstema de IAmpeas sofanes
3 F N 9 nara reas vardes y chculacdn/ 3, Sstema de  luminadas
= - solanes pama condaminioes
‘§ n Especificacién Técnica:
X 5 r n o
g 1 ® g 3| < " .
H kS i H & | Sstema de generacion de energla mnowvatée da preferencis
i = T | fotowotaica para abender Areas COMUNRS N0 fechadys,
pOn ey ones
. . & e =
Ele|w|o|¥|5 |28 g E
= = = o« = FT: imcorporar peso, supesficls ocunsda, horas o8 uso
- ~ " = b - o+ fee - Idearie - menswsal ¥ componentes: Paneies Fotovo baicos,
Reguiadar de Carga, inversor, Poshe y Bataria, Daca minima
0 de los compenentes: Vida Uil y Potencia
I - ~ IT: Indorma deé ascleaminta que conclinga en 3 wabiload,
; o ¥ ¥ S maninmn y asishencia téonkca del sistema.
IE: Plancs ow Especlabdades Elictricas detailando la
Dha bl gasniria
n:l.r'nnlmlnn":l;:n s Lag ublcacién ¥ caracteristicas del sistema.
w reinaes ClmABeas Otre: Cetificackén imtemacioral vincWada o la calldad o
2 | efickencia dol producta
l§ 3._5 x ¥ N o
-4

Céaliger SIEE Products:; Sisterma lluminadén Efidente o LED para exterores no

techados
Criterce nstalackin de Meddas v equipos . Castficaclon v
bajo consumo Apilca Gl Recartfcackn

Cartifcacitn &

L lamineciin Extnmor Posnes 2. lluminaciin Extarior Panedes

st menio
i%

g ] w | o | Esescificaciin Tecnica:
= ]
= " E u g‘ -
- E uw i I - Fa clirosiackin comim no echada
2 e
T =)
i’ Ohsenvaciones:
| o|e|=|e|#|e| |[§|F|F
= ]
E - B%|8
FT: noras de wicks O, potencia v fiuie Asminioo.
IT: Sustents & mdmero de Wmparss parm akancar &
- N m | x ﬂ n “m" ﬁ demanda &0 Wooes segdn uso e s amblentes e@n
& concordancia con Notma EM.GLO dal RNE.
i RT EEE: Copea de Etlguatads y Cortificads e Etiguatads da
Efciancia Endrgdtics paruans.
o
g\ a o " i HLAC: Roporta d& Laborators naclonal o internacional con
cortfcackdn ILAC que cortfious Pomencla v Flujo Luminica
& D crofgatorio cumpd moents &n testoade segln empaque y Echa técnica.
X fodas a4 zanas cimatcas Orro: Cartificackin: internacional wincuads a & calidad o
i eficiancla dal producto.
|§ i gf o ¥ E
-
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Ciicigo: EEME Productn: Equipos Electromecinicos Eficientes

Criteria; Instalacion de Medidas y equepos de Apdca: c A+ al s Carificacin ¥
bajo conssma Racertficacitn

Certificadin & Equipamiento esectromecinion of Baje consuma.

b LT ]
19

Espacificacidn Téonca:

1. Matores siécTicos trtdsicos asincrdnicos o de
nducclén  con rofpr de [asia de ardila 2
Electrabombas 3. Bomibas Hidoneumdticas

[£.55]

Dhsenaciones:

Raquisita de Baghiidad
L]
Eicienda
=0
SRS
ST

* [E 1S identfoaciin oe fos equipos materia oo
s cortficaciédn  [asconsoms, SSTomas o
preskin contanbe & Impuishan oe sgua @t ).

*  IT: Sustentn oo b recducciin an ks ConEETiESs e
enargia.

LI -} Etiquetd ERcancla Enargdbca,
Cestficackin de Cabdad u otras (bago Morma

VOAETO7-1 & 150 24745} u obros compatisies.
" o e ®  Dtroc Cortificachdn intermacional vincuiada a @
caildad o ahcenca del products.

®  Debard acredar por o menos 1n oertificocion
it dos equipos vinouls0os wa sed a mobones an

& BECONSONGS 0 di oS ascersores, O equipos oo

mpuisdn  en Inslacknes saniarla o da
ventilaciin.

FT
ES
m
]
EEE
EC
M A
=001
14001
13001

&
41
&2F
a3
£ 4
45
46
4T

T

Da obligatorc csmplimiento an tdas las
IoNas cimaticas

Tips da pryecis
FIC A0 -

Choigo: CEGN Prodisctn: Calentador Eficiente a Gas Matural

Criterin: Instalacién de Aod de G Aplica: & &
Hatural Graedo |+ & W Certificacsin

Certificaciin © Calentadores de Faso a Gas Katural

Especificacion Thonica

s menod
L

Calentadores de 5.5 para vivienda con ur: baflo v oe 10
tros paa unidades inmobdlaras con dos o mds bafos

W7
Efcienga
=0

5
1]

[y

PO CSaem C RS

Requis o de Begibilided

T
AG
L
©
AT EEE

S001
14001
18001

* La FT cebn especificar emaresa faoncanmm yia
represenanto &t e Perd de la marca de los
cawn@dores ¥ debo contar con oum Cento oe
Servicie Téono Aworizmdo an la fcacikin del
proyeco ¥ gamantia deun 1.5 afos.
La Facdipflidad o Gas [FG) debe ser posbva
&: EEE debe ser coma minima Ciase "B o superior
® 2 . ® para oquipes Energéticos (DS N® GOG- 200 7-EM) &
simiar IntRrnacionat.
Se excaptia del uso de los calentadores de agua
L4 eficiente a GN en ol Cas0 se preserten las siguanhes
condCicnes:
De obilgatorde cumabmienta an Impasiliidad de avacuacdn e Gates provenientes de
fodas las 2onas dirdticas pam o caendoTes o Dass 3 gas, por causal e proyecto
ROMY. aprobaca sin prever esta Inctyacidn o en caso de
edificaciones ya corsTuldas.
De ohligatoric cumalmientn solo A) w0 ca calentadores de ague eficentes a GN oe 10
oara ias ronas 4.5 w 6 @ ol AVN iEros en unidades Inmaobifardas con mds de dos purtos
¥ - ¥ % EL de ducnas donde el espaco Jde patho sea lgua O
infigrior a 3,00 m? o con & punto de ovacuacdn 2 mids
de 20 M, para ambos CaS0s S8 pETird caenacons
eficknbes da 5.5 Hros.
= DOtra: CertMoacién Internacional vincuiads a la caidad
o eficiencia dol producto.

MOy

Npa de proyets
FC AV -TP

TIFO DE PROCESD : Negocios - Créditos PROCES0 : Creacién de productos
MACROPROCESO : Determinacion de necesidades SUBPROCESO : Creacidn, modificacin y desactivacidn
para &l desarrollo def servicia de productos
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tand PROGRAMA MIVIVIENDA SOSTENIBLE
Mivivienda Cédigo: PR-N1-1-1-3-GPIS Versidn: 07 Pag. W° 32 de 41
i Products: Sisterna de Agua Cabierte Centralzade a
Clotgor Gas Natural [SACC)
.E M""‘T‘“ﬁﬂ“““'ﬁ" Aplice: Grade |+ al 4 | Comificasidn
E Certicaciin & Sist. Agua Callente Centalizads a Gas Hatamal
E

Especificaciin Técnica:

Ssmma de Agua Cabents Centraitzads z Gas
Matural [SACC) ©an EEE

NT18
Efciencin
B
S o
LR ]

[ W oS,

Requigite de Begilidsd

[}
m
FG
AG
+]
BeE
EC
[ 59
Q001
14001
180

| o " - W = ™ m = n -
i A | oW | o | r g
* FT: Espacificands Tanques ¥ Therma Tangques
ganeradores dal Agua Callents Contrailzada.
Cwerd espRcficar para baja presitin (coma
E = | k| ® x 0 minime 3 psil para tagalar con GN yie cux
con  anenga elcTics indicar emposs

fatricants ¥ representante an of Pend de fa
marnca de los calentadores o e SACC con L
Centa de Serdclo Técnioo Asrorizada an i
locaciin del proyoc.

= = [T: Dafinlands
B Da chligatoria cmplimient an = I} La canbdad de agua calente nacesaria para
i todas las zonas climdticas para el © consumc. de las unidades Inmabiliaras
! HOK. resuitantes ciel proyecio  evaluado, el
onsuma de GM es Infenor con un sistema
£ B D ohbigaboria Cum@Em ko solo cenfralzacde  oue  Aos  usados  con
2 * para i zonas 4.5y & en el AVN calertadores indivedualns
5 = £ | e| o= £ L TF. i} 5e toma comao referencia para & cdlcula
¥ anterier, @ consumo promedio en GM al
H Comparar ambas atbemativas
il informe alineado a la Norma Técnica LS
a1n Inshalacones  Sandarxs  para
Edificaciones dal RME.
Chdign: RGH Frodudc: Aed de Gas Natural
Criterio: instalacién da Ani L
Grado 1+ W+ arsificaddn
.f; Red de Gas Matural e [T bt
3 En R do Gas Maturs| Aesidancis|
= "
-]
£ b Cartificadtn & Especificaciiin Técnica:
o
- E Fod de Gas Matural Harma Técnica de Edificacidn EM 044
v
B
[} o IDbsRrvaciones:
o | @ i
E C I R - -
- e
- . - =2 = FG- Lo Factibdidad de Gas la otorgan los conceslonarios a nhvel naclonal y
ceberd tener una vigencia de 24 mases coma madxima de emitida.
= RG: Lo Red de gas deberd estar suscoribo por profesional especialists o copis
B = simple de Licencia de Sdficaclones sobre la especialldad. Planos de
i X ® I cistribuciin del serviclo por niveles v 2 escala comeanienta.
D abikgatorio = & LaLicencla Municipal consttuye la certficackin & amparn de lo dispuesta
cimplimientn en toEas en |3 Morma Técnica de Edificacitn  EM 040 Instaacionss do Gas, o
! Rieglamante KMacinagl o Edficadones.
X z s ponas climaticas, =g
g
F|%*E | x| x X
¥
TIPO DE PROCESO : Negocios - Créditos PROCESO : Creacidn de productos
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PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION DE PROYECTOS DEL
— PROGRAMA MIVIVIENDA SOSTENIBLE
fondo =)
M ﬁrlvlenda Céhdigo: PR-N1-1-1-3-GPIS Versidn: 07 Pag. N°® 33 de 41
Eyﬁd%[ﬂ Prodiuscta: glas y Ad indes ce Diseho Blodl o
= ] G k Cerfificacsdn y
'E = Estrategiy Apica Grado |+ & i+ Racqrsifcacitn
-1 E Tota Acividaces x Esrategia
E 5 § . Ermolventn
3 Certf -] Geradio
LR E Extaror Tl
g | = Techa Fachada
)]
= v 1 T 3 F]
E = - @
LEf &P HUCS . =
- o - N+ ] 1 5 F
[ i 1 1 3
Espcificarcion TEChica
= 1 - o Aplicacién de Estrateglys ce Remadiacidn de Impacn Chmdtioo por z2ana climabca.
i Do obligatario
CLTT eyt e z
odas s zonas  [—oleeracne:
chmaticas —
» T: Doberd procisar @5 esrategins priorzatas o Srsendo & CUAcHs 3 continuaciin,
ndicando | actividad por estratecis tomando e cusnta f sector de i ediicacidn
B donde s aplicard (emvolvents o exterior], cemilando las acividades que can
x o x cusmpiimignto & minimo de actividades por ecutarse segln grado de cordficacidn
E El IT mmtién Inclulrd o cuadros {0 To@l oe Actheidades x estmtegla w (3]
J Etrategias Pricrizadas por Fona CHmdbica segin localidad, como parte dal
£ 5 SIS
E‘ g ® Sg enbendo por “Extorior” a las Areas techadas o no, chicodas en zTonas no
dustinadas & usos oo vivienda
Estrategias Pricrizadas = Zona CEmatics segln iocakdad
N Estrabeges * Actividades Zoras Oimakicas - Cusdenna 14
Envvolvanbe Extariar Conslderaciones Biocliméticas on Désefia
Argutecinion ®
Techo Fachada
1 3 k| & 5 B C) B
1 CRpERCHn Soiar £
2| Ganancias Inbemas u = F
3| Proteccion de Wkt W s = F
2 | Inerca mermica x| x s = i X%
5 | Ventlacan Diurna i X x
& | venblacon Nooosma W X w X x
T | Rafrigeracicn Evapaorativa W X S
8 | Control oo radachn ¥ | w| x 3 X P ® =
Localldsdes modelo ¥ Zona climatica

D Tumies @ Pl ankne ooas
Chiciane, Tradlo, Lima, Chimate, Psco, 1o, Camand w Mol lento enne ¢
Flurn, Susana, Ferofadfe, Ica, Nazca, Paioa v Taona antre olms
Mogutgua, Hud oo ¥ L Seroed enthe ofras
Anequipa, Cajamarca, Ayacucho, Arequipa, Huancayo, Cusco, Jauja y Tarma enma ofTas
Fasoo, HuBncawiica y Funa entre oiras

Finja, Lamas. Tingo Mora v La Merced antre obas.

Atsaya, Tarmaguas, Maya v Aoguena entre obras.

v S gueise selecclonar NG O mds eRTabegias ¥ GENENAT & Dartr 0o estas el cumpimiento def tofal de actvidades

o[ | e s || o4

TIFO DE PROCESD : Negocios - Créditos PROCES0  : Creacidn de productos
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Cécipa: EM-MS
: Instalaciin de Em Material y Mitigaciin]
Criteria; Lkilznckén de Eco Materiales Eimug
w
i Centsficackiin ©: Segin inaas de producss especiaizades.) Agtica | | Cartiicaciin ¥
I EE i " Recorcficaciin
=
§ E Esnecificackin Técnica:
. E 2 il g
H il5|s 3
B X
B ¢8| & 3153|821
x N R 5&';:: * Productes ¥ sistemas de baio  Imoacto
= | o b=} - aminkentai o ecoldghon, reciciades o reciclables
g g can cetificacién. Empleacs en & 100% oo as
S el @ - parbdas constructivas wanouiadag  Producios
aplicables. Cemantos, Comentos Adiclonados,
o [ | Agregades, Biogue ¥ Ladrilis producides con
Slalmidm | R R IBIR]I ® IR R [FI& B matarial da reciciaje, Acaro reciciado, Madens
yiz Bamibd, Pntwra sin plomo., Fstalaciones
Santarias con wnkones on Termo  fuskn,

Tipa dhe Proyacto

D obigamonio cumpimieto & todas @5 Zonas

Instaiacianes Edctricas con cestficaciones, Sist.
constmuctives con alsamienta tirmicn, Sisema
de wentlacdn mixts (natumal y mecdnico de
bale consume| U ofres con ootificaciones
raclonal o internaconal.

v Anbca can alsisdores v dsinadones slemioes.

climaticas.

Db rvaciin

En caso de ceroficar con asladores o disipadores sismicos estos serdn suficianta para aplicar en @l Grado |+ nasta ol [+
Dtiigatmriamante presentar 50 14001 u otra certiicacén Intomacionad de Dajo impacto ambntsl an casa na ankcar oon egulpos de mitgaciin

sismica

En casc aplcar con cerfficocones ambientases seleccionar tres Eoo materiales para abtenar & Grado |+, cuatro para ol Grada B+ v cinco paray
el Grada ll+. Do estos dos materdales deberdn: ser abligatoraments utlizades en parildas ¥ elementos RsITUCTLies

IT: Db especificar s partidas en conde Se emplearon o materiales, eguipaméentes o SISRMas o bak impacts ambilental, para |o cua
adjuntard l3s evidenclas gue conskiens rACESAras para sustentar los % de particlpackin del matedal en @S paridas consnctvas
comespondientos. £ informe deberd astar suscrito por Ingeniens Clvil colegiaca

[idigo: FMARC

Producto: Flan de Manajo de Residucs y Recicize del promso constructivo

Apbica: Grada 1+ 2 0+ Cartificacién y Racerdficacidn

L]
S S R S
k4]

Erm Obra Nueva u Obra ya efecutada para o oual podrd adjuntar & instramento de
gestiin para ia aprobacitn de la Licencla da Edificacién.

Especificackin Tdcmica:

E

21
A ]
3

D okl
curmplmients an
Todas lxs 2onas
. climdbiras.

5=:¢ =

Tipo de Proyedo Puspiain de Bhagiilid ad
[18
4]
o
Minimo

» [Tt Man ce Manejo ¥ Daclarackin Anual baps asquama dal DS, 003-2013-WIVIENDA
= Rpglamants In Gastbn y Manaja do los Resiouos de Acthidades e Constneccidn
¥ Demadiciin MRCD] = ¥ sus modlPcatorias

s Contenddo daf Plam, Daciaraciin Anual ded Manejs de Residuss v Varficaciin dal Pan
da reciciaje segin Aricuin 13, 14 y 2325 dol RGMROD.

» Elaborachdn por amipress axterna yio profesional independiente que e encuantte de
praferencia en & «Registro de Empreses o nsthucones PObkcas o Privadas vigantes
autorizadas para ba elaborciin de Esbudios o8 Impacio Ambientale (REIPF). En caso no
arcantrarse en &l registto o of o eRcontratse vigente presentar cocumantacidn que
awala gxpariancia an eaborar los citados planes.

Obsaracionas:

» Sgsodiciard la Declaracitn Anual del Manejo do Residucs para efectos de k2 certTicackin on caso el proyecio eshé on ajecusciin o ajecgtada.

» En caso & proyecko tamie su cartdficacsdn sin haoer iciade obrma, razdn por la cual no ha presentade su Declaraciin Anuad del Maneo da
Residucs, se presgrtand Deciaracin Juraca donde s obliga a presentaria para actualizacién def expadianta.

* En caso de RecertPoaclin este requisito ceberd contar abdgatoriamente con Decianacién Amvual del Maneje de Residucs, en caso de no

contar con alla no aplica.
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rondo BN
Miv Cédigo; PR-N1-1-1-3-GPIS Wersidn: 07 Pag. N° 35 de 41
Choiigo: PMRAC Producto: Plan de Comunicacitn
E Certificadén © Anbca F—..h!n I+ al i+ ||:u-nr.:a.:4:m ¥ Recartficaciin
3 H Com Hugva o Qo ya eleceaca, plazo minimo de aperacidn, OF mases desde &
K] 3 primern antrega de wivianda OR un proyectn (Rectar, mime)
Q
g ] ] E Especificaciin Tacnic
s % S ]
B * Charias oa sensibifzacksn ambkental ¥ capactacidn para el adeciado uso ¥
| mantenimianto de eguipos v productos, persdicldad minima sermestral
i’ * Frooadimiento da atencién de sus garantlas, especTicando o parodo de
= & rantenimients & reallzama Sando para la edificachin ¥ para las tecnodogles Insaladas
- o =T i ) en cada wivienda, permanevhe, permanente.
iT-j B = Cronograma de acividades del promofor mmoofario [Delera o Ofma venka)
- * Manizl u=o e @ unkdad inmobilarda incluyendo ias condiciones 9 Drograma.
* Flan de Seguimiento de Comsumos Mensisses (agua + anerglal: Estabiecer ef nivel
L 4 de ahorne en consumes ¥ uridad inmobflaris con Bono Verde, respecto da unidades
" i i (b stmitanes an of misma producto ismobiliarka sin esta beneficio, o respecto dafa Enea
basa de consumos &n &l moarcado local | Comsumsa mdoe. de agua 1,3Z2m3dm® mes y
Consumo midix. de ensrgia 2,680:7.25 wwhiny mas)
u M v La musestra se raatizard soboo of L0 de las unidades vendldas oon ios baneficlos del
Frograma  MIVWVIENDA Soshenfhla. adjunftanda ewidenca gque sustonta al
8 curEmkenTo dal pramotar.
D o Bgartoris
l= i
et ksl DEservacinnes
E E CRmAticas
. » [T: Deberd especificar todas las esprcficaciones taonicas antes indicadas acuntando
g W ® el detalie del Plan de Comunscaciin Ampliade, aduntando todos los sustentns dei
. Casc.
b * E Plan de Seguimiento coma parte def Flan de Comuanicacikin deberd reaflzamse
respectn daf 10% de la wivienda 3 inspeccionarse como Dare del Froceso da
Warificackin de EL FROGRAMSA,
Cidiga: FO Froducto: Fibra Optica
B Cortficackn & Anbca: r:vadn I+ a i+ Foﬁm:a:lm ¥ Recorificacdn
1 g |
= o E Instaincidn de Fibra Optica para of Proyecto con ducheda preparada: para seneir 2 todas
§ 5 g 5 las wnidades inmobiians
2 |8
3| = =
2 Espacficaciin Técnica!
£ g S
I W = g W =
E E Factibilidad y doogmentacian mécnica da fas staiaciones de comunicacitn con los puntos
de chstribuciin e fa fibra dptica para tooo & aroyecta.
alwm ] @ A
=
E e | x| = Cbsarvacionss:
4 D abligatoric
cumplimilento
en
E E todas a5 * |E instalacionss eldcmicas o de comunicacionss, Flancs de Instaiaciones Eidciricas v
; " Tonan o sor @l Casn memoria descriptive de las caracierstioas del proyecto en fibra dptica.
E 1 K X chmatoas. * FF: Froporcionada por prowvesdaor local ancangadn de bnstaiar ol sordicio.
E ' Cumgiimient da la Norma EM 0.20 del Reglamsanic Kacional da Edificaclones.
TIPO DE PROCESO : Negocios - Créditos PROCESD : Creacidn de productos
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Ciiol go: EEMS Froducte: Espacio de estacionamientn para Mowilidad Sostonibie
Cortificaciin & Apkca: me I+ al i+ Fﬁdﬂ:a:lcr-'..' Recersificacidn
E] E 1. Estacionamiento para mowilidad no motorizada.
= E = 3 2. Estaciomamianto para maowlidad esdctrica.
s o
] E
" .E E E Espocificacion Técnica:
3|k £
= » Ecpaciy de estacionamienbo en verbical o en ol aontal
3_ - » En cato de consoerar espacios para vohiouks eidcticos se deberd
— considerar on los plancs de insbaiaci ones abbctricas linga: da canga para estos
= =< ] E =] 2; g weniculos. Presentar sofuchkin para | baterconexkhn @ sishamas da oiclo wias
'j ¥ fransporin pdmion madsivo,
= Sustentar e cumplimiento de normathva nacional (DS N° 010-2018-YTVIENDA
- ™~ m - : ¥ #u madMicatoris el OS5 N 013-2018-VIVIENDA o municipad especiica
L3
-4 b D chdgatik = OEp v ones
§ B o " ® x| compiimignin
{ an = [T: Se defaliard ol espacic de estacionamientos Con una supeTicle supanicr
] E todas las 2l 5 % del drex neta do esAcknamiento oe vehiowos.
TONEE
|§ v 24 ¥ = W i climaticas. ® §E: Solo S0 presentan an caso do esacknamianins para moyildsd alécrics
- Chdigo: EC Espacios para usos complementarios
g Oriteria Sostenibdlidad
! ; - Econd ¥s Aptical Fr:ﬂu I4 &l W+ [Ceriificacidn y Recertficacidn
3 £
Cartificackin ©
g B 1. Anea Techada Camarcial
- 2. &rea Techada Comuna
; e 3;  Anea Techada para Lavanderla Comunad
3 . o -
X o a = Espacificandn Tecnica:
- . : = Area Techaca @n propisdad comin, administrada por |2 [unt e Proplketarios
para fines comunaies O comerciaies, gue en @ caso def drea comercial
Ii; » » generard ingrescs qQue servindn para el mantenimiento de senvichos comunes
Obsenaciones
& = [En case da ser un espacio para lavanderia comusnal, estie debard confar can los
g E Do abilgatorc DUMas Ge agal, desaghe y energla, para lo cual debard adjuncar planas
s = cuirpilirisintie esictricas y sanitaros.
X 5 todas las Fonas cimabicas = [En casc de apiKar con bn @spacio comserclal esta deberd tener ibre acceso
naca wia pibiic. cada excluica do st obiigacidn los proyectns en
E E o - constraccidn 0 can Anteproyectn ArguSeCiinico aprobada
= Las dreas comanales debardn estar pbicadas an nvEIes que pRTTEAn oF T
acceso do todo oo de wSuars privilegiande a nifios ¥ dscapactados.
» Las dreas comanales deberdn ser dsofiadas de ml forma que so Constioyan en
aspachss saludabies y flexinies, baja la normativa legal oe @ competencia

2. D Consideraciones para los proyectos con unidades inmobiliarias en formato unifamiliar:

Los detalles descritos anteriormente fueron definidos en base a viviendas en formato multifamiliar,
objetivo principal del programa. Para ios casos donde las viviendas tengan un formato unifamiliar, se

acotan los siguientes detalles:

= Sensores de Movimiento: Este requisito no sera obligatorio en areas comunes techadas.

= Instalacién de tangue de reserva de agua:
o Deberd instalarse uno por cada vivienda o wno general que surta al conjunto de viviendas

a certificar.

= |Instalacién de sisternas de riego tecnificado para dreas verdes:

TIFO DE PROCESQ : Megocios - Créditos
MACROPROCESO : Determinacion de necesidades
para el desarrollo de! servicio

50 :Creacidn de productos

PROCE
SUBPROCESO : Creacidn, modificacidn y desactivacion

de productos

127



128

PROCEDIMIENTO DE CERTIFICACION DE PROYECTOS DEL
F— PROGRAMA MIVIVIENDA SOSTENIBLE
Mivivienda Cédigo: PR-N1-1-1-3-GP1S Versién: 07 Pag. N° 37 de 41

o Debera ejecutarse el sistema de riego tecnificado en vivienda que cuente con 40m?* o mas
de area verde privada interior.

= Planta de tratamiento de aguas residuales [para Grado Il +):
o Mo serd abligatorio el riego de las dreas verdes privadas interiores de las viviendas con el
agua tratada del sistema de tratamiento de aguas residuales.

Finalidad Responsable Cédigo
Edstablecegjlgﬁ cmdiﬂnnﬂz ¥ Inlars & S
OCUMmiEn reguerdos para erencia oy o5
actualizacin del Expediente de Inmobiliarics v Sociales I636/PR-N1-1-1-3
2 Lo | n

3. A. Condiciones para la actualizacién del expediente de certificacién;
= Que se solicite a fin de: :
= Presentar documentos pendientes de entrega al momento de la Certificacidn v que
reemplazaran Declaraciones juradas.
= Reemplazar por cbsolescencia o _rgtiru del mercado aquellos equipos yfo accesorios
utilizados para obtener la certificacion.
»  Queza haga miadificado la oferta orginal de un proyecto certificada sin que ello implique la
miadificacidn de la licencia de edificacidn por cambio de usos.
+ Que habiéndose aprobado modificaciones a la Licencia de Edificacidn del proyecto certificado
Elur pa_EhrEa gFfEautur_ldad E_‘leunlicipai_ftgi_:mdagce la nfcfgta de \rrievtlenga certi In;:a a. I e
. e existir rencia en egr ietaric ro e ende actualizar y el propietario
censignado en el Anteproy EELiEEI‘ICiE dEEﬁcac%Jn. o el

3. B. Documentos a ser remitidos para |a actualizacidn del Expediente de Proyecto Certificado.
a) Requisitos:

- Carta del Representante Legal del Desarrollader Inmobiliario solicitando actualizar el Expediente
de Certificacidn bajo cualgulera de condiciones indicadas en ef punto 3.4
o Sustento nico fin de reemplazar ias Declaracionas Juradas.
o Solicited de Registro de Proyecto - Hoja 1 actualizada.

a) Evaluacidn de su contenido: ) . .
El Asistente y Supervisor de Proyectos del FMV revisaran la decumentacion remitida y de
estar conforme con e| procedimiento actual la adjuntardn al E:pedien:\? técnico de
certificacidn para su verificacion final como parte del servicio externo a ser contratado por el
FOMNDO para tales fines.

3, €. Incumplimiznto de las Cartas de Compromiso.
De no completar los documentos de las Cartas de Compromiso en los plazos establecidos, se
tramitard la suspensidn de la certificacidn del proyvecto al no cumplir con los requisitos de elagibilidad
del programa.

Instructivo 14: Creacidn de certificados

Finalidad Responsable Chdigo

Establecer los pasos para generar un
Certificado de Proyecto Sostenible, a Certificador de Proyectos 1637/PR-N1-1-1-3
trawvés de la plataforma Blockchain

1. Ingresar a la carpeta donde se dessa crear el certificado, y hacer clic en el botdn que dice
"Certificar” (Ver llustracidn N°1)

TIPQ DE PROCESO : Negocios - Créditos PROCESO  : Creacidn de productos
MACROPROCESD : Determinacidn de necesidades SUBPROCESO : Creacidn, modificacidn y desactivaciin
para el desarrollo del servicio de productos
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liustracién N°1

Grado I+
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2. Elsistema le muestra una pantalia para seleccionar el PDF del certificado, haga clic en ia opcién
que dice “seleccionar archivo” (Ver ilustracién N°2)
fiustracién N°2

Seleccione el cectificado (pdl,
ipge o benp)

3. Elsistema le abrird un explorador de documento para que localice el documento PDF en su disco
interno o externos, (Ver ilustracién N°3)

o
llustracién N°3
¥ bt ¢ Opmatis + » P v  ERICE v LANTR 3 S Pmgens MVISEIEA Bewanie i ] Iy — T £
Tgmas »  Fapis ieens By L
I
Ainfotecs Doy ummn [
3 Wiowe ( ( ( t { t (
¥ S prien Conade 17" Ewtii e 5 Cordtas b
e IND0 L0 L u-n lmm T /ﬂh < a) wu .»/u‘rvu m)m i
v, /luul wa A -r..o ] i
& i T 5 v
e
i ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ~ ‘ - ¢ \ ‘ ¥ '.‘ ‘ t ‘ ‘ b ] \
& L o
B YWdowT 05T ) Gt ot Carsrn e & v A Cum o Crwoda Comtcsde Comrata N
oy LN e 1 2A v L dn i R LTy AN X0 Rloe Ll L
] - crone 10 et TR L AT
LAl Crrdorde A YRR 0N SOSTTRNTS Armade ot v T s kot 7 -

4. Cuando el documento es cargado, el sistema muestra una pantalia de avance (Ver ilustracién

N°4)
TIPO DE PROCESQ : Negocios - Créditos PROCESQ : Creacién de productos
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llustracién N°4

Enrhcr reLbgetairg bect ) 47 % |

5. Al terminar se muestra la imagen del certificado con una opcién para ingresar los datos (Ver

ilustracién N°5)
lustracién N°5

6. Al hacer clic en el botén llamado "ingresar datos” se muestra una pantalia con los datos que

serdn asicados al certificado como son:
= Nombre de la Empresa
= Nodmero del certificado
« Nombre del Proyecte inmobiliario
= Direccién del Proyecto inmaebiliario
= Fecha del certificado
= Email de la empresa

La plataforma captura los datos del certificado y los coloca en la pantalia para que pueda ser
copiado en los campos respectivos, tenga en cuenta que el reconocimiento de datos de la
imagen no es un proceso preciso, por lo que la revisién humana siempre es necesaria (Ver

ilustracién N°6)

TIPO DE PROCESO : Negocios -
MACROPROCESO

Créditos PROCESQ : Creacién de productos
: Determinacidn de necesidades SUBPROCESO ; Creacitn, modificacién y desactivacion
para el desarrollo del servicio de productos
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llustracién N*6
[ s o, CRRTRCAO
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Instructive 15: Generacidn de OR

e

Establecer los pasos para generar un
codigo QR, a través de la
plataforma Blackchain

Gerencia de Proyectos e
bR e 1638/PR-N1-1-1-3

1. Cuando los datos del certificado estén completos, debera hacer clic en el botdn “Generar”, el
sistema muestra un aviso de “Generando QR” tal como se muestra en |a siguiente pantalla (Ver

llustracidn N*1)
llustracidn N1

Ctimarald ol T CI0L i Gt i

2. Cuando se termine de generar &l QR y agregario en el documento, se mostrard una pantalla
con el certificado y el OR, tal como se muestra en esta pantalla (Ver llustracidn N°2)

TIPO DE PROCESO : Negocios - Créditos PROCESO  : Creacidn de
MACROPROCESD
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Nlustracidn N°2

Cerlificado

Tenga en cuenta qua el tamafio, posicién lateral y superior puede ser configurado desde Ia pantalla
de preferencias.

3. Al hacer clic se muestra un mensaje de guardando el documento en la Blockchain (Ver
llustracidn N*3)

llustracidn N*3

Instructivo |6; Configuracidn de preferencias

Finalidad Responsable Cédigo
Establecer los pasos para configurar
un Certificado de Proyecto

el e et A b Certificador de Proyectos 1639/PR-N1-1-1-3
plataforma Blockchain
TIFO DE PROCESO : Negocios - Créditos PROCESD @ Creacidn de
MACROPROCESD : Determinacidn de necesidades SUBPROCESO : Creacidn, modificacion y desactivacién
para el desarrollo del senvicio
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1. Ingresar a la carpeta donde desea crear el certificado y hacer clic en la opcién gue dice
“preferencias” (Ver Hustracién N°1)

(R REGISTRADO

BAASK W47 S AL
26 o st

liustracién N°1

- NMCOMRA (062 S4C 3 3
- B o morevs iy Hlo o8

[x JE T

T — CONTRAT S AL
[’. aman 1 380 papecct cemPosds v Tn o 0 s

2. A continuacién el sistema le terminard de indicar e! tamafo del QR, la distancia en pixeles
superior y lateral izquierda, ademas podra ingresar el tipo de certificado, el URL del visor (se
usa para generar el QR) y los beneficios del certificado (Ver llustracién N°2)

gerradenrg/vewm, heml

ecto cenmiticaddo con Gradois

Ehorra de agus

Ahorr

ooeenergial

+ PREFERENCIAS

wminica -

TIPO DE PROCESO : Negacios - Créditos
MACROPROCESO : Determinacién de necesidades
para el desarrollo del servicio

PROCESO : Creacién de productos
SUBPROCESO : Creacién, modificacidn y desactivacidén
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ANEXO H. Metrado de los materiales en lineamiento Agua (1-6)



Datos:

19.01
19.02
19.03
19.04
19.05

20.01
20.02

20.03

PRESUPUESTO DE OBRA - PROYECTO EDIFICIO MULTIFAMILIAR VERT

Area construida: 6938.08 m2
Area Libre: 34.27%
Estacionamientos: 42 unidades.
Moneda: Nuevos soles

Tiempo ejecucion obra: 18 meses
FECHA: 03-05-22

135

: Total
Descripcion _ _ _ Parcial

5 ITARI SORIO! 1.0 instalaciol : t . _ 56,200.52
Inodoro one piece modelo trevol nvo advance blanco 2.0-4.8It. Cdon asto. Y accesorios 118.00 442.63 52,230.59
Inodoro Ttalgrif mod.Aruba en dreas comunes UND 2.00 368.86 737.72
Anillo de cera UND 120.00 8.18 982.16
Tubo de abasto 7/8" x 35cm marca Coflex cftuerca PVC UND 120.00 14.58 1,750.04
Pernos de anclaje (par) PAR 120.00 4.17 500.01

45,517.45|
Lavatorio Klipen Campbell blanco empotrado en bafios. UND 114.00 197.92 22,563.44
Lavatorio con pedestal Italgrif mod.Aruba en bafios comunes de servicio UND 4.00 206.59 826.35

Lavadero de ropa amazonas para zona servicio UND 73.00 303.12 22,127.65
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ANEXO I.  Costo de las griferias y aparatos sanitarios - Lineamiento Agua (1-6)
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2~ PROMART

HOMECEN

@ @ GED

Finlalira compie

Resurnen de tu compra
Q Dalos Personales

Liova para imvatanc
Corteo: fredsm ingdamail com ko S0y o, cermar sesion " g Co 5/24.30

Wormibe. 7+ <o peee (@)

Teléfong / Méwil: *** 16
Liave eiratonic

Burios Ll S/ 13400
0 Tipo de entrega Sutitotal S/158.90
Entrega Gratis
Retiro en tienda Total S/ 158.90
r rapagar
[ Direccién de despacho 4
*2  Valveral carrito

€ \oivera|a Ista de diecognes
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© ® CGE»

Finazar cempra

Resurmen de tu comira

ﬁ Datos Personales

Ligve se pvadero dl
Couen: fie cof D sy i, CE sesin B F’ mustE Giun 5/ 79.90
MNombre: £
Telifono / Mol *** 15 °
o+ Unyegainidero sl
L mustie Buzos Liner S/ 148.90
0 Tipo de entrega Sutronal s/228.80
Entraga $/5.00

Despacho a domicilio

Retiro en tienda Total S/233.80

Ira pagar
| % Direccién de despacho

©  \olveral camite
€ Voiver ata lists de Srecticnes



2 PROMART

o ® GG

Frnhrar compen

@ Dalos Personales
Coree: frecem | miall o e sor yo, cerrar seaidn Eamar ‘E\'
Motmbees Fres oo pe
Teléfono ; Movik -t e

0 Tipo de entrega

o a domicilio Retiro en tienda

[ Direccitn de despacho

& \olver 513 ista e giregciones
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Resumen de (U compra

MEISIAaarE do duthe

e §/179.90
Liave e duca cor
sids Frost S/ 82,00
S/ 26190
s/ 12.00
S/ 273.90
Ir a pagar

€ Volveral cafrito



2 PROMART

140

@ Datos Personales

Cones: freds NG sty yo, Cerre s=sdn

Nombre: ¥

Teléfono / Mawil * ¢

O Tipo de entrega

Despacho a domicilio Retiro en tienda

{3 Direccion de despacho

@ avivesve e enicy e
Lars
Lim =, LIMA

Peu

o B

Resumen de tu compra

o
f

0.

Subtotal
Entrega

Total

Tezn e taque~
\euntoric Dunts Sat ¥ S/ 24990

COMBC Tongue Dexe

Omags Pus Banco+ S/277.00
Tazs Deca Omega Pus
Slarco
$/526.90
Gratis
S/ 526.90

> Volver al carrito
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ANEXO J. Costo de los materiales en lineamiento Agua (7)



tienda mio amazon v | Encuentra todo fo que no estd sn

142

Ml COI’I’itO (2 ltems) Contindio compronido

A Productos de USA 58

Sistema de riego de jardin Flantor, tubo de distribucidn en blanco de
V4.

EE W
“ .-‘- Peso; 0.972 kg
m N Express (L
m:m
1 Q L‘j
Raindrip R560DP Kit de riego atico para ds y cestas
S y colgantes,...
a N: Estilo: Kit de goteo de riego  Peso: 1289 kg
3 4 Express (D
4%\
> -
t+) &2 L

S/ 149

S/ 185

Resumen del pedido
VProductos de USA
Factura en USA ) 5§/334
Productos & 334
Envio a Miomi () Sl
Tarifa de Procesamiento (1) S24
Subtotal @ S/ 358

[ENVIO GRATIS!

Hosta 3 cuotas sin interés con Diners

Finalizar compra

‘ Continda comprando y ahorra en tu énvio l
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ANEXO K. Costo de los materiales en lineamiento Agua (8)
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VIENUA

N° Correlativo 0000000181
grupo
nmobikano
S510 Pagina: 1
PRAGA PROYECTOS SAC
001 FACTURAS TERCEROS
Registro N° 000000006802 Fecha 12/05/2022 Vencimiento 12/05/2022 N’ Orden OC-0594
Proveedor 22001946 CORPORACION VANSAE.LR.L.
Moneda Sl. Forma de pago Contado Contra Entrega. Tipo de cambio  3.7880
Tipo de documentc 001 FACTURAS TERCEROS Perlodo Aplicacion 18/05/2022 202205 - Mayo 2022
Nro Documento E001-00001399 Relacionado con
Observacion MEDIDOR MARCA NWM
Codigo Recurso Centro de Costo Und. Cantidad P.U. Parcial
02270700010003 CONTOMETRO DE 3/4 - MARCA NWM CONST- SAN FELIPE C843 und 77.00 120.00 9,240.00
Parcial 9,240.00
Impuesto 1,663.20
Total 10.803.20
Creado por JSALAZAR el 18/05/2022

Modificado por GHUANCA el 20/05/2022
Revisado por  GHUANCA el 20/05/2022
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© e

Finatar compra

Q Datos Personales

Gorrea: Frdar ingEgrmail cam  No zoy yo, serar seaidn Edter [E;

0 Tipo de entrega

a domicilio Retiro en tienda
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Ressurmen de U compra

Mggger dE 2guE

inteme S/ 183.00
Suitatz]| §/183.00
Enfraga &/ 5.00
Total S/188.00
a pagatr

©  Volver 3l carrito
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ANEXO L. Planos generados para el cumplimiento del lineamiento Agua (9)
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ANEXO M. Metrado de los materiales en lineamiento Energia (10)
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PRESUPUESTO DE OBRA - PROYECTO EDIFICIO MULTIFAMILIAR VERT

Datos:

Area construida: 6938.08 m2
Area Libre: 34.27%
Estacionamientos: 42 unidades.
Moneda: Nuevos soles

Tiempo ejecucion obra: 18 meses

FECHA: 03-05-22

Und. Cant. P.U Parcial Total

3201 Artefacto fluorecente 2x36W und. 79.00 54.89 4,336.66

32.02 Artefactos de centros de luz (plafon u otros) und. 125.00 26.68 3,335.60
32.03 Artefactos dicroicos de 20 w und. 145.00 26.68 3,869.30
32.04 Luminarias tipo braquetes de 20w S/modelo und. 8.00 41.93 335.47
32.05 Luminarias tipo estacas. und. 18.00 64.81 1,166.51

32.06 Sensor de movimiento und. 124.00 34.31 4,254.32



155

ANEXO N. Costo de los materiales en lineamiento Energia (10)
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Resurmen de tu compra
(23 Datos Personales

¢ Diownight aocsae
Correo: frecam IngEgmall.com  No 50y yo, LT sesitn Eare E‘; Orange Redondg & /2090
Nombre: £+ 5+ M=+ (@) LuzFiia

Telilono / Mol *16

© ool

Beonds W Luz 5/ 2490
Amariin
@ Tipo de entrega Suptetal 574580
Entrega Gratis
Despacho a domicilio Retirc 2n tlenda
Total S/ 45.80
It a pagar

> \olveralcarrito
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ESENCIALES PREMIUM PROFESIONALES CONTACTO

Inicio / PREMIUM / Octogonales / Octogonal Led En

Octogonal Led Empotrado 8W

Descripcion

S/22

Tipo de luz



DECORINOX

™ Accesorios de Decoracion y Seguridad ==
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INICIO NOSOTROS PRODUCYOS ~ VENTAS CORPORATIVAS

INICIO | LUMINARIAS / LED

SPOT Satinado 10.5cm GU5.3 +
Dicroico Luz Calida 5W

$/22.90

120 disponibles

T | ANADIR AL CARRITO

Aftadir a la lista de deseos
Categorias: Eeclricos, Led; Luminarias

Efiquetas: Centro Ferretero Marsano, Decorinox, Spot Satinado,
Surguitio

TN N -:‘: ";-.»"'; v"'-‘-\‘.
(f)(¥)(=)(@)(1)



Z PROMART

HOMECE

® © CIE»

Finatzar comprs

@} Datos Personales

Correo: frodam i
NOmbire: F*oe Ge4s pre
Telétono / Movik: ** 16

com NG SOy YO, SO SEsan =518 [Fl

o Tipo de entrega

Despache a domigcilio

Retiro en tlenda

159

° Sensor g8 MmoAnenic
{§  eesed /2690

o 3 Sansor De Mavimisnto

&~ 360" Opalix St07 S/46.20
Sudtotd $/73.10
Envega S/14.00
Total S/ 87.10
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ANEXO O. Presupuesto de Costo de Terma a Gas — Lineamiento (17)
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CHID de compras

=/ carro de compras

. Calentador a gas Flaming 5.5L GN Piocia untiatio Canti

@ Rotoplas
SKU: 135039

&
1)

a Subtota

e,
o

X Cespacho express

~ Bespacho & domicilio

+ Retiro en tenda S/ 499.00 - - S/ 499.00
a\gmgaf servicio:

Extragarantia 1 A6 S/ 60.00 ~ m

Servicio adicional agregado @

@ Instalacion proveedor

Progusto vendido y sespachade pes Promant (@

il
Calentador a gas 5.51t GN UBP Sole Pracio unitario .

Sale

SMir 132308

Cantidad Subtotal

X Despachoexpress

+ Despacho s domicllio

WEREG a1 B S/ 775.00 = = 5/775.00
Agregar servicio;

Instalacion Proveedor Gratls m

Produsts vendigo y sespachado per Promant
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ANEXO P. Presupuesto Paneles Solares - Lineamiento Energia (14)
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ENERGO

TRIANON

Lima, 28 de Abril del 2022

Sefiores:
VIENNA GRUPO INMOBILIARIA

Atn: Ing.Fredy Santos
Ref.: Generacion Solar - PROYECTO VERT
Presupuesto N 22-0304A

Estimados Sefiores:

Adjunto a la presente encontrara nuestro Presupuesto, por el suministro e instalacion del Sistema
Fotovoltaico para la obra de la referencia.

Trianon Energo S.A es una empresa perteneciente al Grupo Trianon, que cuenta con mas de 20 afios
de experiencia en el mercado y mas de 3800 proyectos suministrados con nuestro equipamiento
electrico. Asimismo, contamos con la certificacion 150 9001:2015 que ha sido rigurosamente evaluado
por un prestigioso organismo de certificacion internacional.

Contamos con Call Center propio las 24 horas del dia, los 365 dias del ano. Lo invitamos a visitar
nuestra pagina web https/fwww.grupotrianon.comitrianon-energo/, asi como nuestras Obras
Instaladas, las mismas que son el mejor respaldo a nuestra propuesta.

Quedamos a la espera de sus noticias para atenderlos en forma rapida, eficiente y esmerada.

Atentamente:

SADIER

ING. JAVIER RAMOS FELIPA
GERENTE GENERAL
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DATOS DEL PROYECTO

CLIENTE:
VIENNA GRUPO INMOBILIARIA

ATENCION:
Ing.Fredy Santos

OBRA:
Generacion Solar - PROYECTO VERT

DIRECCION OBRA:
USO DEL EDIFICIO:
RESIDENCIAL

PRESUPUESTO N*.
22-0304A

FECHA:
Lima, 28 de Abril del 2022

N° PRESUPUESTO ESTUDIO GENERACION FOTOVOLTAICA:
No Aplica



N*Presupuesto:  22-03044 ENERGO
Lima, 28 de Abrif del 2022 TRIANDN
Sefores:

VIENNA GRUPD INMOBILIARIA

Aln,: Ing.Fredy Santos
Ref.: Generacian Solar - PROYECTO VERT

En atencidn a su gentil invitacidn presentamas a LUds. nusstro presupuesto segun la refarencia.

P. UNITARID |P. TOTAL US

ITEM | CANT DESCRIPCION Us§ 5

1 1 INISTR E 5l MA FOT TAIC TATE00
1 Potancls (KWp) 356
TIPD ON GRID
Hivel de Tension de salic frarii]
Conectado a2 Red &l
Ares de paneles (M2) 18
Uhlcacién TECHO
Equipamianto
4 Panel Solar 445 Wp Jinkiz soiar
1 Invarsor DGHAC. Primo 3.0-1 ALl e SN Fmns
1 Smart Meter Fronius TS Fronksg
1 Transformadorn de cormignts
1 Tatens de Proleccdn DO
1 Taslem de Distibuckin AC
1 Esfrucdira para B paseles, a nivel el piso
1 Ingeneria
2 1 MONTAJE DE SISTEMA FOTOVOLTAICO 3,200,00
1 Wanlaje de Esbuctura Metalica
1 Martaje da invarsor, Tatlemns de Proteccidn v Destritucion
1 Buminisiro y [erelids ge cableads Solar N2XOH 2-1edimerd+ 1-3mm2 T desde paneles basta Tab TP-DC en Azoles
1 Cenalzacion con luberia EMC 17 de corductores edécincos de los paneles hesla labéero TP-D en Azoles
1 Cenaliracion con uberia EMC 17 de conductores elécincss desde Tab TP-AC hesta Tab TG-PS en Azolea
1 Sumiristro y tendido de cableads NHX-90 2-1x6mmz+1-4mm2T desdeTab TR-AC hasta Tab TG-PS en Azatea
1 Instalacon,accesonos v Transports

VALOR VENTA uss 10,576.00

DESCUENTO 16,00% 1,892,168
VALOR VENTA us s 5,883,584

+IGY

Hotag Finaleg:

sLa estruciura seran a nivel del piso, de requerir una estructura elevada so actualizara la cotizacion,

Mo incluye raforeamisnte de techos ni estructuras adicionales & las que so wtilizan pars mantar los panales.

Incluye Smart meter para lograr inyeccien O hacia la red.

-3i desean gue las personas puedan visualizer en el portal "Folar Weab” {graluilo) 8 produccion de enengia del sistema, reguiere conexion a
Internet {wifi @ punto de red) por cuenta del cliente.

Ancluye revisibn, azesoria do plancs clectricos an su adecuacian del Tabloro de Sorvicios Gonoralas donde =o inyoectara la enorgla Solar.
-De raquerir techo para inversor, tableros AC y DC, sera por cusnta dol Clients y sa dobard instalar antes da la Inspeccidn final, pruchas
puesta en marcha.

-Para |a puesta en marcha se requbere energla definitiva por cuenta del Cliente.

-En caso s& paralics 13 obea por motivos del CHenta, 58 cobrard al Cllants un costo adiclonal por el re Ingraso a obra. E| coste B8 astipula

en las Condiciones Generales de Venta adjuntas,

Condiciones Comerciales:

165



166

Valdez ce olenty: 15 DIAS
Forma de Pago: 50% con la OC.

0% Previo al despacho a cbra.
10% a a entrega,

Plazo de Entrega:
Tiempo de importacién: 70 dies
Tiempo do Instatacion: 15 das

Luego do: Recepcion y aprobacicn de su orden de Compra por Trianon Energo + Aprobacicn de Planos + Condiciones de Pago Cumplidas
Lugar de Entveger. En Obra
Garanta por stalaco | af'o

En caso solicite Dossier de Calidad solo a2 entregara on Digital.

Alentamania. .
ING. WILFREDO OCHOA
T 7123-100 ‘ext. 213 witfredo ochoa@grupottianon.com
€ 921688 546 vwaLgrupotiianon.com

En caso de set favorecidos, en su orden de compra favar registrar la informacion de su presupuesto

1. Razén social: Trianon Energo S A RUC: 20502000161

A ™™ Nt
2, Semsnas Pactadas {inclulio en sus Comentaros) ——e { R o Bmapry Mvsiomma s b st Chous e Woses ot ]
Lo
3. Manto y Moneda > ( TR oy — )
e
Fenpio
4 Fo'mmpago > ( Forwns e Fagc S 00m O RN oM SIS )

T
8§ Tranon Energo no aceptard cami»os de Razdn Social u olios dalos una vaz emilidos nuestros documentos
como Facturas, Guias, entre otros.

Atencidn al Cliente Estimado Chente,
si ione una sugerencia, queja o reclamo haganosio saber por:
ENERGO

'I'HIANG\' 1. Correo: atcenergo@grupotrianon.com

2. Ubro: www.grupotrianon.com/reciamaciones
3. Call Center: 01 7123 100 Descargue App
4. SMS/Whatsapp: 998 139 058 SrRIANON




EMERGD

TRIANON

E presanie docurrento define Las condidones comerTialss &8 mesiros
susmirislres. y sole pueden variar si expresamente se indicasen otras en las
condoores parScdares de cads Presspuesto. Tal como se mdice en &
Prempoesin, la aceplacen del Presumesio por parte del Chenfo incluye b
aprobaciin de esias Condiclones Generdles de Venla y junto oon s
cormusicacion de la aceptacidn del Presupuesio ol Chente snviard 1 Drden de
Compra/Servios a TRIANDN ENERGD.

B pesents documento forma parts indegral del contrato 0 acuerdo de
=mETEnisire pactado snive of disnts y TRAANON ENEREO 5.4, & lo hutsers

Los términos y condiciones doil Presumecio sGio o apcables 2 oo
Procuctos/Surminestros ofertados, cuslqusr modificacion 0 adodn e materis
o un v Presupussio,

La cferfa ronbenida en este documente reles fo termimos hremente
regociados enine les partes. Lna vez aceptada, constituird un contrato valido y
nphls atre silas.

2 VALIDEZ DE LA OFERITA

Nuesiro Presupuecto tene un peniodo de walidez de 15 das clendario a partr
66 = fechi OF emiskin

3. FECHA DE ENTREGA

11 Les producios se eniregarim en nuesirs planks o segun cordichones
partouiares: indicadas en el Presupuesio sceplado. B cumplamients de los
plamns indcados @n @l Prsuueslo ameptado tanto pere 3 entrega de los
productes @ secuddn del sendckn, dependerd del cumpimisnto de las
erekicionss comertiales y la sprobacidn de bos planos por parte del Clienle

17 Gy ertendico que. & TREANDN ENERGD & v en 13 necesidad o ohligackin
g @iciar 0 paralizar los irahapes, por Causss yenas 3 Fu voluntad THANIN
EMERGD se reserva el derecho de reinicar o beriminer |oa trabajos de stuerdo
1 su digponibitided de mano de obra en ese momento ¥ comencera ol Ciente

17 Provision del senvicin En caso se paralice la shre por muotives propios del
Chente, TRUANON ENERGO cobrara al Cliente un oosto adicional de § 50000 por
&l ra megreso a olva

14 Serd requistto indepersabile para b3 erfrege, inslslaciin o pussts e
service del produds segun io eshpelade on of Presmesio comespondionts; of
oumplmisnto astnco & pago integro del &ido vencdo del valor del been
pactads enire las partes, ssgin las condchves comertisles En caso de
demores en los pagos gue correspondan, el Ciente acepta el cobro de intereses
por los dias de atraso, bos ga sern calculados @ la mayor tas active de
mercadn an la misma moneds en gue & pacii la ventz del suminestro B monto
botal ateuiade, incluyends los wiereses, deberin ser cancelados para proceder
con ia emiregs de los producios: aolictsdos o poner em funcionsmienbo o
msterma fobovolizion, dudte de barras y coldas y translorradores de Media
Tarsion

3.5 B Clienle esia obiigedy a refirar o recibic of hiem encomendado por encango
ayo dontro ool tercer dia habl de rechids b comunicoon do TRIANON
EMERGD indicandn que dicho blen &8 erfuenira 3 e dheposicidn

16 De no ser refirads o recibido o bien dentre del plaro estipulscia, TRIANDN
EMERGD = reserva el defecho de cobrar al Cliente los gashos de almacenaje.
puartieria y segarn hela o retro del mismn, fos cusles se definen en 5 50
por metrn ciblcn de AERAO0 oCupsde por dia En las tasns de instalaciin u otro
g de sendcis |3 resporsaliidad de os benes mstalados serd sy por e
Chenbe, una wee flerrminados. los Irsbajos por parles de TRIANDN ENERGD y
cormrecada ol Clients

17 De no ser relivado & o los bienes denfro de los plares establecidos,
TRIANDN ENERGD. s reserva el derecho de disponer o 1sa de los: mismos, sn
prewia nobficacidn 3 s empres contrafants, @n recesidad do resolver o
coriralo mi de oblener 13 atorizackin respectiva de la misma. Bn los casos de
Instslacidn u oiro tipo de servico TRIANOM ENERDD no garanfize o s
responsatiliza por of detoriorn de los bienes.

CONDICIONES GENERALES DE VENTA

318 5 o poriodo e alreceraje e mayor & tree meses, con (3 finalidad de
petter garanhaar & buen haceramisntn de las undades producdes, TRIANDN
ENERGD recomiends reslizar las pruehes finsles cyo costo
deberd sor amumidn por ol Chenbe a 1na tarifa de 57 150 soles por o de
contrd de cafidad. En los casos de mstalacion u obr tpo de sericio de requernin
# Cliente prusbes del smmesing se realzard un Presupussto adcionsl pars
que Sea aceplado por o el

19 TRIANDN EMNERED, no acepiard penalidades por demmora en las entregas gue
no hayan sdo proviaments pactados, acimismo, no aopta of page de luoo
cesarite y daflos corseruenciales.

10 B Chenle acepls recler enfregas partisles, 25 como reslizar ks pagos
que comespordan 4 ke ralerisies parcislments entregadoe, pudiendn ser sl
ws0 o8 que alpin components sea provisonal o & incompors 3l Equipe
pesterionmente. En los cases de instalacidn u olro tipo de servicio la enbrega
seris e scuerds a lo paclado & ol Presupuesto correspontiente.

B plazn de enirege wialado en o Presuymeshs sceptado indica & flempo
depiro del oual bos Pralejos serdn entregados & clisnte. Sin embangs, TRIANDN
EMERIZ] no sera resporsabie por sirascs en la enfrege por cuslquiers de les
spiertes s

& Com forhaite o fusrza mayor, entendiéndoss como tales enire oiros, dame
de Thiwices, boicel, ssbolaje moendios, acios de la naturelers, epedermias
perdeimion, smemgencies manilarias y las nonmas kegales gee == emiliersn prs
=1 cumplimientn y correspondiente restriodon de derechos, ferdmencs
COETEmE, Cambin dimdicn, robo de paries y pelas saquen, mobines, Qua,
l\errorismn, revolutiones o irmegulanidades en o sercio de b3 herss siddrica
Sendo enterdido que eslss sthpcones son meramene euncalives y o
Isrstatraz

&7 En caso df que B, CUENTE introcurca modificaciones que difieran del
Precumsstn scepfate & Lss carecteristicas de los Enuges en los
equipamierios, = Lo plens de dsposicon yio wndfilares.

43 Demorss o dafios en o barsporie lemesire o mariimo, e w2
embartates 105 Equipos de L Bonica del provesdar

& S las condicones de pagn
sy purplidas por EL CLIENTE

iputacies: an of Presuy armptadn no kan

4% B pazo do enirega sstard fambidn sueto & ouslquer depociodn
ibermamenlal gue shecle s lilre irporiacidn de Equipos.

£ Fn camo s requisrs una sopervision por parte def ciente, de los suministros
del contrate, estorces of Hompo que demore en realizarse b misma v los
carmbios Qe & sugleran en bos producios y Epipos podrisn ocasionar un
relrasn & oS liempos e emAraga no Impntalies ComD remponsabilidad o8
TRIANOM ENERGO SA

A&7 Cusdguier modficodon wo cambio de lo planes aprobedos que fuere
solictade con posterioridad, lo cual también dard deracha & TRIANDM EMERGD 2
remar InG resjiicl o por Los MEyHres CoGhos & ue hdsere lugar

A8 Al trmino de |3 fabncoonfssmimsiro TRIANDN EMNERGD comuescana al
Clierdz para que realice o recoe o aceple la onbrege de s
producicsfsuministros solictades. 5 o recoj o sceplacidn de la enrega por
jparie del Chente no =e reais en el termng de 00 dias habsles, TRIAMDN
EMEREGD cobrard o almaconsjn o los gesios ocrsorados por los dias que
cormesponds de anuerdo a o establecio en ol incisn 1% eche almecenae
serth hests 10 das como mdme despuods de Iranscarridos los 10 dias
mencionados TRIMON ENERGD eveara los prosucios {erminados 2 un simacen
mtore, Sendo de entora responsabiided del Clionto of pago de bos gasios que
camone @ Iraslado y almacenafe respeciives. Bn bos casos de instalacdn
oo B dhe servicio cuslques Irabajo postenor se realizerd previa aceplacdn
de un Presupuesin sdicionel por parie del Chente.
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TRIANDH ENERIG0 58 reserva. ol derecha de reajustar & preci
51 En o de nusvos derechos 0 Qravamianes 08 imporiacdn
57 Er comn de cambins & ls trss de impuestos en genersl

£3 En caso de modificaciones en o proyecio.

G4 En caso de quo oourma una shuscion gue ofeve {os costos de matoriabes por
una: condicicn de mercado no esperada.

&. PRUEBAS DEL PRODUCTO

Las prusias que TRIANON EMERGD mmilira, se levan 2 cabo en st
irslalacionss, o gl Cheme requiere estar presente debe Conumicaric por #sonto
l mamenls de Ls aceptation de la propoesia. Siendo |as prosbas perte mlegrsl
del process procuctive, ceando of Clenbe comunigue que estsrd presente, lm
lechas serin coondnacas proviaments y =0 podrs s poatergads a solictud
e TRIANDN BNERGL En los casos de instalackén u aira fipo de ssrdiclo las
prustias 58 reslicaran previa coondnracsin oon el Clienbs.

Lo gastos acasionados por la particpacon del (iente en las prushas, serdn
por cverta del clienle, de no asisliv o Cierde a las prusbes de oo
EquiposSuministnos, an i3 fecha indicada por TREGHNON ENERGD, estas iqusi &2
realiraran por ser parie inbegral del proceso product b, eniregandoie 3 Clisnte
los respectives Protocolos de Prosba.

Para que las prushes s realicen nusvaments, o Oiente coordinard oon
TRIANDM EMERGD, s rusvas fechas de repeticiin de Las prusbas. asumiendo &
Clente o costos botaies de ke misnes.

Despues de efechor La irspeomion de los produrtos smnishracos ¥ oe lovankar
las obesrvaciones, & fuem ol caso, o Chenie dard i3 conformidad 3 loe
produches en plata de TRIANON ENERGO, cass eontrerio of Cllene nospbers s
Control do Caficbd Para ios meos de instalaciin o otro tipo de serico of
clionta dard |3 conformidad en st

Los Productes serén enfregades con embalaje plastics bpo strech fiim,
cumbquier oiro tipo de embalaje debse ser soficitads eqpresaments por o dients,
sendn parte de wna ocharta adidonal, la misma que debe sar aoeptada por o
Chents pare proceder con &l embslss siiciado

56 realdard seracio posthenta wecaments & salictud del Clisnte
Lis preces an russira oferta incluyen pars Lima Metropolitana:

1 Ui dia {laborabbe) de Asistanria técnica en la Puests en Serdoe. ®

2 U Capacitacitn de & horas lusgs de s entrega del productn *

1 Astsiencia belefdnica - Video Hameds - & horas esle cusiguier comsults
aoorca del Equipo y s funconamisnin

{7 Cusrado ks obvia se encuentre fuera de Lima Melropolitans yfo & clisnte
requiera  esistencias  becricas edicionales se emvard ln  cofizacidn
comespordiente. Para realizar o Servicio Postverta of Clarte no deberd lener
minguna deurda venoda con TRANON ENERGD

1 TRIANON ENERGD garaniiza por un peritdo de 17 meses 4 partie de ls Techa
de enirepn, que los productos suminsirados, estan Gbres de defecios en ol
disefin, materia prima y en la fabricacion, comprometiondones @ roparar,
modificar Wo resmplazar s pertes o los Equipos e 58 enouentren
delectucscm, segun las condciones de nuesira Carts de Darenlia Mo se
inchuran como garantia los gasbes de transporte, slojamento y almentadon de
morn persral wporie de los moteriales ywo Equpec candn e
instalaciones def Chente s encuentren fusrs de Lima Mebropolitana. Bl Clierte
teere derecho 8 la garantis siempre y cusndy 5= d ire que los suminstros
han o preservados en comdsones adecuadas: ¥ o sifrieron nngan dafio en
ol trasiada, miso o an la dacin an obra, segin 58 recomionda on of
fheen T4

7.2 Esda garentia excuye of portalsmparss, lemparas de sefalizacon y esta
lmvtada a la reparacion, modiicanon o plamo de los les yio
‘Duipos, N0 Sendo aceptadas ningera ot responssidad scondmica ni legal

%3 B Cieole debsrs mformar a TRLANDN ENERGD ol defecto dentro de las &8
howas de descubiadin &l mismo y hrndar a5 Tacilidades necesanas pars revisar
o eguipo sujeto & reclama

%.i Esla garantia no o% aplcable on ios casos an s ios Eguipos hayan sofnde
polpes, malbraln o caitas en su traslade, manipuleo & instalaciin en obrs, o &
iy - ko apromad m = sstalen sdeamdamente
inmormpatibilidad con ol grado de hermeticided o wse o espodficado y ousnds
o= squipos heyan sstadn mujelos 3 une Operacdn, MEnleNIMEED o
AmacEnament IFaRroRs dos, U 01es, Tuera del sEnice o usD norrmal

5 Tampeco se apleard edls garanbs & squellos produchos gue heyen side
modificades o manipudados sin sul in expresa de TRAANON ENERGD.

4b Para gue =9 pusds hacer usn de La garantia o Clients no deberd tomer
ningurs deuels vencida con TRIANDN ENERGD.

4T TRIANON ENERSD no asumird res) fidad alpuna por aco ]
defios & lerceras personas o2 L propedad cousedes por defecios de equipss
actoe temerarios u otros ajenos & wu control.

10. PRECIOS
Lo pracios en nuestra oferta ne ncaye

1 Servidos de assistenca/spenvision tecnica, tales como prches de
inpeccion, fundonamients y austes de o memnisios decputs de o
Instataciin per tereres

L Perticipacion de nuestro personal en la endrega de ks suministros & Lsusio
final

Egips y otros mervicios serdn motivo do wna oferta adicional quo debwe wer
predamente apmbada. pera poder redizar los frabajes con earepoidn de
pelies que derven en lis condiciones establecdes por |a aplicacdn de
nuesira garantia.

TI. PROPIEDAD DEL CLIENTE

Lz eniregs de equipos o cuslguer tipo de bien por parte del Chenbe o TRIANON
Bm.pnq.mﬂmmdﬁuﬁmnmm
Presupuestos, pare cusfguier o de servicios, tos instale en 55 equipos, o
sl ol Cousa. S8 mupetans A 148 Sguenles condeanhes

T TRMHON ENERGD no se hace responsabie en caso de siniesires. de los
eqaipos y eenes reciledos def ciente. débvenda estar asepurados por cushle
del clierta

A2 B Ciiente == obliiga a refrer los equipos o isenes que haya entregade
TRLANON ENERTA0, spenac culming of senicio pactado on mlacion 2 los msmos,
0 = reslce |3 cobbmodn pas la ol dchos equipes o bisnes fusron
eriregaden.

La sola enbrega de benes o mammw-m
pana por perte del Clients 08 los LSnmings indicados antberiommans

De corformided con ba previsto en el arbculn 1630 del codigo cial, las partes.
anmrtan que ol contrato podrd ser ressette por TRIANDN ENERG o o producs:
Cuslpaera de los siguientgs iImumpiinientos por parte del clents

21 B Clisnte no retira o no sonpia (s enirega del bsenymaministng encangade
dentro del tencer dia habdl de rechida comunicacion de TRLANOM ENERGD
Indhezndn que dicho bien 55 encusnira 3 su disposicidn

1 B Cente ne cancsa o egro del saldo vencido de la conlragrestaciin
pectada por la Febricacion/suminitro del bien denbro del plars convenida.
induyendo 5 los hubiera los inbereses que =o' generen por retrasos en lox
[=-g0&.

Lz resohucidn == producird e pleo derecho cusedo  prodecido e

mkmmm“nhmthm
diumia recoluiona
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Produada i3 resclucion &9 pleno deracho de corformiciad 3 o provisto on of
rumeral antenior, o Chente deberd pagar 3 TRIANDN ENERGO, una penalidad
corvespondiente & costo de anulacide del contrato que indluye las nversiones
en manc de obra, motenales, w gastos de ventas, gastos
admnstratives y hucrp cesant a e la an dot
mmaammmwmcommmam
une indermmizacion por cusiquier dafo ultesior.

13. RESERVA DE DOMINIO Y OTROS

De conformidad con lo dispuesto por @ articulo N° 1583 ded cidigo dvl,
TRIANON ENERGO e reserva o propredad de fodos los bienes objetos de esta
cferts-contrato, hasta que B CLIENTE hays cumplido con todos los pages y con
todis 85 chlgaciones

En se deje exp ia que la tr
do {os biones sumnistrados o EL CUENTE se formalizara una vez quo B
CLENTE realice 1a cancelacion del total de los pagos adeudades @ TRIANDN
ENERGO.

P de -

o

Do atrasarse o Clierte 30 dias calendarios en sus pagos. TRIANON ENEROO
mmm«-‘emmymutmmumy
oquIp ia de este d a costo dol CUENTE Los pagos incluyen

A clados #n &l Presup eplado, gastos de almacenae y otros
mumm&aemmmmtm&m.m
pera i, lo que hasts I feche hubiers pagedo EL CLIENTE por los bienes y que
represecta 3 indommizacion a que se bene derecho como consecuenca de
lucre cesante y/o dafo emengenta

14. CONTRATO

mmtnm»ﬁhwmlwindmme
Cnvqnv.hddwnalu quip ites en las pr o
Preag L worbadl o escrito  queds
mmnmw

Las partes contratzntes rewnclan & su juristioodn, y conviensn que las
WoMsummmmmmm
incluida la de su nulidad o mvalidez, seran loudo defintivo e

palatlo, do con bos regla do concliiacién y arbitraje dat
Centro de Arbitrale Naciona! & Internacional de 1a Camara de Comercio & Lama,
2 cuyas normes las partes se de forme Scional Bl arbitraje seed
deo derocho, designando ambas partes a un arbitro unca
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W AutoSolar Cotizz

Autosolar Energia del Peru S.A.C VIENNA CORBARUCTORES 54

Carrefera Panamencena Sur KM 29.5 Megacentro, Unidad -6, Lunn CALIUAN DE LA FFENTE WRO: 378 INT. B USRS, SAN ANTONK (LT CORA 101
Reterencia: Frente 8 Campamad, aatiade al Megscentro afturs Puente ViDL

LIKAA
VICMMNS CONSTRUCTORLS 54
FREDY SANTOS MARRLED

[ DOCUMENTO  NOMERD PAGINA  FECHA _]
Presupuesto I DOTieH 1 29042022
[ cuenTe RLULC. AGENTE CONDICION DE PAGO VALIDEZ DE LA OFERTA ]
25587 10555073098 28 diego.oliveraBaulosolar pe - Cel S6IH1357% Conlado 1 Mes, sabvo camblo de tarila
GARANTIA DE UN ARO EM LOS EQUIPOS OFERTADOS
COMGO DESCRIPCION CANTIDAD PRECHD LD, SUBTOTAL
**rsisema Fotovoltaico Aistado [ 5: 5kW 17220Vac / Lima
- Lima / 7556, 88Wh/dia® " 0,00
A Eguipos de Generacidn. 0,00
1002042 = Panel Solar ECO GREEN 450W 24V Mono PERC Clase & 10,00 697,07 6.970,70 6.970,70
(3004092 | Inv. Carg, MUST 5000W 48V MPPT 804 Alta Fracuancia 1,00 1,520,048 1.990,08 199008
(01020 | Kit Wil RTU inversor MUST 1,00 493,00 493,00 493,00
3202019 | Contactor ATS-5 Monof, 1,00 625,00 625,00 625,00
B. Equipos de Acumulacion 0,00
1703710 | Batedds 6V 600Ah Estac. GEL Ultracell UIV-600-6V 8,00 1.500,73 12.001 84 1200184
(L0021 | —Cablke do Intercomnxion Batarias Sevie S0mm- 7,00
| . Cableado (Metrado sujeto a cambin). 0,00
5504017 | Juego Conectores WEIDMULLER PVStick MC4 5,00 720 136,00 136,00
5201002 | Cable Unifilar Salar PV Bmm2 H1Z272-K 1,5kV Rojo 25,00 4,98 124,50 124,50
S01003 | Cable Unifilar Solar PV Brmm2 HLZ2Z2-K 1,5kV Magro 25,00 4,88 124 50 124,50
5201018 = Cable Unifilar TOP CABLE 10 mm2 de 1,5kV Rojo 100,00 10,95 1.095,00 1.0%5,00
5101020  **Cable Unifilar TOP CABLE 10 mm de 1,56V Negro 100,00 10,95 1.095,00 1.0%95,00
| 5201006 | Cable Unifilar Solar Py 35mm RZ1-E 1V Verds 2,00 30,69 6138 61,38
5201007 | Cable Unifilar Solar PV 35mm2 RY-K 1kV Negro 2,00 30,69 61,38 61,38
(5505139 = Terminal de Compresion Cable 35mm - Perno Bmim 6,00 5,76 3456 34,56
5505141 | Terminal de Compresidn Cable 35mm - Perno 10mm 2,00 5,76 11,52 11,52
5504114 = Terminal punta Cable 6mm - Borne 6mm 14,00 138 19,32 19,32
D Estructuras para paneles {Sobre bases con 09 de
INPORTE PRONTO PAGD FINANCIACION

COMPRAS DEL DIA DE HOY SERAN PROCESADAS AL DIA SIGUIENTE LABORAL (_Tomai st. )
MARVISUR - SHALOM - OLVA COURIER PARA DOLARES: TIFO DE CAMBIO DEL DIA: 3,62

NO INCLUYE ENVIO A OTRAS AGENCIAS NI INSTALACION, SALVO SE INDIQUE EN LA COTIZACION

Firmado Autosolar FORMA DE PAGOD: TRANSFERENCIA BANCARIA

DATOS BANCARIOS EN SOLES ¥ DOLARES
BCP SOLES: 1942448005022 [ CC: D0219400244800502298

BCP DOLARES: 1942552861183 / CCIL D02194002552861 15390
INTERBANK SOLES: 6373001500225 / CCI: 00363700300150022563




171

% AutoSolar

Autosolar Energia del Peru 5.A.C VIERNA COMATHLCTORES 54

Carretera Panamertcing Sur KM 29 5 Megacentrp, Unidad i-6, Lunin ALIUAN D LA FUENTE NRDU 308 INT. I URE. SaN SN TONSD (00T CORA 101
Referencia: Frente g Campomar, entrads al Megscentro aftura Puente YeDU

LIBAA
VIENNA CONSTRUCTORES 5&

FREDY SANTOS MARRLFO
_z DOCUMENTD Nl.:IMEI.D PAGINA FECHA ]
Fresupuesta 1 DaT168 ] 291042022
j CLIENTE R.L.C. AGENTE CONDICION DE PAGD VALIDEZ DE LA OFERTA ]
25587 20555072094 28 diego.olivera @aulosolar pe - Cel 953812578 Contado 1 Bes, salvo cambio de tarifa
GARANTIA DE UN ARD EN LOS EQUIPOS OFERTADOS
DESCRIPCION CANTIDAD PRECID LD SUBTOTAL
inclinackin]. 0,00
1801668 | —Estructura 10 Panelet 1440 15%inclinada Falcat— 1,00 1.788, 1% 1.788,76 1. 788,76
E. Suministros de proteccidn @ nstalacidn. 0,00
| 5504082 | Cajo de Proteccicn |PS5 M (60 x 40 % 20) 1,00 453,82 92764 EEFR T
5509023 | Pletina Cobre 50 x 5 mm 1,00 199,69 399,38 390,38
5509024 | Pletina Cobre 30 x Imm 1,00 53,68 53,68 53,60
| 7102024 | Termomagnetico 2x25A 6kA Monofasico ABB 4,00 66,26 265,04 265,04
TI07016 | Termomagneético 634 B00Vdc 2P Z) Beny 100 7331 7331 73,31
7102507 | Proteccion sobretendlones 2P B00VHC A0kA 71 Bany 1,00 226,12 226,12 136,12
TI02504 | Prateccion sobretensionas 2P 804 2300vac T0kA CHINT 1,00 AT6,47 ATh AT 76,47
5504022 | Desconectador de Baterias DC 2754 48V 1,00 139,65 139,65 139,65
(5504201 | Portatusible Transparente ANL DC L0 158,14 158,14 158,14
Sa(M20d | Fusible ANL 2004 Positive B0vde 1,00 293,67 293,67 13,67
Noka:
- Equipos en Stock™®**
- Sistema dimensionado para una Red Monofdsica 220V ac
- Alslada, BOHz***
- Se recomienda sistema de pozo 3 tierra y eguipo
pararrayos para lugares donde se frecuente descargas
atmaosfdricas***
- Mo inciuye BMano de Obra de Instalachones***
« Emwins por Marvisur o Shalom provincias - PAGO A

PG IMPORTE DESCULNTOD PRONTOD PAGD PORTES FINANCIACION

COMPRAS DEL DIA DE HOY SERAN PROCESADAS AL DIA SIGUIENTE LABORAL [ TOTAL: s'r" ]
GARAMNTIA DE TRANSFORTE A PROVINCIA SOL0 PFOR LAS EMPRESAS TIFD DE MONEDA: SOLES
MARVISUR - SHALOM - OLVA COURIER PARA DOLARES: TIPO DE CAMBIO DEL DIA: 3,82

MO INCLUYE ENVIO A OTRAS AGENCIAS NI INSTALACION, SALVO SE INDIQUE EN LA COTIZACION

Firmado Autosolar FORMA DE PAGD: TRANSFERENCIA BANCARIA

DATOS BANCARIOS EN SOLES ¥ DOLARES
BCP SOLES: 1942448005022 [ CC1: D0219400244800502298

BCP DOLARES: 1942552861183/ CCI DO2194002552861 18390
INTERBANK SOLES: 6373001500225 / CCI: 00363 700300150022563
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% AutoSolar Cotizacion

Auwtosolar Energia del Per 5.A.C

WIERINA DDMETELUCTOARES 55
Cametera Panamencana Sur KM 29.5 Megacentrn, Unidad -6, Lunn CALIUAN D LA FUENTE SHO 378 (NT. B LRE. S0 AN TONW (ALY CORA 0|
Referencia: Fronte a Cemparnar, ertrads al Megscanirg sfura Puents ViDU
Te ? LiAA
- VIERMA COMSTRUCTORES SA
ALLLC: 208 1
' DOCUMENTD  MUMERD PAGINA FECHA |
Prejupusito 1 Da7T1E8 3 2904 2033
_. CLIENTE A.ULC. AGEMNTE CONDICION DE PAGO VALIDEZ DE LA OFERTA ]
25587 20555073098 8 diegt.olveraiautoolar. pe - Cel 963812578 Comado 1 Mes, sako cambilo de tarifa
GARANTIA DE UN ARD EN LOS EQUIPOS OFERTADOS
COHGD DESCRIPCION CANTICAD PRECIO LD, SUBTOTAL oTo.

DESTING™**

0,00

DESCULNTOD PRONTOD PAGD PORTES FINANCIACION LG.Y
18,00 F9.545,65 29.525.65 531822
| 10,00
400
COMPRAS DEL DIA DE HOY SERAN PROCESADAS AL DIA SIGUIENTE LABORAL [ TOTAL: 34.863,87 5/. J

GARANTIA DE TRANSPORTE A PROVINCIA SOLO POR LAS EMPRESAS TIPO DE MONEDA: SOLES

MARVISUR - SHALOM - OLVA COURIER PARA DOLARES: TIPO DE CAMBIO DEL DIA: 3,62
MO INCLUYE ENVIO A OTRAS AGENCIAS NI INSTALACION, SALVO SE INDIQUE EN LA COTIZACION

Firmado Autosolar FORMA DE PAGD: TRANSFERENCIA BANCARIA

DATOS BANCARIOS EN S50LES Y DOLARES
BCP SOLES: 1942448005022 [ CCI: 00219400244800502298
BCP DOLARES: 1942552861183/ CCi: DO219400255286118390
INTERBANK SOLES: 6373001500225 / CCI: D0363700300150022563




NOVUM SOLAR SAC

COTIZACION

NV UM

Versién NVS-DT-21-372
Fecha 04/05/22
Validez 10 dias calendarios

Contacto: Antony Cérdova / Alejandro Carhuaviica
Telf: 948441936 / 989030853

Email:

acordova@novumselar.com / acarhuavilca@novumsolar.com

Contacto:

DIRIGIDO A: Fredy Santos Marrufo

REFERENCIA: SISTEMAS FOTOVOLTAICOS CONECTADO A RED CON ESS

1

F 1

+

|2

TERMINOS DE COTIZACION
- Moneda
Términos de pago

| USD (ddiares americanos)

| via transferencia bancaria
. Cuenta Recaudadora 8CP
. Dolares: 194-2398835-1-64

100% pago al contado previo a instalacion de equipos

Soles: 194-2392024-0-57

_ Términos de entrega
Tiempo de entrega

Garantias

| Soporte técnico

| Eninstalaciones del cliente

| dependiendo del equipo faitante.

De contar con todos los equipos en stock (10 dias
para preparacion de componentes e integracion de |
sistema en taller con pruebas). {
De no contar con algunos equipos, el tiempo de
entrega puede extenderse a 7-8 semanas

(05 anos Victron energy) (10 anos modulos
fotovoltaicos) (5 aflos baterias de litio) Siempre y
cuando se corrobore que el sistema ha sido

 Instalado por un instalador acreditado.

Este tiempo de soporte inicia luego de confirmacion X
por Novum Solar al fabricante. El registro del |
sistema en el portal web no debe exceder de 2 |
meses luego de haber instalado y comisionado el |
sistema en campo. |
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2 DESCARGOS DE RESPONSABILIDAD

11

13

15

bosnasads

P~-—~"

B o e O S O

| Al recibir esta oferta, el cliente expresamente acepta y ests de acuerdo con lo expresado 3
| continuacion:

| Esta oferta en siy / o los términas incluidos en elia, incluidos, entre otros, los preciosy /o

| costos cotizados en esta oferta, son vélidos desde la fecha de cotizacion hasta: por 07 dias
| calendarios.

| Al final de este periodo, NOVUM SOLAR se reserva el derecho de modificar esta ofertay /o
cuaiquler término que la incluys, lo que Incluye, entre otros, actualizar los preciosy / 0 costos
a su exclusivo criterio.
l.ostérm(nos contenidos en esta oferta y / o esta oferta en si serdn validos % exlglbles por el
| cliente solo en el caso de que el cliente formalice, una orden de compra que incluye los
| términos y condiciones contenidos en este documento.

 Los términos y condiciones de NOVUM SOLAR antes mencionados seran los Unicos términosy |

cond-dones aplicables a la prestacion de servicios y / o bienes descritos en esta oferta y, por lo
!anto, regiran ia prestacién de dichos bienes y / o servicias.

" Cualquier término ¥ / o condicion del Cliente, comunicado (verbalmente, por escrito o por |

cualqmer otro medio) 0 no, serd nulo y no aplicable para la provisién de los bienesy / o

4 servtclosdescdtosenlapresenteofena o
| Los componentes de |a propuesta expresados enel: presente documento son elementos

estncumente necesarios y forman parte de la solucion y no pueden ser excluidos a solicitud

A deldiente

| Los precios s contenidos en esta ¢ oferta por los equlpos o solucién mencionado solo se apllmran
| y serdn vdlidos unicamente en este documento,

31

| NOVUM SOLAR se reserva el derecho de seleccionar al personal técnice calificado para realizar
| Ia instalacién y comisionamiento del sistema o solucién ofrecido en este documento.
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3 COTIZACION

1.1

Dletalle de colifadion

Sistemna Solar Fotovoltaico Victron Energy [MONOQFASICO 220V

3.1.1  Detalle de componentes de sistema para instalacian
Precio Unitario SUB TOTAL
ITEM SUMINISTRO QTY | Suministro (USS) (uss)
1 | Fotovaltaico
Eﬂéﬂ;ﬂ;tﬁ?:u Mono PERC Half Cell 445W HiKu 12 | s aoisz| s 2,418.26
;s;:ﬁ:;ﬁjzlﬁl:ﬂ:mgimﬂ 107 & 15° Alumimio TeDDO 3 5 11831 5 355 00
ekl BT ) L
MultiPlus-1 48,/3000/35-32 230V GX i 5 LIGTE3) 5 1,367.63
ﬁ::l.;:lamrde carga Smartsolar MPPT 250/100-Tr 1 5 ses3e| 5 Bes 45
e T NP PR [P
Bateria VRLA AGM 12v-150Ah [RAL2-150) 3 5 22433 5 1,784.64
Smart Shunt S00850mv 1 5 13328)] 5 133.28
cabie VE.Direct Cabia 5m 1 3 1537 & 1537
wictron Enargy Lyns Power In 1 5 MLET| 5 14167
Rack para bateria 1504h 2 torres perfileria de acern
con tratamiento de pintura slectrostatics 1 5 53333 5 533.33
aulosoportado
Cable Fotovoltaico 1%6mm’ negro 9d | 5 117 | % 105.00
Cable Fotovaltakco 1*6mm® rojo oD | & 117 ] & 105.00
Interruptor DT para modubos FY 1 5 3333)| 5 1333
Victron Energy MEGA-Tusa 4 |t 1167| 8 12667
Victron Energy Fuse holder for Mega-fuse 4 5 1500 5 5000
VE Cable VE BUS-CAN 3 m 2 ] 1167] % 13.33
Wictron Energy Switch DC para baterias 1 ] 4500 | 5 45.00
Conactor MCA Par 18 | & 33| & &0.00
Gabinete abosable alctrico de wso interior IP22 con
psbe missmm et |41y s s
caracteristicas del sistema,
Accesotios de instalaclin de silama en campo 1 5 sa055 | 5 540.99
Sub total SINIGV | 5 9,520.55
DESCUENTO 5 -T61.64
ey |8 am8:
sk 5 1,576.60
PRECIO FINAL INC

DCTO INC 1GV
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[Montaje, conexs y comisionamiento de sistema

en campo (no incluye transporte de equipos: de Lima 1 s 85000| $ 850.00
2 sitio de Instalacion)
Transporte de equipos (de Lima a sitio de instalacién) 1|5 15000 § 150.00

11,515.51

3.2 Detalle de ingenierfa e instalacién de sistemas ofrecidos
N

1. INGENIERIA DE DETALLE

ENTREGABLES:

1.1 Layout de planta de secclon fotovoltaica

1.2 Diagramas unifilares de sistema fotovoltaico general en planta.

2. SERVICIO DE MONTAJE DE SISTEMA EN PLANTA

Comprende el montaje completo de todos los equipos del sistema (Estructuras, paneles,
inversores, baterias y dispositivos de comunicacion necesarios) en sitio acorde a las
especificaciones de la ingenieria de detalle

3. INSTALACIONES ELECTRICAS

Comprende el conexionado completo del sistema.

4. COMISIONAMIENTO

Comprende la configuracién y puesta en marcha de sistema. Ademds de las pruebas
correspondientes. Incluye soporte en caso de requerir ajustes o calibraciones sin cargos.

Notas:

1. El precio mencionado incluye IGY segun informacibn en tablas.

2. La presente propuesta sélo se atribuye al suministro de los equipos listados con sus
componentes de proteccion, comunicacion necesarios.

3. Para el montaje de las estructuras de médulos fotovoltaicos serdn necesarios que existan
condiciones de espacio y que la superficie o terreno pueda soportar el peso de estructuras y
médulos fotovoltaicos.

4. Presupuesto incluye NO ingenieria de detalle, transporte e instalacién de sistema en campo.

5. El presupuesto asume ciertas situaciones en 1as cuales no se requieran realizar obras civiles
(que no estan incluidas en las ofertas).

B. El cliente es responsable de habilitar un punto de acceso a internet para el sistema ya sea
este mediante un cable UTP de red o via wifi disponibie.
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4  ARQUITECTURA

4.1 Arguitectura propuesta sistema solar fotovoltaice Victron Energy con ESS

Zakdo Z20VAL
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Lo b teia IRAROr VICIION Energy Noooteyod '
3 e ader Se00w A gl Cargas
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4.7  Escenarios de funcionamiento de propuesta

La solucion propone generar energia de manera avtonoma donde el orden de pnondad de
uso sera el siguiente:

Tablero edctine

Batorge (4o
S vix

#1 Prioridad de fuente solar

Salala 220VAL

oS Inverser Vietron Energy
Gerarager Sevie Multighus

Entrata grugo
Contrelador de
1Sl carga MPPT
Fotovoltacos \
— | —————

Carte G
G Teoueh 50
Ealsrias LG

4RV

A

Tabicro clactres

2 Energia solar + Energia de red ante poca radiacion solar

Sl J2VAC

- ivsesse VicinEredgy  Mosothues
Pado
F s Tarie Malphs
Cxtrants gromo )
§ @ —

Comtzodador Or
1A Cangs N
Foroeoitaicys
—_— e

Citho Gx
X Toach S0

Tabjero ekéclrce
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#3 Energia de red combinado con baterias en escenarios nocturnos

Salhda 220N

Inversae Victron Energy  MYfasco

Pt o

y " M Sete Maltpius Cargas
- M
» Lorada grapo -
@ Opoicnsl 1
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5 |IMAGENES DE ESTRUCTURAS OFRECIDAS EN PROPUESTA
5.1 MODELO PISAQ ANGULAR




6  MATRIZ DE RESPONSABILIDADES EN FUNCION A ESTA PROPUESTA

EN OFERTA

ITEM NOVUM SOLAR CLIENTE

*Equipos de sistema fotovoltaico. Infraestructura
Cables de sistema fotovoltaico. =Cuarto o ambiente para albergar
+Sistema de monitoreo remoto equipos

EQUIPAMIENTO Hardware, software, licencia. eEntubados
Sistema Fotovoltaico
*Mdbdulos, Racks, cables,
*Montaje, Instalacion,

SERVICIOS comisionamiento y puesta en marcha

INCLUIDOS EN de sistemas.

OFERTA *Pruebas
sTransporte de equipos

SERVICIOS sObras civiles

NO INCLUIDOS sinfraestructura para sistema FV
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ANEXO Q. Cuadro comparativo de Paneles Solares en lineamiento Energia (14)



‘ !JAIE!EEEE}’I'EEIHS

Ubscacign:

CUADRO COMPARATIVO

C543-CO5M01-F5

Version: 01

Fecha: J6f10/711

CAMPUIRTE RESIDEMCIL C545

Fecha op Heporne

AN, SAN FELIPE 543 - JESUS MAR,

Clienibe:

INMOCBILIARIA CORLUMNIDAD

167112022

Hombee y A paiBido: g Frody Sartcs
Facha:

Selle y Flinma:

L FACTHY GANTOL
A TR

Mamibre ¥ Apeiico:
Fechn:

Helia y Firma

Ing.: Mumneno RAoemon

Hombre y Apeilido:

Fecha:

Ing. Joe Maolgar

Seilo y Firma

POSTORES
PRESUPLIESTO META
FALES DESCREPCION LIND AUTOSOLAR TRIANOMN NOVLIM SOLAR
CANT. P TOTAL cant. | pu. | TOTAL CANT. [XTH TOTAL canT. | P | TOTAL
TORRE
2 7 1 EOQUIPABIENTO |
2 7 1 SISTERA DF PAMELES STLARES gl Lo 3000000 200L000.00
SUMINISTRO E INSTALAOON [
FAHNEL 5LLAR no 104HD [-E Ry &, 500,00 1200 o ] S5 144. 31
FSTRLICTURS PARA FIIACION OF PAKFIFS gl 1o 1,7TRE.TH 1,768.7R am ErLY 1,308 55|
BAlERIAS und | | EDD 1MI03 azpoigal 240 Sy TS B0 #uran _ L1863
TARI FR:ﬂ'i CARIFS gln 1.00 F.‘.?Hd..%ﬁ_ Ea e LY 1.I'.ITI_ 1592595 15,925.95
INSTALLCIGN gt [ 140 5,000.00 50001000 .00 3,500.00 3,800.00
COSTO MRECTO | | 20000000 14 45 B5 3175850 37,083.85
GASTOS GENERALLS (ke I 0% .00 [1F L et | 1K)
DESCUENTD L% (v 0.00 % ouon o | 0,00
rora. o s
GV 18%, 185, 6,218.22 15% G 07655 TEH B,675.09
TOTAL 236,000,00 a0, 75387 3%835.14 3, 758,95
LIFERENCIA B2.73% | 165,454.35 A% | 166,241.41 B1.45% | 162,516,124
IMunedn Lrlas Soles Lales |
feria especial INCLLVE EL PILLTO INCLUYE EL FILOITO INCLLUYE EL FROTD
POSTOR ELEGIDD Foerna de pago
TREANOMN ] Condiciaras de Ertrags 0% - 509 - 20% 30% - 50%: - 20%% 0% -50% - 20%
Considers Adelanto 30k de la Orden de Comara 30 de la Oiden de Campra 30% de la Orden de Compra
Fecha de Inicio o Fritrega
Tiempa minimc en obira
Dtrgs comentarios
10 sfios de garantia en equipos 20 &g de garantio en eouipod 30 afas de garartis &n equipes
Edalsodaibe R b it Apralass par
OFIEIMA TECKICA RESIODENTE GE GHEAA Geronio da Proyecta
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ANEXO R. Presupuesto Estudio de Bioclimética - Lineamiento Energia (20)



183

VENECIA PROYECTOS S.A.

LEVANTAMIENTO DE OBSERVACIONES
CERTIFICACION
BONO DEL BUEN PAGADOR
MIVIVIENDA SOSTENIBLE

GRADO lli+
(acorde con el DS 003/007-2020-VIVIENDA y el Noveno
Procedimiento respectivo)

"EDIFICIO MULTIFAMILIAR TORRE EV 194"
CERCADO DE LIMA

Presentada por:

ARQ. LUIS FERNANDO ESPINOZA CASTILLO
CAP N° 6218

Lima, febrero 2022

TELEFONO: 994349675
Email; arquitecturasostenbisperu@omal com



+

PROPUESTA TECNICA

1.1. GENERALIDADES

Acorde con la normatividad peruana, es posible obtener una certificacion para un
incremento en el BONO DEL BUEN PAGADOR por considerar criterios de Vivienda
sostenible acorde al DS 003/007-2020-VIVIENDA y al noveno procedimiento
respectivo para un proyecto, tomando en cuenta la una sola entrega, sea una etapa o

1.2.

todas en un solo momento.
CRITERIOS ESPECIFICOS
Los proyectos deben certificar, entregando la informacion ordenada segun el
requerimiento de la tabla siguiente:
CERTIFICACION I+, 4 y llI+
GRADOS | N"DEREQUISITOS | DETALLE DE REQUISITOS DE ELEGIBILIDAD |
Opcionales Totail Obligatorios Opclonat® Opclonal* Opcional* = Opclonal®
torio (L1+2+3+4) 1 2 3 4
i+ 17 01 18 [ 11,12,13, | 24,28, 0 0 (4]
1.4,15,1.6, 29
1.7,21,22,
2.3, 2.10, {Minimo
3.0.40,50, | lde3)
6.0,6.1,6.2,
i+ i7 03 200 111213 | 24,28, 25, 0 [0
(02 de optar 14,1518, 29 (2.642.7)
por el 1.7,21,22,
requisito 23,210, {(Minlmo (Minimo 1
2.5) 3.0,4.0,50, | lde3) de 2)
=T+ ¥ [ r‘f‘H‘H’i‘ P 200 I PO YO D 2220 N - K
(04 de optar 14,1516, 29 (25+2.7) 6.5
por el 17,21, 2.2,
requisito 23,210, (Minimo (Minimo (Minimo | (Minimo
2.5) 3.0, 4.0, 5.0, 173) 1/2) 1/2) 13)
6,0. 6.1, 6.2, |
[+ Detabe de M:msnos Opcionaies - En cada columna Optonal seleccionar como minimo 1 de caca 2 o 3 Requisitos,

TabaN" 1

184



VIVIENDA SOSTENIBLE i+ VENECIA PROYECTOS S.A.
DETALLE DE REQUISITOS DE ELEGIBILIDAD SEGUN CRITERIO
W | cateGoRiA cRTERO | suBcrmEma | GRADOS e REQUISITOS DE ELEGILIAD
1 1 restaledon g griferls de levacers de Usio corsano,
4 L, "wtalacn ce griferis de fevatoros de a0 s,
Equipos 3 :
aiSrosanitarcs 0e 13 mstalecon oe griferis de ducha de bego consumo.
N Cit S Ly rstelevdmve incderes de bisjo wwmame.
Consumo H] \Mh“bﬁutuﬂmtmmmo
ractonal de e :
R . wm L ulo ne Im Wm £ M
100 AGUA 12w kE c )
Ceccnisa L) ndepescentes
B insmiacan de plar de tramiente de  agans
residudies Igrses © mHegMas) u OO sisterma Jde
Reutlizacksn de Agroverhamiento A& watamanty, CF MR VeI
2 e et "3 A6 tratam Aguds
agua "e reSioL RS L oD FEEGTAD G0 TR O DI 1SUG0
18  eninogwos. *
mmimm
I dms 21
Ststemes de 11 mulurim&dnhhcomon
I aacién de 27 Uniteaes oo vivie!
DS CoCsun's 1”2 MStAlaCon ¢ mammm
Efickencs 23 comunem
Enerpétca 13 Muemuuw«wa
CCVRLATD, @6 acam 0 &% DRso
24 lefnieones ot gelican eete).
200 ENEAGIA leaie 12 STAAC SN 8 SETEME MACLOILAKD DATS Canaracits
namaiacion ¢o
RIS ¥ QUIPOS. (5] HIARC ON Ce SRTeMa CAK O Dars B, CUNAC N
O Dagd ConsUmo 26 Arees somunes sxmriores o LEDY
e 10 G oo spariento IO o e
A2 ___Soasuerott
17 8 Vistalat on de Calentaduns ef Csntes 3 gas natansl
x nlalation du red |« wms
Red do gas MstaleCon oo Ssteme Centnalizado Je
9% 0 Jas nanrd 13 29 e o6 °
13 200 talecon Ce red O DBs ratute
300| BIOCUMATICA Bocmiticas 3 2w sl de ooy egin wsratogia
Promcver wegin Zonas i 21 rae bandtac o A para cada Faow Theriticat
Confort Wemico | Chensoces LS L
UOBa0Cr o6 920 43 e e
400| MATERIALES Eco-materisles Materieiey 1v AW anr
Godion de Phais de e a* Realizou dn Ge ut- Man A olisdu g marsjo de
5.00 RESIDUCS construccn d= cony 1+ My S0 reslduony an e -
= o a0 Avphade ce Comunkacin (Proyects «
[E) I
e mm " Are ‘ . il
§.00 SOSTENIBIUDAD vl Hetaloc o ge Mora Sotce™™
A URBANA | Ewac hnamierms ”
Movllidad gare mevikdac L35800 sare estazonamiento ce Movitdad scstenbia
sosteni nie Sosturitle = e 6.2 0th proputancs™
» T b 3 Tve
Sestenit licsd Jsos W FE N Y ] %a.. prca o e
econémica Y | Comgrementsdos 30
social 6.5 Zona 36 3vade Conuna (Lavacoras comunaies
~ Dol requisito ce @ SE1A CONSIGEraoD Como valico en Proyectos s FIAR y CON 37835 Yerces supencres 3 100 me,

- Ded requisito de elegiblidad 1.8 al 1.9 serd consideraco como véldo da optar por una de (as dos altemnativas.
« El requisito de @ eQib/ idad 2.4 serd consicerado camo vahdo con factidilidac negativa del oroveedor de Gas Natural en 1a localdad.
- Desde el requisito de eegibiidad 2 B 3 2,10, serd consiterado como valioa cualquiera de estas alternat vas tan solo Contando con

1a fact:bilicad pesitve de Gas Natural para of proyecto, caso contranio serd vdiaa la aplicacidn del requistos de elegibitdac 2.4

- El requisito e e'agib lidad 3.0 serd consicerado como vANGD 5 58 ajecuta an & 100% de 108 sectores slegioos,
- Elrequisitc de elegibil:dad 4 0 284 considerado come vaide con 02 Eco - materisles ligados al 4 stema Constructivo de 1a edificacion
- El requisito de eeg:dlcad 5.0 pocra Inciur una Declaracion jurada ce disposicidn fnal a ser prasentada ante autoridad competente
gxmammo.owm egui
e
- Dei requisito de &i=gibliidad del 6.3 al 6.5 s&rd considerado como vilido una oe ias tres altemativas.
¢ Cotero nueve pare Fase I,

en cor

©e Dgua, energis electrics y consumd de Gas Natural para

4+ Criverio nuevo y aplicable para certificar y racentificar an el Programa MIVIVIENDA Sostenible. En caso ce utilizarse bos requts tos del
€.2 8/ 6.5 pars ncceder ol Grade i+, Ie serd de obl gacion bs implementacién de un éres pars serviclo comunal recreativo ne techado
€n el Gitimo nvel de la edificacién destinado a tacho verde (con fines ce huerto wrtana yjo recreativo al alre Nve) da libre
ACCesn A todos s copropiel arios de s, eadicios, o misma que debars se alirenl ado por una planta de tratamieato de aguas greses
Este Oitimo requisto No e serd apicabie d Droyectos e vivienda uniramiiar

TablaN©2
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YIVIENDA SOSTEMNIBLE lil+ NEMECIA PROYECTOS S.A,
1.3. ACTIVIDADES COMPRENDIDAS EN LA CONSULTORIA

# Se hard una reunidn wia Z00M (con cuenta acreditada de parte &l consultor) la cual
senvira como orientador para los siguientes proyectos inciuyendo este. Tendrd una
duracion de 2 horas y para los proyectistas, area logistica y legal de la empresa
(maximo 156 personas).

# Organizar los requerimientos APROBADOS y LOS OBSERVADOS para la
certificacion del Bono del Buen Pagador Mivivienda Sostenible en grado lll+ segin el
noveno procedimiento v los créditos elegidos por el contratante, y por tanto guiar a los
profesionales respectivos de cada especialidad para que elaboren sus encargos
generando asl los documentos y planos necesarios requeridos y la presente
consulforia pueda compilarios y preparar el archivo digital.

= Coordinar con el area logistica o la gue haga las veces (VENECIA PROYECTOS S.A.),
para que sus provesdores enfiendan y entreguen las fichas que se requieren acorde
con las especialidades resueltas para el proyeclo, dado que en muchos casos son
extremnadamente especlficos los requerimientos de cumplimiento y suponen un gran
inconveniente.

s Elaborar el informe de la Categoria BIOCLIMATICA, en coordinacion con el drea
usuarna comespondiente, la cual en este caso sera acorde con el grado i+ en cuanto
a las actividades minimas suficientes para obtener el crédito.

. Products: Estrategias y Actividades de Diefio Bioclimatico

hplica Graco 14 ai iH4 :;LL:F"T:';H
Total Actlvidades x Estrategia l
Ernvolvents
Tl Exterior Total
Teehi Fachada

[ 1 1 o 2

N+ a 1 ] 2

| 1 i 1 3 1

Apdicacion de Estrateglas de Remediaciin de impacto Chmitico por 2ons chrmdtica

CiisErae anes

= IT: Debara precisar (s astralegias pronzadas e aouerdo B CUSoro & conlanuockin,
indicando Is actividad por etirstegia lomando &n cuenls & tecior de b siEficacion
donde s& aplcard (enwolvere o exteror), detallande las actividades gue dan
curnplimients 8i minima e sctlvwdades por ejec ame segin grado de canificackan
El IT tambign nclurd o cuadros () Total o@ Actividades @ ettrategia y (i)
Estrategead Priofizadad pod Iona Clindlcs segon lodalidad. coma parte del
sustento.

= L& entiendo por “Exterior” & las Areas techadss o no, ublcadss en fonss o
eslinadat 4 usas 08 Wvienda

TatitaN™3

» Elaborar el informe del crédito 6.0: PLAN AMPLIADO DE COMUNICACION de la
Categoria SOSTENIBILIDAD URBANA, en coordinacion con el area usuaria
comespondiente.

« Finalmente, REVISAR los Formatos del procedimiento y entregar un archivo digital con
todos los enlaces necesarios para el cumplimiento.
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VIVIENDA SOSTENIBLE lil+ VENECIA PROYECTOS 5.4,
2. PROPUESTA ECONOMICA

2.1. COSTODEL ESTUDIO
El costo del presente estudio que incluye los dos casos, incluido impuestos, asciende
a 5i. 9000.00 (NUEVE MIL CON 001100 SOLES).
2.2, FORMA DE PAGO
50% de adelanto
40% a la entrega del expediente
10% a la aprobacicn

2.3. TIEMPO DE EJECUCION
Dependera de los profesionales encargados del proyecto el cumplimiento de los
requerimientos especificos por especialidad. Asimismo serd crucial el tiempo de
respuesta de sus proveedores al requerimiento de las fichas y certificaciones de los
productos, y en algunos casos el informe técnico de eficiencia energética como
ascensores, motores de ascensores o bombas hidroneumaticas

Como dato clave de comparacion, se ofrece un maximo de siete dias calendario desde
que se cuente con toda la informacion para cerrar la entrega.

2.4, PRESENTACION
La presentacidn sera en digital en idioma castellano, quedando a cargo de “VENECIA
PROYECTOS S.A." las impresiones y firmas respectivas.

2.5. INFORMACION PRELIMINAR REQUERIDA

Reunidn de coordinacidn para gue en funcidn de los créditos elegidos (reunidn via
Z00M), se establezcan los que se adecuen al proyecto. En ese momento la presente
consultoria generara un peguefo sistema de entregas para ordenar la presentacidn.

1. B Documentos Requeridos en un Expediente Tecnica

N* | Documentes | Rocactificar | Cartficar
1 Soicitud de Begittro de Proyecto (Declaracian juradal | i ]
3 Copia de la igenoa da Fode de Representante Legal oe Fromotor inmeilies o guen | 5
viza tads sl spedents
[ 3 -;;t-l ;‘-.1-|.:-|I:p¢-| -ﬂl- .A-pjl-nbum dp Ardwgioyecis & Progecto, SEgun coneacnda i | n
4| Memeia Descrptvs ool Proyests | [ =
[ | Calendarios de Epecuscitn de Obra | |
G Sgsumen de & Lists de precion de wenta de lag unideder mmobil@nas en el Frograma | Wy
MIVIVIENDA Zoctenble
T Congtansia de Regivire de Proyecin Teche Propeo icopla oe w el casa) M
B Decumanion pas Cumpbmisnic de Requanca de Elegiildad (Ve cuschs piga 17 X | ¥
| #n adulania) l

Tabla N5
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DOCUMENTOS O INSTRUMENTOS DE SUSTENTO DE REQUISITOS
+ 3 - E Y @A ; *
= > -~ -l - - ]
s 2 ﬁg*ﬂ!g"g 53' ﬁg
ol § || osroscazaene | § § 3 §§ ssg il
) ' .-
1 31 | rsmmode grtera lavaderss 38 53[0 onsamo 'S ¥
2 [ 02| wmieisuon grifusle levatorion e belo wormao | & X
T A3 | merniaciin griteria ducha de beio consimn = 2
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ANEXO S. Reporte de Cantidad de Tuberias Obra C943 - Lineamiento Materiales (23)
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REPORTE ALMACEN - OBRA: €943

Precio Promedio (

Recurso Unidad Ingreso Egreso </ ) Total Soles

TUBERIA PVC SAP ELECTRICADE 1" x 3m und 1,113.0000 1,113.0000 8.14 9,061.60
TUBERIA PVC SAP ELECTRICA DE 1/2" x 3m und 11,870.0000 11,870.0000 5.25 62,327.00
TUBERIA PVC SAP ELECTRICA DE 1%" x 3m und 4.0000 4.0000 10.96 43.82
TUBERIA PVC SAP ELECTRICA DE 14" x 3m und 125.0000 125.0000 10.51 1,313.63
TUBERIA PVC SAP ELECTRICA DE 2" x 3m und 246.0000  246.0000 22.46 5,526.14
TUBERIA PVC SAP ELECTRICA DE 3" x 3m und 38.0000 38.0000 12.33 468.48
TUBERIA PVC SAP ELECTRICA DE 3/4" x 3m und 3,191.0000 3,191.0000 10.93 34,884.65
TUBERIA PVC SAP ELECTRICA DE 4" x 3m und 55.0000 53.0000 70.58 3,881.90
TUBERIA PVC SEL ELECTRICA DE 3/4" X 3 m (20 mm) und 180.0000 180.0000 29.24 5,262.71
TUBERIA PVC SEL ELECTRICA DE5/8" X3 m und 200.0000  200.0000 4.24 847.46
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ANEXO T. Costo de tuberias eléctricas - Lineamiento Materiales (23)



Tuberias SAP(Standard Europeo Pesado) para instalaciones industriales, son pesadas, para instalaciones

De acuerdo a la Norma Técnica Peruana NTP 399.006-2015

- ————
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ANEXO U. Presupuesto Elaboracién del Plan de Gestion de Residuos - Lineamiento (24)
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‘3
EcoSolution

v Clotiows 121 OF 200 - Mitcion - Limwm 10
R

Mirafiores, 20 de junio del 2019

Sefiores:

SUMAC
Atencion: Arquitecta Leslie Berdiales

Propuesta Econdmica
Plan de manejo de residuos sélidos de construccién
Edificio Sergio Bernales

Ubicacion
e (Calle Juan de la Fuente N® 378 Int. B, Miraflores

Alcance
¢ Elaboracidn de plan de manejo de residuos sélidos.
* \Visita de campo.

Entrega de informe
¢ Impresay visada.
s Endigital.

Tiempo de entrega
e 07 dias habiles, contados a partir del dia que se realice I3 visita de campo y se entregue
\a informacion solicitada.

Condiciones de pago
* Pago del 60% a la aceptacion del servicio.
e Pago del 40% a la entrega del Plan de manejo de RRSS.

Costo del servicio
Precio Total

(/)

Descripcién

1 i:)ant;o:‘:ccm:el Pian de Manejo de residuos $6lidos de 2,100.00
Sub-total 2,100.00
IGV (18%) 378.00
Total 2,478.00
g
1/ ) ¢
/ A f ’
(\— : /l'j @ = (/’;}4':?4‘\)

Ing.MsC/ Gonzalo Orddiiez Cashargo
Gerente General - EcoSolution SAC
General Cérdova 121 - Of. 301
Miraflores - Lima
Cel: 984894253
Telf: 2211366

goc@®ecosolution.pe www._ecosolution.pe
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ANEXO V. Ordenes de Servicio para Eliminacion de Materiales - Lineamiento (24)



VIENUA
: N* Correlative 0000000174

P

mrndilanng
$10 Pagira: 1
PRAGA PROYECTOS SAC
001 FACTURAS TERCEROS
Regetro N* 000000006492  Fecha 2200472022 Vencimiento 20/04/2022
Proveedor 22000332 CONTRERAS PLAZA, JESSICA
Moneds S Forma de pago Factura 7 dias Tipo de camblo  3,7340
Tipo de documento 001  FACTURAS TERCEROS Periodo Aplicacidn 22/04/2022 202204 - Abril 2022
Nro Documento 00001-0000000812 Retacionado con
Observacién ELIMINACION DE DESMONTE
Caodigo Recurso Contro do Costo Und. Cantidac LA Parcial
04200100020002  TRANSPORTE PARA ELIMINACION DE RESIDUOS CONST- SAN FELIPE C043 Ve 100 3r2gs 37288
SOUDGS NO PELIGROSOS
Parcial 3r2e8
Impuosto 57.42
Total 440,00
Detraccion 18.00

Creado por JSALAZAR el 25/04/2022
Modificado por - GHUANCA, el 07/08/2022
Revisads por  GHUANCA el 07/06/2022
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VIENUA S

gruma
b nn
510 Pagina: 1
PRAGA PROYECTOS SAC
001 FACTURAS TERCERDS

Rsgistra M* 00000000190  Fecha DEA 2022 Vencimiento DE/FI2022

Proseedor 22001468 CAJAS ECOLOGICAS 5.AC,

Monada 5. Fomma de page  Contado Conira Entrega, Tipo de cambio  3.9650

Tipa de documenta 001  FACTURAS TERCEROS Paiodo Apiicacidn 11/01/2022 202201 - Enero 2022

Nro Dogumanto FOO1-00010335 Ralacionado con

Dbsanvacion TRANSPORTE PARA LA ELIMIMACION DE RESIDUDS SOLIDOSN

e TR — =T —

04200100020002  TRAMEPORTE PARA ELMMACIKON DE RESIDUDSE COMST- SAN FELIPE COa3 L ] 2e0 AFILC 86000

SOLIDOS NO PELIGROSOS

Parcial T mewmo
mpusEn 154,80
Total 1,014.80
Detraccion 41.00

Craado por JSALAT AR ol 1100172022
Modificado por  GHUANCA ol 07022022
Revisadspor  GHUANGCA 8l 13012022
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ANEXO W. Perfil econdmico del proyecto 2 — Post adecuacion del Expediente.
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PERFIL ECONOMICO
INGRESO CANTIDAD INCIDENCIA PRECIO/M2 SUB TOTAL(S) GV TOTAL (5)
DEPARTAMENTO 3922 94% B 1,900.00 6,837,019 615,332 7,452,351
ESTACIONAMIENTO 42 B E] 10,500.00 404,587 36,413 441,000
TOTAL| 7,241,606 651,745 7,893,351
INCIDENCIA/
CANTIDAD VENTAS PRECIO/M2 SUB TOTAL (5) GV TOTAL ($)
19.48% 1,537,034 355 1,537,389
47.75% 3,194,034 574,926 3,768,960 |
TOTAL 7% 5,502,791 714,192 65,216,983
ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS
INGRESOS ( Ventas) 7,241,606
EGRESOS ( Costos y gastos del Proyecto) 5,502,791
Utilidad operativa antes de impuestos 1,738,815
Margen operativo= Utilidad antes de impuesto/Ventas 24.01%
Impuesto a la renta ( 29.5%) 512,950
utilidad neta 1,225,865
Margen neto= Utilidad Neta/ Ventas 16.93%
Impacto del IGV ( credito o debito fiscal) (62,447)
Utilidad neta ajustada 1,163,418
Margen neto ajustado) Utilidad Neta ajustada/Ventas 16.1%
INDICADORES
APORTE DE CAPITALAPROX.  $1,702,890
ROI  22.28%
INCIDENCIA SOBRE COSTOS %
Terreno S 1,537,389.17 24.7%
Proyecto S 5,297.73 0.1%
Publicidad y Marketing S 335,309.55 5.4%
Costo de Construccion S 3,768,960.29 60.6%
Gastos inmobiliarios 5 290,601.61 4.7%
Otros Gastos S 279,424.63 4.5%
Total Inversion (S/) S  6,216,982,98 100.0%
ANALISIS DEL IGV
usb
IGV venta 651,745
IGV costos y gastos 714,192
Saldo C.Fiscal/Devolucién Estado -62,447



