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Resumen

El presente informe de suficiencia profesional describe la experiencia del autor en el ejercicio de
su profesion como “Supervisor de Campo”, evidenciando la problematica que existe referente a la
formalizacion de predios mediante procesos técnicos y administrativos para lograr la inscripcion
de la habilitacion urbana ejecutada y obtener la independizacion de lotes. Se plantea como objetivo
general Desarrollar el saneamiento fisico legal de habilitacion urbana ejecutada en la
“Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce”, San Juan de Miraflores — Lima, 2022.
Metodoldgicamente se plante6 tres etapas las mismas que son etapa preliminar, etapa de desarrollo
técnico y etapa de ejecucion. Este informe desarrolla la descripcion del proceso técnico y
administrativo para obtener la independizacion de lotes, mediante el procedimiento normativo
denominado regularizacion de habilitaciones urbanas ejecutadas, la misma que permite lograr el
saneamiento fisico legal de la propiedad inmueble matriz que se encuentran inscritos como rasticos
y estan consolidados fisicamente con obras de infraestructura y servicios; siendo que, actualmente
contintia la problematica por falta de conocimiento de este proceso. Mediante la ley N°29090, sus
modificatorias y el Reglamento aprobado por Decreto Supremo N°011-2017-VIVIENDA, se
busca realizar procesos técnicos y administrativos para la obtencion del saneamiento fisico legal y
en consecuencia la independizacion los lotes conformantes de la urbanizacion, en el registro de
propiedad inmueble de la SUNARP. Se Concluye el presente informe con la elaboracion de los
documentos técnicos y la descripcion del proceso de inscripcion e independizacion de los lotes.

Palabras clave: habilitacion urbana ejecutada, saneamiento fisico Legal, Independizacion

de Lotes.



Abstract

This professional sufficiency report describes the author's experience in the exercise of his
profession as a "Field Supervisor", evidencing the problems that exist regarding the formalization
of properties through technical and administrative processes to achieve the registration of the
executed urban development and obtain the independence of lots. The general objective is to
develop the legal physical sanitation of the urban development executed in the "Familias Unidas
Alipio Ponce Urbanization", San Juan de Miraflores - Lima, 2022. Methodologically, three stages
were proposed, which are the preliminary stage, the technical development stage and the execution
stage. This report develops the description of the technical and administrative process to obtain the
independence of lots, through the normative procedure called regularization of executed urban
developments, which allows achieving the legal physical sanitation of the parent real estate
property that is registered as rural and is physically consolidated with infrastructure and services
works; currently, the problem continues due to lack of knowledge of this process. Through Law
No. 29090, its amendments and the Regulation approved by Supreme Decree No. 011-2017-
VIVIENDA, the aim is to carry out technical and administrative processes to obtain physical and
legal sanitation and, consequently, the independence of the lots that make up the urbanization, in
the SUNARP real estate property registry. This report concludes with the preparation of the
technical documents and the description of the registration and independence process of the lots.

Keywords: executed urban development, physical and legal sanitation, independence of

lots.



L INTRODUCCION
1.1. Trayectoria del Autor

Bachiller en Ingenieria Geografica de la Universidad Nacional Federico Villarreal, con mas
de tres afios de experiencia en instituciones publicas y privadas, con conocimientos en catastro
rural y urbano, fiscalizacion tributaria, Sistemas de Informacién Geografica, Levantamiento de
Informacién en Campo, Saneamiento de Propiedad inmueble, Gestion Publica y manejo de

programas computacionales Autocad y otros.

Trabajé en la empresa CAP Inversiones & Construcciones S.A.C. desde marzo del afio
2020 hasta diciembre del afio 2022, ocupé el cargo de Supervisor de Campo, realizando
inspecciones, control de calidad, validacion de expedientes de saneamiento de propiedad inmueble
sobre predios urbanos y rurales. Asimismo, desde octubre del afio 2019 a febrero del afo 2020,
trabajé como supervisor de obras, en la Subgerencia de Obras Publicas de la Municipalidad de
Santiago de Surco, realizando supervision en la ejecucion de obras de pavimentacion. Por otro
lado, desde octubre del afio 2013 hasta febrero del afio 2014 laboré como responsable del area
técnica de la Division de Obras Privadas y Certificaciones en la Gerencia de Desarrollo Urbano
de la Municipalidad distrital de San Antonio de Huarochiri, evaluando y aprobando expedientes
de habilitacion urbana, visacion de planos para servicios basicos y otros procedimientos

administrativos.

Desarrollé labores en la empresa CAP Inversiones & Construcciones S.A.C. desde enero
del afio 2012 hasta setiembre del afio 2013, como supervisor de campo y técnico de Campo
respectivamente, realizando inspecciones de campo, control de calidad, validacion de expedientes
de saneamiento de propiedades sobre predios urbanos y rurales. Ademads, desde abril hasta

diciembre del afio 2011 laboré como responsable del area técnica de la Division de gestion del



territorio, en la Subgerencia de Obras Privadas, Catastro y Gestion del Territorio, Gerencia de
Desarrollo Urbano de la Municipalidad distrital de San Juan de Miraflores; evaluando y aprobando
expedientes de habilitacion urbana, visacion de planos para servicios basicos y otros

procedimientos administrativos.
1.2.  Descripcion de la empresa

CAP Inversiones & Construcciones S.A.C., es una persona juridica especializada en
actividades del rubro inmobiliario y de saneamiento de propiedades, desarrollando actividades en
diferentes ambitos y gobiernos locales, la cual fue constituida en el afio 2009, registrandose en el
Registro de Personas Juridicas de la SUNARP. La mision de esta persona juridica es elaborar
proyectos y ejecutar obras del rubro inmobiliario como el procedimiento de habilitacion urbana y
luego lograr su aprobacion municipal, posteriormente para ser presentado a la SUNARP para su
inscripcion logrando finalmente la independizacion de los lotes. En resumen, se logra desarrollar
un servicio 6ptimo con personal de alta calidad en proyectos de habilitacién urbana. Por otro lado,
la empresa tiene como mision promover relaciones de alta confiabilidad con clientes por medio de
servicios de ingenieria y construccion realizados de manera dptima. Ademas, plantea la vision de
consolidacion empresarial logrando liderar en el mercado nacional e internacional con la ejecucion

de proyectos de ingenieria y construccion.



1.3. Organigrama de la empresa
CAP Inversiones & Construcciones S.A.C., es una empresa que esta conformado por:

Gerente general cuya funcion es direccionar y supervisar todas las divisiones de la empresa para
realizar la toma de decisiones; asimismo, propone lineamientos y normas internas. Segun Cueto y
Pauccar (2022), quienes sefialan que una gerencia general es la encargada de la ejecucion de puntos
acordados por el directorio, siendo el gerente general el que representa legalmente y a su vez,
administrativamente es la maxima autoridad. Ademas, el gerente administrativo, se encarga de la

conducir y gestionar los aspectos administrativos y financieros de la empresa.
Figura 1

Organigrama de CAP inversiones & construcciones S.A.C.

; |GmEIH :EITR] I,E GERENTE TECNICO GERENTE DE
et STRATIVO [ LOGISTICA
ASISTENTE DE SUPERVISOR DE .
ADMINISTRACION CAMPO ASISTENTE LOGISTICO
TECNICO DE CAMPO
TECNICO DE EDICION
TECNICO DE CONTROL

Nota: El presente organigrama describe la distribucion administrativa de la empresa CAP
Inversiones & Construcciones S.A.C.



1.4.  Areay Funciones Desempeiiadas
Supervisor de campo de empresa CAP inversiones & construcciones S.A. C.

Area: Gerencia técnica.

1.4.1. En el ambito de Campo

- Identificacion de predios, toma de datos; asi como tomas fotograficas.

- Levantamiento de Informacion de campo, tales como limite de la urbanizacion y de
los lotes, sus construcciones y componentes urbanos utilizando equipos

topograficos como estacion total.

1.4.2. En el ambito de Gabinete

- verificacion de la Informacion generada en Campo.

- Comparacion de la Informacioén de campo con otras Bases Cartograficas.
- Edicion de informacion de campo.

- Elaboracion del plano de Ubicacion y localizacion de la Urbanizacion Familias Unidas Alipio
Ponce.

- Elaboracion del plano Perimétrico de la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce.

- Elaboracion del plano de Trazado y Lotizacion de la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce.
- Elaboracion del plano de Catastral de la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce.

- Elaboracion de la Memoria Descriptiva de la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce.

- Edicion y Conversion de los mapas en AUTOCAD a diversos formatos.



II. SANEAMIENTO FiSICO LEGAL DE HABILITACION URBANA
EJECUTADA EN LA URBANIZACION FAMILIAS UNIDAS ALIPIO
PONCE, SAN JUAN DE MIRAFLORES - LIMA, 2022
2.1 Problematica

En el Pert actualmente existe una gran demanda de viviendas urbanas, debido al
incremento poblacional, acentudndose por los escasos proyectos urbanisticos promovidos por los
gobiernos de turno; donde, unos de los casos de ocupacion son los terrenos denominadas como
islas rusticas, siendo la caracteristicas mas resaltante la existencia de accionistas y asociados que
adquieren el terreno matriz, para luego proceder al saneamiento fisico-legal y lograr la
independizacion de cada uno de los lotes conformantes.

En Lima Metropolitana existe la necesidad imperiosa de obtener terrenos urbanos con fines
de vivienda, producto del incremento desmedido de la poblacion, no tomando en cuenta la calidad
del predio para su adquisicion, conformandose a una posesion efectiva sin la formalizacion
correspondiente, limitandose al acceso de los beneficios individuales del predio independizado,
siendo esta, la problematica de aquellos propietarios con porcentaje de acciones de un predio
ristico matriz.

La ley 29090 en su articulo 3° sefiala que habilitacion urbana es el proceso de convertir un
predio rustico en urbano, a través de la ejecucion de obras, los cuales deberan ser realizados por
los propietarios. Asimismo, de acuerdo al articulo 34° del Decreto Supremo N°011-2017-
VIVIENDA, donde se establece que las habilitaciones urbanas que fueron ejecutadas sin contar
con autorizacion respectiva, pueden dar inicio al procedimiento de regularizacion, debiendo contar
con construcciones y obras de infraestructura de agua potable y alcantarillado; asi como de energia

eléctrica y alumbrado publico, con grado de consolidacion al 90%.



El presente informe esta focalizado en la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce
ubicado en el distrito de San Juan de Miraflores, donde no contaban con aprobacion de habilitacion
urbana; sin embargo, contaba con una consolidacion de lotes con uso de vivienda y obras de

infraestructuras de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.

2.2 Objetivos
2.2.1 Objetivo General
Desarrollar el Saneamiento fisico legal de habilitacién urbana ejecutada en la Urbanizacion

Familias Unidas Alipio Ponce, San Juan de Miraflores — Lima, 2022.

2.2.2 Objetivos especificos

- Realizar el diagnostico técnico para el saneamiento fisico legal de habilitacion urbana
ejecutada en la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce, San Juan de Miraflores — Lima,
2022.

- Elaborar los documentos técnicos para lograr la aprobacion del Saneamiento fisico legal
de habilitacion urbana ejecutada en la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce, San Juan
de Miraflores — Lima, 2022.

- Realizar el proceso de inscripcion e independizacion de los lotes de la Urbanizacion

Familias Unidas Alipio Ponce, San Juan de Miraflores-Lima-2022.



2.3 Antecedentes
2.3.1 Antecedentes internacionales:

Morocho (2024), de acuerdo a su tesis de maestria, establece como objetivo general realizar
un analisis situacional de la actualidad de procedimientos utilizados por Gobiernos Auténomos
Descentralizados en la jurisdiccion de la provincia de Los Rios, Ecuador; en la etapa de disefio y
aprobacion de urbanizaciones, que permitan la identificacion de zonas requieren mejoras, contraste
con la normatividad vigente y sus impactos en la eficiencia en las autorizaciones de construccion.
El presente trabajo utiliza un enfoque metodoldgico mixto que considera aspectos cuantitativos y
cualitativos; el tipo de investigacion utilizado es el descriptivo exploratorio. Asimismo, en esta
investigacion, fue utilizado el método deductivo, la técnica utilizada es la encuesta; ademas, se
trabajo en base a una muestra de 33 sujetos especialistas en arquitectura, ingenieria civil y otros
ligados con la construccion y al disefio urbanistico. De acuerdo a los resultados obtenidos se
recomienda la implementacion de guias de procedimientos para disefiar las futuras zonas urbanas,
siempre y cuando no existen; aunque de existir, es necesario mayor difusion. Concluye, sefialando
que se requiere de manera urgente la estandarizacion de procedimientos administrativos para
disefar las urbanizaciones en los gobiernos autdbnomos, que permitan evitar las construcciones
desorganizadas, incumplir la normatividad vigente y mejorar la eficiencia en la obtencion de

autorizaciones.

Llantén (2017), en su tesis de maestria, establece como objetivo identificar
exploratoriamente los atributos internos de la vivienda y el valor de importancia atribuida por
usuarios con la finalidad de elegir un inmueble y sus atribuciones. La investigacion presenta un
enfoque cualitativo exploratorio y la metodologia utilizada se compone de una primera etapa que

consiste en revision de bibliografia especializada y tematica; seguido de una segunda etapa,
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considera las entrevistas a experimentados y diversos usuarios de viviendas habitacionales;
ademas, presenta un muestreo intencional y no probabilistico, la muestra estaba conformada por
12 sujetos encuestados, de los cuales fueros seis expertos y seis usuarios. El estudio tiene como
resultado que las demandas de viviendas tienen incidencia en el nivel de ingreso, asi como, en la
cantidad de integrantes de cada familia y las edades de estos. Asimismo, concluye que en Santiago
de Chile la oferta en el rubro inmobiliario no ha logrado cumplir las expectativas de los usuarios,

porque las viviendas no representan los atributos demandados.
2.3.2 Antecedentes nacionales

Tello y Tomas (2023), de acuerdo a su investigacion, proponen como objetivo general a
elaborar una habilitacion urbana, para lograr la mejora del desarrollo urbano del AA.HH. 6 de
octubre en Manchay — Coronel Portillo — Ucayali 2018. Metodoldgicamente el tipo de
investigacion es aplicada, presenta el nivel de investigacion descriptiva, su disefio es cuantitativo;
asimismo, tiene al disefio de investigacion no experimental; por otro lado, la técnica utilizada es la
observacion y el instrumento es el cuestionario. El primer resultado obtenido es que el 100% de
los encuestados considera que el asentamiento humano requiere mejorar y ordenar; el segundo
resultado sefiala que el 91% de los encuestados considera que el ordenamiento de las vias es
necesario; ademas, el tercer resultado indica que el 100% considera que se requiere un centro de
salud en la localidad. Concluye su investigacion sefialando que es necesario considerar la propuesta
de realizar la habilitacion urbana en la localidad para lograr el crecimiento urbanistico, para

optimizar el entorno urbanistico referente a la zonificacion, sistema vial urbano y equipamientos.

Lliuya (2021), en su informe de suficiencia profesional, establece como objetivo general
ejecutar la habilitacion urbana Sector 1 etapa Il Hualcara, provincia Cafiete-Lima. La Metodologia

utilizada es descriptiva, porque realiza la descripcion de los procesos constructivos de una



11

habilitacion urbana; presupuesto utilizado y la programacion valorizada de la obra. Como resultado
describe la ejecucion de la habilitacion urbana estableciendo el posicionamiento a través de las
coordenadas del proyecto, las medidas y colindancias, la factibilidad financiera, asi como el
presupuesto de obra. Concluye que realizar una planificacion adecuada del proyecto de habilitacion
urbana, permitid una ejecucion y monitoreo adecuado donde el desarrollo de proyectos de
habilitacion urbana tiene incidencia en el crecimiento como pais, generando favorables

condiciones econdmicas y sociales, enmarcandose en los objetivos empresariales.

Asimismo, Olivares (2017), en su trabajo de investigacion, establece como objetivo
conocer el procedimiento de habilitacion urbana de oficio y la influencia en la propiedad privada
mediante su regularizacion en el distrito de Carabayllo. Se aplica la metodologia con enfoque de
investigacion cualitativo, se utilizo la técnica que es la entrevista; plantea como conclusion que se
logra seguridad juridica luego de obtener una propiedad independizada con la inscripcion registral

en SUNARP.
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2.4  Metodologia
Para el realizar el presente informe, la empresa CAP Inversiones & Construcciones
S.A.C. plante6 una metodologia, la misma que se divide en etapas como se logra ver en la

figura 2. Con el fin de mantener un orden especifico de acuerdo a las etapas siguientes:

Figura 2

Diagrama de flujos del procedimiento de regularizacion de Habilitacion urbana ejecutada

Procedimiento de Regularizacion de

habilitacién Urbana Ejecutada

—  —

| Obtencicn de antecedentes documentarios | Faze de carmo Fase de gabinete Aprobacion Municipal

| Seleccitn de henramientes yequipos de Tablo | | Otencion de nformacién e Inscripcisnregistral
documentaria de Lotes registral
| Ins peccitn Ocular Preliminer |
Levantamients informacicn Frocesamiento de informacicn
Topografica de Lotes y opografica
| Propaganda de procedimiento | componentes whanos
Procesamiento de Informacion
Levantamiento de informacion tomadas con Dron
con Dren
contraste con informacion normativa vigents
Elaboracion de documentacian
técnica
Valorizacion de cbras de

Habilitecianurkana
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2.4.1 Etapa Preliminar

La presente etapa busca anticiparse con la obtencion de informacion de la zona de estudio,
que permita contrastar con la informacion de la etapa de desarrollo, esta etapa presenta el siguiente
orden:

2.4.1.1. Obtencion de antecedentes documentarios. En esta seccion se busca obtener
informacion del area de estudio, existente en diversas entidades, tal es el caso de cartografia base
de la municipalidad de San Juan de Miraflores, COFOPRI, SUNARP, Municipalidad
Metropolitana de Lima; ademas, informacion que facilitan los ocupantes de la habilitacion urbana
denominada urbanizacién Familias unidas Alipio Ponce, tales como documentos técnicos antiguos

que se van a considerar para iniciar el trabajo.
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Figura 3

Cartografia Base del Distrito de San Juan de Miraflores




Figura 4

Cartografia base de COFOPRI del distrito de San Juan de Miraflores

15
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2.4.1.2. Seleccion de herramientas y equipos de trabajo. En esta seccion se realiza la
seleccion de herramientas tales como picos, lampa, picota, comba, estacas para estaciones y
delimitacion de lotes; asi como los equipos que permitiran realizar la toma de medidas tales como
wincha electronica, Estacion Total TOPCON DS 105 con todos sus componentes y accesorios que
pertenecen a la empresa CAP INVERSIONES & CONSTRUCCIONES S.A.C.
Figura §

Fotografia de estacion total Estacion Total TOPCON DS 105.

Figura 6

Fotografia de baston y prisma topografico
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2.4.1.3. Inspeccion ocular preliminar. En esta parte se realiz6 la visita al predio matriz,
donde se identifico la situacion fisica, tales como consolidacion de viviendas y entorno urbano, asi
como existencia del componente urbano como pistas y veredas, existencia de servicios basicos
como electrificacion definitiva, agua y desagiie.

Figura 7

Fotografia de visita de campo 1, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce

Figura 8

Fotografia de visita de campo 2, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce
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Figura 9

Fotografia de visita de campo 3, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce

2.4.14. Propaganda de procedimiento. En esta seccion se difunde los aspectos
positivos y beneficios que genera el procedimiento, los que se dan a conocer a los dirigentes y
residentes de la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce, donde se les explica sobre la

formalizacion de su propiedad y se establece una solucion juridica viable.

2.4.2. Etapa de desarrollo técnico

Esta etapa se subdividio en dos fases, siendo la primera el trabajo de campo y la segunda
fase es el trabajo de gabinete de acuerdo a la siguiente descripcion:

2.4.2.1. Trabajo de Campo

A. Obtencion de informacion documentaria de Lotes. Se obtuvo informacion referente
a cada lote integrante de la Urbanizacién Familias Unidas Alipio Ponce, tal es el caso de

Constancia de posesion, planos de construccion, contratos privados de compra venta, escrituras
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publicas, planos visados para servicios basicos, documentos complementarios.

B. Levantamiento de informacion topogrifica de lotes y componentes urbanos. Se
realiz6 la toma de informacion de campo desarrollando un levantamiento topografico de los lotes
y los componentes urbanos, para ello se utiliz6 la Estacion Total TOPCON DS 105.

Figura 10

Fotografia de levantamiento de campo 1, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce

Figura 11,

Fotografia de levantamiento de campo 2, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce
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Figura 12

Fotografia de levantamiento de campo 3, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce

Figura 13

Fotografia de levantamiento de campo 4, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce
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C. Levantamiento de informacion con DRON. En este paso busca generar una imagen
clara y precisa mediante un vehiculo aéreo no tripulado, en el proyecto se us6 el DRON PHANTON
4 PRO V2.0.

Figura 14

Imagen de levantamiento de informacion con Dron, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce

2.4.2.2. Fase de Gabinete.
A. Revision de partida registral. El predio matriz denominado Terreno ubicado a la altura
avenida del puente Alipio Ponce de la autopista panamericana sur esta inscrito en la partida

electronica N°49069333, tiene los siguientes linderos y medidas perimétricas:



22

Por el Norte: Colinda con Propiedad de terceros con tres tramos: Primer Tramo C-D con 29.00
ML. con Angulo en C de 89°01'51"; Segundo Tramo D-E con 63.00 ML. con Angulo en D de
269°44'42"; Tercer Tramo E-F con 57.00 ML. con Angulo en E de 89°07'24".

Por el Sur: Colinda con Propiedad de terceros en un tramo A-B de 119.25 ML. con Angulo en A
de 65°52'46",

Por el Este: Colinda con la Antigua Carretera Panamericana Sur (Hoy Av. Pedro Miotta) en un
tramo B-C de 12.00 ML. con Angulo en B de 90°53'05".

Por el Oeste: Colinda con La Autopista Panamericana Sur en un tramo F-A de 80.80 ML. con
Angulo en F de 115°20'12".

Area : 5,812.50 m2.

Perimetro : 361.05 ml.



Figura 15

Imagen de partida registral, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce

Partida Registral N7: 49069333
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B. Procesamiento de informacion topogrdficos. En esta seccion se edita la
informacion obtenida en campo, para lo cual, la informacion nativa es trasladada a la computadora;
para ello, se utilizan los medios magnéticos y programas que son instalados en la computadora
como es el software Autocad civil 2022, mediante el cual se proyecta los puntos levantados en
campo, permitiendo su clasificacion y la generacion de poligonos que representan una lotizacion
con sus respectivas manzanas urbanas.

Figura 16

Imagen de datos de levantamiento topografico, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce
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C. Procesamiento de las imdgenes tomadas con DRON. Las imagenes son corregidas
detectando en este proceso la distorsion de las iméagenes; posteriormente, son unidos hasta lograr
un mosaico, para crear una imagen de ortofoto de alta precision. Esta imagen de ortofoto, es una
Imagen actualizada que permite corroborar la informacién que fue recolectada en el levantamiento
de informacion topografica logrando su visualizacion.

Figura 17

Imagen de Ortofoto, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce
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D. Contraste con informacion normativa vigente. En este apartado se detallard los

aspectos normativos o parametros que afectan a la habilitacion urbana.

Zonificacion; Peiia (2021), define a la zonificacion como el instrumento de
gestion que comprende a las normativas urbanisticas para una adecuada regulacion del uso del
suelo, tomando como base la capacidad portante del suelo, para lograr ubicar actividades sociales,

econémicos y equipamientos urbanos.
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El terreno matriz que es materia de regularizacion de habilitacion urbana ejecutada se encuentra
enmarcado dentro de una Zonificacion de Comercio Zonal — CZ, de acuerdo al Plano de
Zonificacion y Uso de Suelos aprobado por Ordenanza N°1084-MML correspondiente al Distrito

de San Juan de Miraflores.

Figura 18

Predio matriz ubicado en zonificacion Comercio Zonal — CZ, de acuerdo a la ordenanza
N°1084-MML, vigente a la fecha.

- Sistema Vial Metropolitano; el terreno materia de estudio se encuentra ubicado
frente a la via Avenida Pedro José¢ Miotta, de acuerdo al Plan Vial Metropolitano de Lima,
aprobado por Ordenanza N°341-MML, el terreno matriz se ubica frente al Av. Pedro Jose Miotta

con una seccion vial de 50.00 ml de acuerdo a los mddulos viales descritos en la figura 19.
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Figura 19

Imagen de la Seccion Vial de la Av. Pedro Jose Miotta.

- Reglamento Nacional de Edificaciones; el presente trabajo se sujeta a la norma
GH.10 y norma GH.020 donde se describe los componentes de disefio urbano, donde se establece
el disefio de las areas de uso publico y de los terrenos conformantes de la urbanizacién. Asimismo,
en el Capitulo II, describe el disefio de las vias las cuales se integraran al sistema vial de acuerdo

al Plan de Desarrollo Urbano del distrito de San Juan de Miraflores.



Figura 20

Imagen de secciones de vias locales normativo del RNE, aplicables a una habilitacion urbana.

TIPOS DE VIAS VIVIENDA COMERCIAL INDUSTRIAL 08
ESPECIALES
VIAS LOCALES PRINCIPALES
ACERAS O VEREDAS 1.80 2.40 3.00 3.00 2.40 3.00
ESTACIONAMIENTO 2.40 2.40 3.00 3.00 - 6.00 3.00 3.00 - 6.00

SIN CON SEPARADOR CENTRAL | SIN SEPARADOR | SIN SEPARADOR | SIN SEPARADOR
SEPARADOR |2 MODULOS A CADA LADO| 2 MODULOS DE | 2 MODULOS DE | 2 MODULOS DE

Pl

AT QCALZADYS MODULOS D|DEL SEPARADOR 3.60 3.60 3.30 - 3.60

3.60 300 | 330 CON SEPARAD. CENTRAL: 2 MODULOS A C/ LADO

VIAS LOCALES SECUNDARIAS
ACERAS O VEREDAS 1.20 2.40 1.80 1.80 - 2.40
ESTACIONAMIENTO 1.80 5.40 3.00 2.20 - 5.40

TS O CNZADAS DOS MODULOS DE 2 MODULOS DE | 2 MODULOS DE | 2 MODULOS DE

2.70 3.00 3.60 3.00
E. Elaboracion de documentacion técnica. La presente regularizacion de

habilitacion urbana ejecutada correspondiente a la urbanizacion Familias Unidas Alipio
Ponce, presenta un area bruta total de 5,812.50 m2., la cual tiene un area util de uso
residencial de 4,229.51 m2., compuesta por las manzanas A, B, C, D, E, con un total de 40
lotes de vivienda; 1 lote signado como parque con un area de 139.93 m2. Asimismo, el area
de vias locales es 1,443.06 m2. Por lo que, se detalla el cuadro general de distribucion de

areas, tal como se detalla en la figura 21.
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Figura 21

Imagen de cuadro general distribucion de areas, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce.

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
AREA BEUTA TOTAL 2,812.a0 me2
AREA WIA METROPOLITAMA 000,00 me
AREA BEUTA (T2 5,81250 m2
AREA UTIL DE USOS RESIDEMCIAL 4,229.51 m2
asREA DE WIAS LOCALER 1,443.06 md
AEEA DE PARGUE 13993 m2

El terreno matriz presenta el cuadro de datos técnicos como se describe en la figura 22;
Figura 22

Imagen de cuadro de datos técnicos, perimetro de Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce.

CUADRO DE DATOS TECNICOS DATUM WGS 84
ERTICE LADO | DISTEMCIA | ANG. INTERND ESTE {3} NORTE ()
A, A—B 11825 E5'52 48" 2B4E55. 6444 555 I967.0136
E B-C 12.00 SO E3ns" 284758, TOG3 oS40 1.8157
C c-0 FY.00 aaro1s” 2847864007 A4 13,1485
[ b-E 63,00 2EO'447427 2847385820 B554004.689%
E E-F 57.00 BT " 284720.0154 B6E4064 8606
F F—a, 2480 115207 12" 2EB4EER BILS BEh4047 1585
TOTAL IE51.405 FaootoR
Suma de angulos {reall = FROO0MOT
Errer acumulada = 00M 00700

A continuacion, se describe a las manzanas de uso de vivienda y parque de acuerdo a lo
siguientes:
Manzana A; tiene un Area de 264.99 m2 y contiene 3 lotes destinados para el Uso de Vivienda,

cuyas areas se describen en la figura 23.



Figura 23

Imagen de cuadro de manzana A, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce.

MAMNZANA A
LOTE AREA | FRENTE |LATO DERECHO |LADD IZRUIERDO | FOWDO
1 101.03 70E 15.15 14,82 £ 4%
2 7355 1290 .90 &3 1250
3 24.41 13.09 D 2,90 1511
TOTAL = 26459 m

Manzana B; tiene un Area de 1,045.28 m2 y contiene 10 lotes destinados para el Uso de Vivienda,

cuyas areas se describen en la figura 24.

Figura 24

Imagen de cuadro de manzana B, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce.

MEMNZANA B

LOTE | AREA | FREMTE [LADOD DERECHD |LADO IZRUIERDO | FONDO
1 79,97 515 15,549 15.47 5,15
g 64,79 607 | 34614081156 15.53 20,08
3 834,34 6,00 14.01 14,12 5,00
§5.79 6,00 13,94 14.01 £.00
5 55,38 6,00 13,85 13,94 £.00
= g2.81 &, 00 1277 13,83 &,00
52,30 £, 00 1368 13.77 £.00
12258 500 13,54 13.68 9,08
E 53254 4,00 1348 13,54 3,95
10 107, 44 .00 1336 13,42 .0z

TOTAL = 104528 m2

Manzana C; tiene un Area de 530.00 m2 y contiene 4 lotes destinados para el Uso de Vivienda,

cuyas areas se describen en la figura 25.
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Figura 25

Imagen de cuadro de manzana C, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce.

MANZANS C
LOTE ARES | FREMTE |LADOD DERECHO [LADO [ZQRUIERDO | FOKNDO
1 107,73 70 1547 1332 .00
c o a0 15,32 1319 &.00
3 2071 .00 1519 1503 6,00
4 =40.02 1345 15.03 16,23 1277
TOTAL = S20,00 m2

Manzana D; tiene un Area de 1,620.00 m2 y contiene 18 lotes destinados para el Uso de
Vivienda, cuyas areas se describen en la figura 26.
Figura 26

Imagen de cuadro de manzana D, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce.

MAHZANS T
LOTE | AREA | FRENTE|LADD DERECHO |LADD IZRUIERDO | FOMDO
1 20,00 £.00 15.00 15.00 £.00
z 2000 £.00 15.00 15.00 &.00
3 20,00 £.00 15.00 15.00 £.00
4 2000 £.00 15.00 15.00 &.00
5 20,00 £.00 15.00 15.00 £.00
& 2000 £.00 15.00 15.00 &.00
7 20,00 £.00 15.00 15.00 £.00
g 2000 £.00 15.00 15.00 &.00
2 20,00 £.00 15.00 15.00 £.00
10 20,00 £.00 15.00 15.00 &.00
u SO0 &0 15,00 1500 &0
= 20,00 £.00 15.00 15,00 &.00
13 20,00 6,00 15.00 15,00 £,00
14 2000 £.00 15,00 1500 £.00
15 S0.00 £.010 15.00 1500 £.00
16 20,00 £.00 15.00 15,00 £,00
v SED &0 1500 1500 &0
18 200 £.00 15,00 1500 £.00
TOTSL = 162000 m2
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Manzana E; tiene un Area de 769.24 m2 y contiene 5 lotes destinados para el Uso de
Vivienda, cuyas areas se describen en la figura 27.
Figura 27

Imagen de cuadro de manzana E, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce.

MAMNZANA  E
LOTE AREA | FREMTE [L4DO DERECHO [LADO IZRUIERDO | FONDO
1 173,80 1100 1721 1174 13.95
2 14259 F=l] 20,85 17,21 5,56
3 13257 .00 2365 2055 6.5%
4 145,48 T 26.29 E3.ES 642
] 156,20 £ 0 29,15 E6.39 6,08
TOTAL = 78324 nme

PARQUE N°1; tiene un Area de 139.93 m2 y contiene 1 lote destinados para el Uso de recreacion
publica, cuyas areas se describen en la figura 28:
Figura 28

Imagen de parque N°1, Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce.

CUADRO DE MaMNZana FPAREUE M21

MAMNIANS  E
LOTE AREA | FREMTE [LADO DERECHO |LADD IZRUIEEDO | FOWDO
£ 159,93 17,73 4,64 11.74 17,45
TOTAL = 139293 m2

La descripcion realizada anteriormente es el resumen de la documentacion técnica tal es el

caso de plano de lotizacion, Plano perimétrico, plano de ubicacion y plano de alturas.

Asimismo, para la elaboracion de los planos antes mencionados, se considerd los siguientes

aspectos y criterios:

a) El plano perimétrico debe contener el cuadro de datos técnicos con coordenadas
UTM WGS 84 y la respectiva Zona donde esta ubicado el proyecto; siendo que, para

el presente caso es Zona 18



b)

f)

Todos los planos deben representarse a una adecuada escala, permitiendo una
visualizacion e identificacion de los datos técnicos contenidos encada plano.

Todos los planos deben contener grillas de las coordenadas UTM.

Todos los planos deben contener la denominacion del predio matriz; asi como, los
linderos y colindancias registrales.

El plano de replanteo de lotizacion debe contener la trama urbana, que incluya
veredas, nombre de calles, numeracion de manzana y lotes.

Los planos y memorias deben contener los datos de los propietarios registrales.

Habiendo descrito algunas consideraciones anteriormente se presentan los planos

elaborados como se detallan en la figura 29, figura 30, figura 31 y figura 32.

33
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Imagen de plano de lotizacion de la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce

Figura 29
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Figura 30

Imagen de plano perimétrico de la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce
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Figura 31

Imagen de plano ubicacion de la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce
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Imagen de plano de alturas de edificacion de la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce

Figura 32
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F. Valorizacion de obras de habilitacion Urbana. Segun Pizarro y Vasquez (2023),
sefalan que valorizacion es el costo de los recursos necesarios para la prestacion de un servicio o
la producciéon de bien; siendo que, incluyen los costos de mano de obra requerida, materiales,
herramientas y equipos utilizados para ejecutar la obra. Por ello, la valorizacion de las obras en la
habilitacion urbana denominada urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce se ha desarrollado
considerando las obras existentes tales como obras de energia eléctrica, agua, desagiie, pistas y
veredas; considerando las diversas partidas para ejecucion de las misma.

Figura 33
Imagen valorizacion de obras de la urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce

VALORIZACION DE OBRAS
HABILITACION URBANA EJECUTADA EN VIAS DE REGULARIZACION
URBANIZACION FAMILIAS UNIDAS ALIPIO PONCE

Descripcion PU. Cantidad |Precio parcial (5/)
Valorizacion de obras eléctricas 5.000.00 40 200.000.00
Valorizacion de obras de agua 5.000.00 40 200.000.00
potable
Valorizacion de obras de
. ¥y

dlcantariliado 6.000.00 40 240,000.00
Valorizacion de obras de pista 12232310 1 122.323.10

Valorizacion de veredas 29.961.86 1 29,961 .86

Valor Total 792,284.96

- Valorizacion de obras de electrificacion; las obras de electrificacion definitiva
fueron ejecutadas por la empresa Luz del Sur S.A.; para ello, los propietarios de la Urbanizacién
Familias Unidas Alipio Ponce se adecuaron a una Alternativa dirigida a las agrupaciones de

vivienda como los son las asociaciones y cooperativas que cuentan con habilitacion urbana
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aprobado, con autorizacién emitido por la Municipalidad Distrital de San Juan de Miraflores;
ademads deben tener un indice de ocupacion predial mayor o igual a 40%. Para ello, la valorizacion
total de obra asciende a S/ 200,000.00 con 00/100 soles, considerandose 40 lotes de vivienda
resultando S/ 5,000.00 con 00/100 soles por cada lote.

- Valorizacion de obras de agua potable; las obras de agua potable fueron ejecutadas
en por los propietarios de la habilitacion urbana; para ello, los propietarios de la Urbanizacion
Familias Unidas Alipio Ponce, con autorizacioén emitido por la Municipalidad Distrital de San Juan
de Miraflores y SEDAPAL. La obra fue ejecutada por una empresa privada, segiin manifestaron
los beneficiarios. Para ello, la valorizacion de obra total asciende a S/ 200,000.00 con 00/100 soles,
considerandose 40 lotes de vivienda resultando S/ 5,000.00 con 00/100 soles por cada lote.

- Valorizacion de obras de alcantarillado; las obras de alcantarillado fueron
ejecutadas en por los propietarios de la habilitacion urbana; para ello, los propietarios de la
Urbanizaciéon Familias Unidas Alipio Ponce, con autorizacion emitido por la Municipalidad
Distrital de San Juan de Miraflores y SEDAPAL. La obra fue ejecutada por una empresa privada,
segin manifestaron los beneficiarios. Para ello, la valorizacion de obra total asciende a S/
240,000.00 con 00/100 soles, considerandose 40 lotes de vivienda resultando S/ 6,000.00 con
00/100 soles por cada lote.

- Valorizacion de obras de pistas; las obras de pistas se desarrollaron mediante
una coparticipacion entre la municipalidad distrital de San Juan de Miraflores y los propietarios
de la habilitacion urbana denominada Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce, para ello, la
obra se valoriza en un monto que asciende a S/ 122,323.10 con 00/100 soles y la descripcion de

las partidas utilizadas para la misma se encuentran descritas en la figura 34.
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Imagen de valorizacion de obras de pistas de la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce

VALORIZACION DE OBRAS DE PISTAS

HABILITACION URBANA EJECUTADA EN VIAS DE REGULARIZACION
URBANIZACION FAMILIAS UNIDAS ALIPIO PONCE

PISTAS

DESCRIPCION UND|P.U [M.O. |MAT |EQUIPOS IMETRADOQ |ALTURA |VOLUMEN |[SUBTOTAL |TOTAL
MOVIMIENTO DE TIERRAS

MATERTAL

SUELTOCON TRACTOR 140-160 HP M3 | 12.11] 1.85 0 10.26 805.8 04 322.32] 3903.2952
ELIMINACION DE EXCEDENTES C/VOLQ.

10 M3

D=10EM. M3 | 44.82] 036 0 44.46 805.8 04 322.32] 14446.3824
SUB-BASE Y BASE

SUB-BASE GRANULAR E=0.20 M M2 |2327] 168 0.78 20.86 805 18750.966

BASE O AFTRMADO GRANULAR E=0.20 M |M2 02] 2.07]12.94 22.95 80 30555.936
CARPETA DE IMPRIMACION PARA PISTAS

RIEGO DE LIGA C/COCINA ASFALTICA 320|M2 3.72 59 14 1.73 805.8 2097.576
CARPETA ASFALTICA EN CALIENTE E=2" (M2 |52.02] 1.56] 418 8.66 805.8 41917.716
SARDINELES

SARDINEL SUMERGIDO F'C= 140 KG/CM2 (ML. | 24.19] 11.92]11.57 0.7 403.11 0751.2309] 122323.1025

Nota: la presente valorizacion fue realizada en funcion a valores descritos la revista Costos.

- Valorizacion de obras de veredas. las obras de pistas se desarrollaron mediante

una coparticipacion entre la municipalidad distrital de San Juan de Miraflores y los propietarios

de la habilitacion urbana denominada Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce, para ello, la

obra se valoriza en un monto que asciende a S/ 29,961.86 con 00/100 soles y la descripcion de las

partidas utilizadas para la misma se encuentran descritas en la figura 35.

Figura 35

Imagen de calculos de valorizacion de obras de veredas de la Urbanizacion Familias Unidas

Alipio Ponce.
VALORIZACION DE OBRAS DE PISTAS
HABILITACION URBANA EJECUTADA EN VIAS DE REGULARIZACION
URBANIZACION FAMILIAS UNIDAS ALIPIO PONCE

VEREDA

DESCRIPCION UND|PU  [M.o. |MAT |[EQUIPOS [METRADO |ALTURA |[VOLUMEN |SUBTOTAL |[TOTAL

SUB-BASE GRANULAR F=0.20 M M2 [2327] 1.68] 078 20.86 455.14 10591.1078

VEREDA DE CONCRETO PREMEZCLADOQ

F'C=140 KG/CM2

F=0.10 M. ACABADO C:A 12 M2 | 42.56] 17.87/23.54 1.15 455.14 10370.7584|  29961.8662

Nota: la presente valorizacion fue realizada en funcion a valores descritos la revista Costos.
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2.4.3 Etapa de ejecucion

Esta etapa se describe la fase de Aprobacion Municipal y su posterior inscripcion ante la
SUNARP, generando la independizacion de lotes de la habilitacion urbana ejecutada.
2.4.3.1. Aprobacion municipal. El Articulo 35° del Decreto Supremo N°011-2017-VIVIENDA,
sefala que cuando el administrado solicite el inicio de regularizacién de habilitaciéon urbana
ejecutada, debera presentar a la municipalidad correspondiente toda la documentacién indicada en
el articulo 20° del reglamento, complementado con el Anexo G. Por lo que, el procedimiento de
regularizacion de habilitacion urbana ejecutada, requiere el cumplimiento de una serie de
requisitos administrativos, los cuales estan estipulados en el Texto Unico de Procedimientos
Administrativos de la Municipalidad distrital de San Juan de Miraflores en concordancia con el
mencionado decreto supremo, siendo los siguientes:
1. Formulario Unico de Habilitacién urbana - FUHU.
2. Anexo G.
3. Copia literal de dominio vigente.
4. vigencia del poder del representante legal, en caso sea persona juridica.
5. Declaracion Jurada de habilitacion de los profesionales que interviene en el proyecto.
6. Cuando la regularizacion contemple la recepcion de obras, debera presentarse los documentos
emitidos por las entidades prestadoras de los servicios publicos.
7. Certificado de zonificacion y vias.
8. Plano de ubicacion y localizacion del predio matriz.
9. Plano replanteo de trazado y lotizacion; donde la lotizacion debera estar en concordancia con el
Plan de Desarrollo Urbano aprobado por la Municipalidad Provincial.

10. Plano Perimétrico y Topografico del predio matriz.
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11. Memoria descriptiva del proyecto, que es el resumen las caracteristicas técnicas del
procedimiento.

12. Comprobantes de pago por la redencion dinero del déficit de aportes que correspondan

13. Valorizacion de obras.

14. Plano de alturas de las construcciones existentes.

15. Pago de derecho de tramite.

2.4.3.2. Evaluacion del expediente del predio. El procedimiento de regularizacion de
habilitacion urbana ejecutada, inicia con la presentacion del expediente conteniendo los
documentos técnicos a través de mesa de partes de la municipalidad distrital de San Juan de
Miraflores con el cual se asigna un nimero de registro, debiendo el funcionario sellar y realizar la
firma de todos los documentos; posteriormente devuelve el cargo del Formulario Unico de
Habilitacion Urbana — FUHU. El 6rgano competente para el presente caso es la Subgerencia de
Obras Privadas, Catastro y Gestion del Territorio, quien realiza la verificacién del cumplimiento
de los requisitos y la veracidad de los documentos en un plazo de 5 dias. Posteriormente, en 2 dias
se emite la liquidacion de los derechos; finalmente se emite la resolucion en un tiempo de 3 dias

(ver figura 36).
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Figura 36
Imagen de flujograma administrativo de procedimiento de regularizacion de habilitacion urbana

ejecutada

VERIFICACION
u&a’g&l‘ga ADMINISTRATIVA Y
TECNICA (5 dias)

(MUNCIPALIDAD)

SUISANACION
OBSERVACIONES
(7 dias)

Solo para obras ejecutadas hasta el 25.09.07 acreditadas con documento de
fecha cierta, en terrenos ocupados al 50% (min.) y con edificaciones de 25 m2. de
area (cimientos, muros, techos).

2.4.3.3. Inscripcion registral. De acuerdo a Ortiz (2020), quien sefala que inscripcion
registral es el acto de indole administrativo donde el registrador publico evalua un titulo, verifica
el cumplimiento de los requisitos para posteriormente lograr su inscripcidbn o anotar
preventivamente. Asimismo, se precisa que esta fase, se desarrolla ante la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos-SUNARP, que es la entidad encargada de la inscripcion en el
registro de propiedad inmueble respectivamente.
Se inicia con la presentacion de la documentacion técnica tales como:
a) Plano de replanteo de trazado y lotizacion.
b) Plano perimétrico
¢) Plano de ubicacion y localizacion

d) Plano de alturas de edificacion
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€) Memoria descriptiva

f) FUHU, debidamente sellado y firmado

g) Anexo G.

h) Valorizacion de Obras

1) Resolucion Municipal

1) Solicitud de inscripcion (formato verde).

La documentacion es presentada por mesa de partes asignandose el Titulo N° 2022-02117743 de
fecha 20 de julio del afo 2022, tal como se muestra en la figura 37.

Figura 37

Imagen de documentos presentados a SUNARP

EXPEDIENTE PRESENTADO A SUMARP

DOCUMENTACION LEGAL DOCUMENTACION TECNICA
SOLICITUD PLANO DE REPLANTEQ DE
LOTIZACION

RESOLUCION MUNICIPAL -
PLANO PERIMETRICO

FORMULARIO FUHU .
PLAMO DE UBICACION Y

LOCALIZACION
ANEXO G

PLANO DE ALTURAS
VALORIZACION DE OBRA

MEMORIA DESCRIPTIVA

VALORIZACION DE OBRA

Luego de la presentacion a SUNARP del expediente de habilitacion urbana ejecutada, la entidad
en mencion deriva y asigna el titulo al registrador para su calificacion registral; asimismo, de no

haber observaciones se procedera a la inscripcion de la habilitacion urbana en la partida matriz



N°49069333 del Registro de Predios de Lima de la SUNARP, de acuerdo a la figura 38.
Figura 38
Imagen de certificado literal donde se evidencia independizacion de la Urbanizacion Familias

Unidas Alipio Ponce.

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA]
OFICINA REGISTRAL LIM
N* Partida: 49969333

sunarp Vi

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
AV. DEL PUENTE ALIPIO PONCE

DE LA AUTOPISTA PANAMERICANA SUR

DISTRITO DE SAN JUAN DE MIRAFLORES

REGISTRO DE PREDIO!
RUBRO: DESCRIPCDON DEL INMUESLE -; -
ANOTACION DE INDEPENDIZACION: Se han Independizado los iotes en las p:;hﬁu slgunem:
PARTIDA DESCRIPCION S
15110059 MZ ALOTE 1 M
15110100 MZ ALOTE2 J%
15110101 MZ ALOTE 3 o ~
15110102 MZBLOTE 1 AY ~
15110103 MZ B LOTE 2 & v
15110104 MZBLOTE 3 Tl S,
15110106 MZBLOTE 4 2 S Yy
15110106 MZ BLOTE 5 ~ A~
15110107 MZBLOTES “r &2
15110108 MZBLOTE7 Y o%
15110109 MZ BLOTE S 2 L™
15110110 MZ BLOTES Oa N
15110111 MZ B LOTE 10 0N -
15110112 MZ C LOTE 1 Ay AN
15110113 MZ CLOTE 2 WY Al
15110114 MZCLOTES - o &S
15110255 MZ C LOTE 4 Ay
15110256 MZ D LOTE 1 Y o \J
15110257 MZ D LOTE 2 T Ay
15110258 MZDLOTES sl ™
15110259 MZ D LOTE 4 Ay
15110260 MZDLOTES = ~
15110261 MZ D LOT‘EGN\ 0N
15110262 MZ D LOTE 7, ~
15110283 MZDLOTES' (7,
15110264 MZDLOTES
15110258 MZ D LQTE 10 g
15110268 MZ D LOTE 11.°
15110267 MZ DAOTERZ
15110288 MZ DU OTERIY
15110269 MEZD LOTE44
15110270 1Az.0 LOTE15
15110271 \%
15110272 DLOTE 1,
15110273 ot ) LOTE 18
15110274 ‘\ 1z ELOTE 1
15110205 o ! _MZELOTE2
15110266 | “MZELOTE3
15110268, - _ MZELOTE4

15110@&_. S, MZELOTES

- 4
Presentacion y Dereches: El titulo fue presertade el 20007/2022 & las 11:50:21 AM horas, bajo el N° 2022-
02%17 743 del Tomo Diarno 0492 Derschos cobrados S¢ 1,934.00 sokes con Recibo(s) Namero(s) 00318018-
125 00018561948 - Lims. 12 de Octubre de 2022 -




III. APORTES MAS DESTACABLES A LA INSTITUCION

Los aportes mas destacables a la institucion fueron:

Control de procedimiento de toma de informacioén de campo.

Supervision del procesamiento de informacion de campo.

Supervision en la elaboracion del expediente técnico de habilitacion urbana
ejecutada en la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce.

Gestion ante la municipalidad distrital de San Juan de Miraflores para la viabilidad
del procedimiento de habilitacion urbana ejecutada en la Urbanizacion Familias
Unidas Alipio Ponce.

Gestion ante la SUNARP para la inscripcion del procedimiento de regularizacion
de habilitacion urbana ejecutada en la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce.
Gestion ante la SUNARP para la inscripcion del procedimiento de independizacion
de los lotes conformantes de la habilitacién urbana ejecutada en la Urbanizacion

Familias Unidas Alipio Ponce.
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IV. CONCLUSIONES

Se realizo el Procedimiento Técnico de regularizacion de habilitacion urbana ejecutada en
la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce en el Distrito San Juan de Miraflores —
Lima, 2022.

Se realiz6 el diagnostico técnico para el procedimiento de regularizacion de habilitacion
urbana ejecutada en la Urbanizacion Familias Unidas Alipio Ponce en el Distrito San Juan
de Miraflores — Lima, 2022.

Se elabor6d los documentos técnicos para lograr la aprobacion del procedimiento de
regularizacion de habilitacion urbana ejecutada en la Urbanizacion Familias Unidas Alipio
Ponce en el Distrito San Juan de Miraflores — Lima, 2022.

Se describio el proceso de inscripcion e independizacion de los lotes en la Urbanizacion

Familias Unidas Alipio Ponce, distrito San Juan de Miraflores-Lima.



48

V. RECOMENDACIONES

Se recomienda a la municipalidad distrital de San Juan de Miraflores identificar plenamente
a todas las habilitaciones urbanas ejecutadas del distrito y que se encuentran inscritos en
SUNARP como predio rustico y sin independizacion de sus lotes, para que puedan realizar
el saneamiento fisico legal y asi puedan tener obtener la independizacion de sus lotes con
su respectiva partida electronica.

Se recomienda a la municipalidad distrital de San Juan de Miraflores el fortalecimiento en
la fiscalizacion de las lotizaciones informales, porque debido a ello, se generan el déficit
de aportes por habilitacion urbana como es el caso de falta de equipamiento en salud,
educacion y de recreacion publica.

Se recomienda una modificacion de la ley 29090, donde se proceda adecuar las
habilitaciones urbanas ejecutadas y pasen a ser considerados habilitaciones urbanas de
oficio, evitando asi trabas burocraticas y pagos de dinero por déficit de aportes, como es el

caso del presente informe.
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VII. ANEXOS
Anexo A: Plano de replanteo de trazado y lotizacion
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Anexo B: Plano Perimétrico
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Anexo C: Plano de ubicacion y localizacién
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