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Resumen

El presente informe, describe las actividades desarrolladas en el estudio de Diagndstico de
La Informalidad de posesion Informal Fray Ramon Rojas II Etapa, ubicado en el distrito de Salas
provincia y departamento de Ica, aproximadamente en el kilémetro 290 de la Carretera
Panamericana Sur, se tiene como finalidad contar con informacion actualizada de la posesion
informal determinando su factibilidad de ser incorporada a la etapa del diagndstico técnico legal,
a fin de programar las acciones de formalizacién, por lo que se han analizado respecto a las
superposiciones graficas, asi como las caracteristicas fisicas que presenta el entorno, se ha
determinado, que la posesion informal estd compuesto por 48 lotes de vivienda exclusivamente,
dentro de un drea de 9,842.61 m? encerrados dentro un perimetro de 491.97 ml. cuenta con
zonificacion Residencial de Densidad Baja (RDB), se encuentra en superposicion con propiedades
privadas, por lo que se concluye que el proceso de formalizacion le corresponde al procedimiento
de propiedad privada, dado que del estudio realizado advierte superposicion con propiedad privada
inscrita y escritura de donacion no inscrita a favor de la Municipalidad Distrital de Salas, por lo
que, se recomienda realizar acciones previas y coordinaciones con la entidad edil, la que deberd
solicitar la independizacién del area donada a su favor, asimismo, el inicio de las acciones en
propiedad privada es a peticion de parte de los administrados por lo que se deberd realizar
asambleas informativas en la referida posesion informal a fin de que inicien con la solicitud ante

la entidad.

Palabras clave: diagnoéstico de la informalidad, posesiones informales.



Abstract

This report describes the activities developed in the Diagnostic Study of the Informality of
Informal Possession Fray Ramon Rojas II Stage, located in the district of Salas, province and
department of Ica, approximately at kilometer 290 of the South Pan-American Highway, it is The
purpose is to have updated information on informal possession, determining its feasibility of being
incorporated into the legal technical diagnosis stage, in order to schedule formalization actions,
which is why it has been analyzed with respect to graphic superpositions, as well as physical
characteristics. that the environment presents, it has been determined that the informal possession
is composed of 48 housing lots exclusively, within an area of 9,842.61 m? enclosed within a
perimeter of 491.97 ml. It has Low Density Residential (RDB) zoning, it is overlapping with
private properties, so it is concluded that the formalization process corresponds to the private
property procedure, given that the study carried out notes overlap with registered private property
and deed. of unregistered donation in favor of the District Municipality of Salas, so it is
recommended to carry out prior actions and coordination with the municipal entity, which must
request the independence of the area donated in its favor, as well as the beginning of the property
actions private is at the request of those administered, so information meetings must be held in the

aforementioned informal possession in order for them to begin with the request before the entity.

Keywords: diagnosis of informality, informal possessions



I.  INTRODUCCION

La modalidad desarrollada por el autor corresponde a la suficiencia profesional, el cual esta
basado en la estructura del Anexo IV, de la Oficina de Grados y Titulos de la Universidad Nacional
Federico Villarreal.

La autora desarrolla el presente informe en base a su experiencia ganada dentro de las
acciones del saneamiento fisico legal desplegada en el Organismo de Formalizacién de la
Propiedad Informal COFOPRI, siendo que la autora ha desarrollado el Diagndstico de la
Informalidad de la posesion informal Fray Ramon Rojas 11 Etapa, ubicado en el distrito de Salas
provincia y departamento de Ica, a fin de determinar la factibilidad de incorporar a la posesion
informal (P.1.) en el proceso de formalizacion; por lo que, se ha recopilado informacién en campo,
estudio e investigacion de los derechos de propiedad que han permitido determinar su ubicacion,
cantidad de lotes, superposiciones graficas de Propiedades inscritas y no inscritas en el Registro
de Predios, asimismo, las caracteristicas fisicas que presenta la posesion informal, todo ello con el
fin de determinar si cumplen con el marco legal vigente.

1.1 trayectoria del autor

La suscrita, Mirian Yoshi Mateo Arias, en adelante la autora, en la actualidad cuenta con
el grado de bachiller en Ingenieria Geografica de la Universidad Nacional Federico Villarreal,
cuenta con conocimiento y experiencia, desarrolladas en actividades de campo y gabinete durante
los 16 afios de trabajo contribuyendo en el desarrollo del Pais dentro de instituciones estatales y
privadas, donde ha participado en proyectos catastrales y en saneamiento fisico legal.

La experiencia de la autora en catastro se inicia en el catastro de clientes ejecutado por el
Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Lima - SEDAPAL, posteriormente en

levantamientos catastrales ejecutado por COFOPRI, seguido a ello la autora ingresa a trabajar en



los procedimientos para el saneamiento fisico legal, en el COFOPRYI, institucién que formd a la
autora el cual le permitié haber participado en proyectos diversos, aportando el conocimiento
aprendido en los afios de formacion.

1.1.1 Grado académico.

Mediante proceso de Admisién Ordinaria convocado por la Universidad Nacional Federico
Villarreal, la autora ingres6 a la Facultad de Ingenieria Geografica, Ambiental y Ecoturismo,
escuela profesional de Ingenieria Geografica en el afio 1993, institucion pubica que imparte
formacion en diversas facultades para la formacion de profesionales en beneficio de la sociedad.

Posteriormente, el 29 de abril de 2010, el concejo de Facultad, de la Facultad de Ingenieria
Geografica, Ambiental y Ecoturismo (FIGAE), otorga a la autora, el grado de Bachiller en
Ingenieria Geogréfica, Grado conferido por el Concejo Universitario de la Universidad Nacional
Federico Villarreal, el 23 de julio del mismo afio, el cual ha permitido que la autora pueda
desempefiarse en actividades relacionadas a la carrera. (ver Anexo A Grado académico)

1.1.2 Areas de Experiencia.

La autora, ha adquirida experiencia en los afios de desempefio en las funciones
encomendadas en diversos proyectos tanto en instituciones estatales como en instituciones
privadas, desempefidndose en cargos en diversas dreas, en campo y gabinete, las cuales han

permitido desarrollarse profesionalmente a la autora en las siguientes areas segin cuadro siguiente.



Tabla 1

Areas de experiencia

Areas de experiencia

Catastro
Cartografia
Sistemas de Informacién Geografica

Saneamiento fisico legal

Nota: Areas de experiencia

1.1.3 Experiencia Profesional.

La experiencia profesional de la autora inicia en el afio 2009, fecha en la que inicia
laborando en temas referentes al catastro de predios y catastro de clientes, asi como, el saneamiento
fisico legal, en los diferentes cargos ocupados en las dreas de Catastro y Saneamiento Fisico Legal.

eEn el aiio 2009 al 2015, trabajé en COFOPRYI, en la Direccién de Catastro, iniciando
en el Proyecto de Consolidacion de la Propiedad Informal — PCDPI, con el cargo de Técnico
de Campo, posteriormente como Editor, finalmente con Analista de Sistema de Informacion
Geogrifica.

eEn el afo 2015 ala fecha, trabaja en COFOPRI en la Subdireccion de Formalizacion
Integral de la Direccién de Formalizacion Integral, iniciando con el cargo de base grafica,
posteriormente el cargo de especialista técnico, en la actualidad la autora viene
desempeifidndose como especialista en Adjudicacién de Mercados y Lotes Onerosos, de la

misma subdireccion.

1.2 Descripcion de la Empresa.

1.2.1 Antecedente de la Empresa
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El COFOPRI fue creado en 1996 mediante el Decreto Legislativo N° 803, Ley de
Promocién del Acceso a la Propiedad Formal, denominada primero como Comisién de
Formalizaciéon de la Propiedad Informal — COFOPRI, posteriormente a ello, se modifica su
denominacién por la de Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal, pero mantiene sus
siglas de COFOPRI, se encuentra adscrito al Ministerio de Vivienda Construccién y Saneamiento
(MVCS), como organismo rector, encargado de disefiar y ejecutar de manera integral el Programa
de Formalizacion de la Propiedad a nivel nacional, centralizando sus competencias y toma de
decisiones con esta finalidad.

Es de sefialar que, en el afio 2020 se promulgé la Ley N° 31056, Ley que amplia los plazos
de la Titulacion de Terrenos ocupados por posesiones informales hasta el 31 de diciembre de 2015,
respecto del régimen temporal extraordinario de formalizacion tendrd una vigencia al 31 de
diciembre de 2026.

1.2.2 Mision

“Formalizar y adjudicar la propiedad predial urbana y su mantenimiento en la formalidad,
generar y actualizar el catastro urbano, asi como la asistencia técnica en materia de formalizacion
y catastro urbano a favor de los ciudadanos de menores recursos y Gobiernos Locales, de manera
integral, comprehensiva y oportuna”. (COFOPRI, 2022, pag. 9)

1.2.3 Objetivos Estratégicos.

“Los Objetivos Estratégicos Institucionales (OEI) se encuentran alineados al logro del
tercer Objetivo Estratégico Sectorial (OES 3): Disminuir la Informalidad de la propiedad predial
urbana y al OES7: Mejorar la capacidad de gestion de las instituciones del sector, establecido en
el Plan Estratégico Sectorial Multianual (PESEM) 2016-2026 del Ministerio de Vivienda

Construccién y Saneamiento”. (COFOPRI, 2022, pag. 10)
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1.2.4 Oficinas de la Institucion

COFOPRI es un 6rgano desconcentrado que estd presente en todo el Perd, mediante
las oficinas en los 24 departamentos del Pais, denominadas Oficinas Zonales (OZ), por la geografia
del territorio Nacional se tiene algunas oficinas zonales que cuentan con jurisdiccién ampliada,
esto implica territorios de otros departamentos que por cercania es factible trabajarlas, para dar

una atencion eficiente y eficaz, con la finalidad de dar atencién a la necesidad de la ciudadania

(COFOPRI,2023).

Tabla 2

Oficinas zonales de COFOPRI

()rganos Desconcentrados Sede

Oficina Zonal Amazonas Chachapoyas
Oficina Zonal Ancash Huaraz
Oficina Zonal Apurimac Abancay
Oficina Zonal Arequipa Arequipa
Oficina Zonal Ayacucho Ayacucho
Oficina Zonal Cajamarca Cajamarca
Oficina Zonal Cusco Cusco
Oficina Zonal Huancavelica Huancavelica
Oficina Zonal Huanuco Huanuco
Oficina Zonal Ica Ica

Oficina Zonal Junin Huancayo
Oficina Zonal La Libertad Trujillo
Oficina Zonal Lambayeque Chichayo
Oficina Zonal Lima — Callao Lima

Oficina Zonal Loreto

Iquitos
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()rganos Desconcentrados Sede

Oficina Zonal Madre de Dios Puerto Maldonado

Oficina Zonal Moquegua Moquegua
Oficina Zonal Pasco Oxapampa
Oficina Zonal Piura Piura
Oficina Zonal Puno Puno
Oficina Zonal San Martin Tarapoto
Oficina Zonal Tacna Tacna
Oficina Zonal Tumbes Tumbes
Oficina Zonal Ucayali Pucallpa

Nota: Memoria Anual 2022 del COFOPRI
1.3 Organigrama de la Empresa

El Reglamento de Organizacién y Funciones del Organismo de Formalizacion de la
Propiedad Informal, aprobado mediante Decreto Supremo N° 025-2007-VIVIENDA, describe la
estructura organica y relaciones de la institucion, asi como, las funciones y atribuciones de las
unidades orgénicas de distribucion de la institucion, la autora viene laborando en la Subdireccion
de Formalizacion Integral, la cual depende de la Direccion de Formalizacién Integral, en el cargo
de Especialista en Adjudicacion de Mercados y Lotes Onerosos desde el 2017 hasta la actualidad.

Figura 1

Organigrama de la Direccion de Formalizacion Integral del COFOPRI

Direccion de
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|
| | |
Subdireccion de
Declaracion y
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Integral de Formalizacion

Regulacion de la
Propiedad

Formalizacion


https://www.cofopri.gob.pe/media/2039/rof_2007.pdf

Figura 2

Organigrama del COFOPRI
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1.4 Areas y funciones desempeiiadas.

La autora inicia su trabajo en COFOPRI (junio del 2009) en la subdireccién de
catastro, en el Proyecto de Consolidacién de la Propiedad Informal (PCDPI), proyecto ejecutado
por COFOPRI y financiado por el Banco Mundial, iniciando sus actividades como técnico de
catastro realizando actividades de campo y gabinete, las funciones realizadas se describen a

continuacion.

1.4.1 Subdireccion de Catastro.
La subdireccién de Catastro (SDC) depende jerdrquicamente de la Direccién de Catastro,

entre las funciones de la SDC se tiene segun tabla siguiente.

Tabla 3

Funciones de la Subdireccion de Catastro

Funciones de la Subdireccion de Catastro

Supervisar las acciones de la conservacion del Catastro con fines de formalizacion, segin
la normativa vigente

Desarrollar las normas, especificaciones y recomendaciones técnicas para la realizacion de
las actividades de Catastro, Sistemas de Informacion Geografica y procesamiento de
imégenes satelitales con fines de formalizacién, en coordinacién con la Direccién de
Normalizacién y Desarrollo

Apoyar a las Oficinas Zonales en las acciones relacionadas con la conservacion del
Catastro con fines de formalizacion

Supervisar, controlar y hacer cumplir las especificaciones técnicas establecidas en cada
una de las actividades catastrales

Emitir opinién especializada en los asuntos de su competencia

Otras que le correspondan de acuerdo a ley o le encargue la Direccion de Catastro

Nota: COFOPRI, ROF, 2007, Art.52°
Funciones desempeiadas:

a) Técnico Catastral



15

La autora se ha desempefiado como Técnico Catastral en la subdireccién de Catastro, mediante el
cual se ha realizado el levantamiento de las fichas catastrales en campo, visitando lote por lote las
unidades catastrales asignadas, posterior a ellos en gabinete se procesa la informacion, realizando

las siguientes funciones, de acuerdo a la tabla 4.

Tabla 4

Funciones desemperiadas como técnico Catastral

Funciones desempefiadas en el cargo de Técnico Catastral

Verificar las dreas construidas en campo, levantando 4reas libres, medidas perimétricas y
colindancias conforme lo ubicado en campo, establecer y definir las caracteristicas fisicas
del predio (uso, material predominante, acabados, estado conservacién y construccion),
obras complementarias. Constatar ubicacién del predio (nombre de vias) e ingresos
(puertas, numeracion), en coordinacién con el Supervisor Catastral.

Verificar la informacion de las fichas catastrales, contenidos en los expedientes de cada
manzana

Determinar los cambios que se encuentren en relacidn al plano editado.

Revisar vistas fotograficas del predio catastrado, que corresponda con las fichas
catastrales.

Presentar en el tiempo indicado el expediente de 1a manzana que se le asigne con todas las
unidades catastrales que la conforman

Coordinar con el Supervisor todos los aspectos técnicos referidos al trabajo que
desempeiia.

Coordinar permanentemente con el personal de Control de Calidad de la Base Gréfica para
subsanar todas las inconsistencias indicadas, por cada expediente de manzana presentado
con anterioridad

Entregar al Supervisor el reporte del control de calidad realizado al dia.

b) Editor:

La autora, posteriormente ya con la experiencia como técnico de catastro, empieza a realizar tareas

de edicion en la subdireccion de Catastro, respecto de los levantamientos catastrales ejecutados
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por COFOPRI, especificamente del catastro ejecutado en el distrito de Lurigancho provincia de
Lima, realizado por el PCDPI proyecto financiado por el Banco Mundial, en el cual la autora
trabajé de manera estandarizada para la elaboracién de los planos catastrales, ya en el proceso de
formalizacién trabajados por la institucién, la autora era la encargada de la edicién de planos
elaborados para su inscripcion en el Registro de Predios, los cuales comprendia la elaboracion de
Planos Perimétricos, Planos de trazado y Lotizacion, asi como, los planos para la inscripcion de

los predios matrices, realizando las siguientes funciones, de acuerdo a la tabla 5.

Tabla 5

Funciones desemperiadas como Editor

Funciones desempenadas en el cargo de Editor

Elaborar planos digitalizados en AUTOCAD vy formato shape, con base al trabajo de
campo.

Elaborar planos tematicos que contengan informacion especifica de acuerdo a los
requerimientos o necesidades.

Ejecutar la incorporacién de los planos de trazado y lotizacién en base gréfica digitalizada
de los planos elaborados con base al trabajo de campo.

Participar eventualmente en el proceso de verificacién, y en los levantamientos
topograficos que sean necesarios para certificar la informacion de campo.

c) Ingeniero especialista en sistemas de informacion geografica - ST:

La autora, posteriormente ingresa a trabajar bajo la modalidad de Contratacion Administrativa de
Servicios (CAS) en el COFOPRI, para la secretaria Técnica del Sistema Nacional Integrado de
Informacion Catastral Predial -SNCP, en la cual se realiz6 tareas de campo como en gabinete,
revisando informacién a fin de asignar Cédigos Unicos Catastrales solicitados por los

administrados, asimismo, se ha realizado las siguientes funciones, de acuerdo a la tabla 6.



Tabla 6

Funciones desempeiiadas como Ingeniero Especialista en Sistemas de Informacion Geogrdfica

Funciones desempenadas en el cargo de Ingeniero Especialista en Sistemas de
Informacién Geogréfica - ST

Generar y validad informacién GIS y elaborar reportes y otros elementos necesarios que
faciliten el andlisis y supervision de la informacion procesada.

Participar en las actividades de capacitacion del personal técnico, mediante transferencia
de capacidades.

Seguimiento y monitoreo a las oficinas zonales sobre la incorporacién de planos urbanos
al Sistema Catastral Virtual.

Revision y verificacion de la informacion gréfica y alfanumérica, para su migracién a la
base de datos de COFOPRI.

Apoyo en la implementacion del catastro virtual en las instituciones publicas que lo
requieran.

Generar y validar la informacién de caracter legal, econémico y fisico al catastro virtual
de acuerdo a los criterios establecidos por la secretaria técnica.

1.4.2 Subdireccion de Formalizacion Integral.

La Subdireccion de Formalizacion Integral depende jerarquicamente de la Direccion de

Formalizacion Integral.

Tabla 7

Funciones de la Subdireccion de Formalizacion Integral

Funciones de la subdirecciéon de Formalizacion Integral

Planificar, organizar, conducir y evaluar las acciones de formalizacion integral de
predios, comprendiendo acciones de saneamiento fisico y legal, asi como la inscripcién
de predios matriz

Desarrollar las normas, especificaciones y recomendaciones técnicas para la realizacion
de las actividades de saneamiento fisico y legal y titulaciéon de predios matriz, en
coordinacion con la Direccién de Normalizacion y Desarrollo

Apoyar a las Oficinas Zonales en las acciones relacionadas con el saneamiento fisico y
legal integral y la titulacién de predios matriz
Emitir opinién especializada en los asuntos de su competencia

17
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Nota: COFOPRI, ROF, 2007 Art. 61°.
Funciones desempeiadas:

El autor inicia sus labores en la Subdireccién de formalizacién integral en julio del 2015
bajo la contratacién de servicios no personales, posteriormente el 02 de junio del 2017 bajo la
modalidad de contratacion regulado en la Ley 1057, cargo que a la fecha se viene desempefiando,
en la cual ha participado también en la elaboracidon de lineamientos para ser aplicados en los

procesos de formalizacion de posesiones informales en propiedad estatal.

Tabla 8

Funciones desemperiadas en la Subdireccion de Formalizacion Integral

Funciones desempefadas en la Subdireccion de Formalizacion Integral

Realizar el seguimiento de las actividades de saneamiento fisico legal ejecutadas por las
oficinas zonales.

Realizar la supervision de los expedientes de saneamiento fisico legal de posesiones
informales de las oficinas zonales.

Realizar asistencias técnicas y/o capacitaciones sobre saneamiento fisico legal de
posesiones informales a las oficinas zonales.

Elaborar reportes de las actividades de control y monitoreo a solicitud de la Subdireccién
de Formalizacion Integral.

Emitir informes de opinién especializada que permitan absolver las consultas de las
oficinas zonales.




19

II. DESCRIPCION DE UNA ACTIVIDAD ESPECIFICA.

Una de las actividades desarrolladas por el autor dentro del COFOPRI, corresponde al
Diagnéstico de la Informalidad, el cual estd constituido de actividades tanto de campo como
actividades de gabinete, a fin de determinar la factibilidad de la incorporacién de las posesiones
informales al proceso de formalizacion, para el presente informe se ha identificado la Unidad
Territorial Expansién Urbana en la cual se ha identificado més de una posesion informal, los
mismos que se encuentran ubicados en el distrito de Salas provincia y departamento de Ica,
aproximadamente en el kilometro 290 de la via panamericana sur, en el presente informe se va a
desarrollar el Informe de Diagndstico de la informalidad de una de las posesiones informales que
se encuentra dentro de la Unidad Territorial Expansion Urbana, especificamente de la Posesion

Informal Fray Ramoén Rojas II Etapa.

2.1 Descripcion del proyecto.
COFOPRI, a lo larga de los afios que viene ejecutando el proceso de formalizacion ha
desarrollados los procedimientos en base a los marcos normativos vigentes y criterios técnicos
enmarcados en los lineamientos y directivas, las cuales han permitido la formalizacién de las

posesiones informales tanto en propiedad estatal como en propiedad privada.

Unos de los procedimientos que realiza COFOPRI corresponde al diagndstico de la
informalidad que es un proceso previo a las etapas de formalizacién, mediante el cual se
identifican las posesiones informales (P.I.) pendientes de formalizacién, a fin de contar con

insumos para el proceso de diagndstico ejecutados por las oficinas zonales a nivel nacional.

Este procedimiento nos permite identificar graficamente la ubicacién y el nimero de P.1.
existentes dentro de una unidad territorial, tener identificado los derechos que se identificaron,

de acuerdo del andlisis de partidas registrales realizado, asi como, las limitaciones a nivel técnico
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respecto a las condiciones de riesgo que pudieran existir, identificando también conflictos

sociales y procesos judiciales (Decreto Supremo 013-99-MTC, 1999 Art. 6°).

2.2 Alcances.

Mediante el Diagndstico de la Informalidad se tiene como finalidad contar con una base de
P.I., determinando las que son factibles de ser incorporadas en el proceso de formalizacién con la
intencién de programar las acciones de formalizacion, asi como identificar aquellas posesiones
informales que no son posibles incorporar al proceso de formalizaciéon debido a que no cumplen

con el marco legal vigente.

El presente informe de Diagndstico de la Informalidad a desarrollar corresponde a la
Posesion Informal Fray Ramén Rojas II Etapa, ubicado en la unidad territorial Expansion Urbana

ubicada en el distrito de Salas provincia y departamento de Ica.

2.3  Objetivo
Asegurar la disponibilidad de informacion técnico - legal de la posesion informal Fray
Ramoén Rojas 1T Etapa, a fin de determinar su factibilidad de incorporarla en los procedimientos

de formalizacion de la propiedad predial urbana.

24  Objetivos especificos.
e Identificar y ubicar geograficamente a la posesion informal la cual podria ser incorporado
al proceso de formalizacion.
e Determinar las caracteristicas de vivencia del poseedor, analizar la documentacién con

relacién a los lotes en posesion.
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e Determinar el entorno de la posesion informal referida a las caracteristicas referentes al
riesgo que pudieran afectar a la P.1. y superposiciones que pudieran existir con las plataformas
de las entidades publicas

e Determinar los derechos de propiedad inscritos y no inscritos.

2.5 Ubicacion del area de estudio

El distrito de Salas se encuentra ubicado en la provincia y departamento de Ica, el cual
limita por el norte con los distritos de San Andrés y Humay de la provincia de Pisco, por el sur con
el distrito de Subtanjalla, por el este con los distritos de San José de los Molinos y San Juan
Bautista, por el oeste con el distrito de Paracas, en el distrito de Salas se ha identificado la Unidad
Territorial denominada Expansién Urbana; Dentro de la misma se encuentra ubicada la Posesion
Informal Fray Ramén Rojas II Etapa, ubicada en la Coordenada Este 13°58'7.68" y Coordenada
Norte 75°46'27.58", con una altitud de 437 m.s.n.m. se encuentra ubicada aproximadamente en el
kilémetro 290 de la carretera Panamericana Sur, del cual se ha realizado el presente informe de

diagnostico de la informalidad.

Una de las acciones iniciales corresponde a la busqueda de informacién respecto de la
posesion informal en los repositorios institucionales. Tanto informacién gréfica con la que podria
contar, asi como documentacién ingresada por los pobladores mediante mesa de partes de la

institucion.
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Plano de Ubicacion

UNIVERSIDAD NACIONAL FEDERICO VILLARREAL |
FACULTAD DE INGENIERIA GEOGRAFICA, AMBIENTAL

ESCUELA PROFESIONAL DE INGENIERIA GEOGRAFICA
INFORME DE DIAGNOSTICO DE LA INFORMALIDAD

T Ea Ty
FRAY RAMON ROJAS [ ———
Il ETAPA e AAS
b [Fa— n
UBICACION Sk -

il o B
x| Pose ST D PROVECCIN L U S 7o 18

22



23

2.6 Definiciones

Diagnostico de la Informalidad

Constituido por un conjunto de investigaciones, estudios, recopilacién de informacién y
organizacion del acervo documentario, que permite identificar el nimero y la ubicacién
territorial de las posesiones informales existentes en un drea geografica determinada, con
la finalidad de definir lo derechos y limitaciones que pudieran existir sobre ellas y su
incorporacién o no al proceso de formalizacidn, en este proceso también se identifican si
los terrenos donde se asientan las posesiones informales estdn inscritos en el registro de
pedios o no, sin son de propiedad del Estado o privada, si se encuentran sobre zonas
arqueoldgicas o zonas de riesgo o en litigio. Esta informacion es procesada e incorporada
a la Base Gréfica y Estadistica de COFOPRI, este proceso también incluye la
organizacion de un inventario de las posesiones informales clasificadas por unidad
territorial, el drea encargada del saneamiento fisico — legal, es el nivel alcanzado en su
proceso de formalizacion y el nimero de lotes, fecha de posesion, resoluciones de
reconocimiento, documentacidn con que cuenta el expediente y principales observaciones

técnicas, legales y sociales. (Resolucion de Presidencia, 2006, pag. 309814)

Mosaico de Propiedades

“Documento grafico conformado por el conjunto de informacién de los predios inscritos
en el Registro de Predios debidamente georreferenciado, estandarizado y codificado™.

(Resolucion de Presidencia, 2006, pag. 309820)

Partida Registral



Posesion
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Es la unidad de registro, conformada por los asientos de inscripcién organizadas
sobre la base de la determinacién del bien o de la persona susceptible de
inscripcién; y excepcionalmente, en funcién de otro elemento previsto en
disposiciones especiales. Los asientos registrales se extenderdn uno a continuacién
de otro asigndndosele una numeracion correlativa, de acuerdo a la prioridad en el

registro. (Resolucién de Presidencia, 2006, pag. 309821)

Ejercicio de hecho de uno o mds poderes inherentes a la propiedad. No es
considerado poseedor quien se encuentra en relacién de dependencia respecto a
otro, conservando la posesion en nombre de este y en cumplimiento de érdenes e
instrucciones suyas. La posesion se adquiere por la tradicion, salvo los casos de
adquisicion originara que establece la Ley (Articulo 900° del Cédigo Civil). La
posesion se extingue por: 1 Tradicién; 2 abandono; 3 Ejecucién de resolucion
judicial; 4 Destruccién total o perdida del bien. (Articulo 922° Cdédigo Civil)

(Resolucién de Presidencia, 2006, pag. 309822)

Posesion Informal

Se denominan asi a los asentamientos humanos, pueblos jévenes, barrios
marginales, barriadas, programas de vivienda municipales, centros poblados y toda
otra forma de posesion, ocupacion o titularidad informal de predios con fines
urbanos, cualquiera sea su denominacidn, siempre que presenten las caracteristicas,

establecidas en el Reglamento de Formalizacion de Propiedad, aprobado mediante
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Decreto Supremo N° 013-99-MTC. (Resolucién de Presidencia, 2006, pag.

309822)

Propiedad

“Es el poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien. Debe
ejercerse en armonia con el interés social y dentro de los limites de la ley”. (Resolucién de

Presidencia, 2006, pag. 309823)

Titulo Archivado.

Conjunto de documentos que dieron mérito a la extensiéon de un asiento de
inscripcion, asi como las solicitudes de inscripcién con las respectivas esquelas de
observaciones y tachas, los cuales forman parte del archivo registral y son
ordenados por orden cronoldgico de presentacion y se empastan formandose
legajos (Articulo 108, literal b) y 113 del Reglamento General de los Registros

Publicos). (Resolucion de Presidencia, 2006, pag. 309827)

Unidad Territorial

“Se entiende por unidad territorial a la provincia, distrito o sector factible de ser

incorporado al programa de formalizacion de COFOPRI”. (Lineamiento COFOPRI/DFINT, 2022,
pag. 5)
2.7 Etapas de la Formalizacion

COFOPRI ejecuta obligatoriamente los procesos de formalizacion integral (Proceso 1), el

cual se encuentra conformada por el Diagndstico Técnico Legal y el Saneamiento Fisico Legal,

hasta la inscripcion de los Planos perimétricos y de Trazado y Lotizacion en Registro de Predios;
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y la formalizacién individual (proceso 2) que corresponde a la titulacion individual lote por lote
en Registro de Predios. Sin embargo, debido a que no se cuenta con el diagndstico de la
informalidad, se programan posesiones informales para diagndstico sin la certeza que sean
factibles continuar con el saneamiento; en tal sentido, los resultados alcanzados no contribuyen

con las metas institucionales; es decir no se obtienen los titulos de propiedad.

En este orden de ideas, a fin de continuar con el proceso de formalizacion ejecutados por
la institucidn, se tiene la necesidad de contar con informacién de P.I. pendientes de formalizar
teniendo informacién de su ubicacidon geografica, las caracteristicas fisicas referentes a la
ocupacion, y las afectaciones que pudieran existir, a fin de programarlas para la etapa de

diagndstico fisico legal.

En tal sentido, para fortalecer el procedimiento de formalizacién y hacerlo eficaz y
eficiente es necesario contar con el Diagnéstico de la Informalidad, el cual contribuird con el
objetivo estratégico institucional “Disminuir la Informalidad de la propiedad predial urbana”,
teniendo en cuenta que su ejecucion se realiza a través de la Unidad Territorial, lldmese a provincia,
distrito, sector, zona, etc., ello de acuerdo con las caracteristicas geograficas de las jurisdicciones
que asi lo permitan, por lo que el Diagnéstico de la Informalidad tiene por objeto tener una base
grifica georreferenciada de P.I. que se encuentran pendientes de ser trabajadas en diagndstico
técnico legal bajo el marco legal vigente y los lineamiento y directivas emitidos por la alta

direccion.

En la siguiente figura se detalla las etapas del proceso de formalizacién que realiza

COFOPRI de acuerdo a sus facultades.



Figura 4

Etapas de la Formalizacion
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FORMALIZACION INDIVIDUAL

Se inicia una vez culminada la Formalizacién Integral y
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empadronamiento, calificar a los poseedores, o,
verificar a los propietarios de los lotes del terreno
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respectivos.

(Art. 8 del Decreto Supremo N° 013-99-MTC)

Fuente: (Ministerio de Transportes, comunicaciones, Vivienda y Costruccion, 1999)

2.8 Procedimiento
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De acuerdo a Hernandez, S. (2014) clasifica los tipos de investigacion en transversal, del cual

indica: los disefios de investigacion transeccional o transversal recolecta datos en un momento, en

un tiempo unico, y la investigacion longitudinal al cual describe como el interés del investigador

de analizar los cambios al paso del tiempo en determinadas categorias, conceptos, sucesos,

variables contextos o comunidades, o bien de las relaciones entre estas (pag. 159). El presente

informe se realiz6 con el tipo de investigacion transversal recolectando informacién en un tiempo

unico. (Hern4dndez, Ferndndez, & Baptista, 2014)

2.8.1 Elaboracion de poligono preliminar

Se ha realizado la busqueda de informacion en los repositorios de la institucion tanto de

informacién cartografica como documental que pudieran haber sido ingresada por la poblacion,
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dado que no se ha ubicado informacién respecto a planos y documentacion de la posesion informal
Fray Ramén Rojas 11 Etapa, por lo que se ha elaborado un plano perimétrico de la posesion
informal, que ha sido considerado para el trabajo de campo con la ayuda de la informacién del
Google Earth, el drea del poligono corresponde a 9,842.61 m? encerrado dentro de un perimetro

de 491.97 ml.

Con el plano preliminar elaborado en gabinete se ha realizado los cruces con las
plataformas graficas de las instituciones sobre todo las referidas a riesgo, zonas arqueolégicas, las
cuales deberdn ser validadas en la inspeccion de campo, es importante imprimir los planos de los
cruces con los cuales la brigada a cargo del diagndstico de la informalidad tenga conocimientos

previos a la inspeccién de campo.



Figura 5

Poligono Preliminar en base a imagen Google Earth
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2.8.2 Inspeccion de campo

En esta actividad, la brigada de diagndstico de la informalidad, ubica en campo las
posesiones informales que se identifiquen sean factibles de formalizar o no, y se ejecuta el
levantamiento de la informacién técnica legal, se identifica el perimetro con apoyo de un
equipo navegador GPS, se determina la cantidad de lotes, se recopila informacién referidos a
la antigiiedad y de existir documentos de propiedad o posesidn, y limitaciones que presentan
las posesiones informales, asimismo, se toman las fotografias. (Lineamiento 001-2022-

COFOPRI/DFINT Procedimiento del Diagndstico de la Informalidad. Pag. 7)

Al respecto, con fecha 02.03.2023 el equipo técnico de profesionales conformada por
la parte técnica por la autora, asi como 3 abogados comisionados a la ciudad de Ica, realiz6 la
inspeccion a la posesion informal Fray Ramon Rojas 11 Etapa, el cual forma parte de la unidad
territorial Expansion Urbana y se encuentra ubicado en el distrito de Salas provincia y
departamento de Ica; aproximadamente en el kildmetro 290 de la via panamericana sur, de la
visita a campo, se evidencia que los lotes que conforman la posesion informal Fray Ramoén
Rojas II Etapa, corresponde a un total de 48 lotes, las viviendas son de material consolidado,
cuenta con un nivel de ocupacion del 100%, las cuales son de uso exclusivo de vivienda, no
cuenta con lotes de equipamiento urbano, respecto de los servicio con las que cuenta la posesion
informal, esta cuenta con pistas, red de desagiie, red de telefonia, veredas, electrificacion
domiciliaria, telefonia movil, asimismo, cuenta con red de agua, alumbrado publico, asimismo,
de la inspeccion de campo no se evidencia zonas arqueoldgicas, la misma que se confirma del
cruce con la plataforma del Ministerio de Cultura, respecto de zonas de riesgo, no se advierte
zonas de riesgo de acuerdo a las caracteristicas geograficas sobre la cual se asienta la posesion
informal Fray Ramén Rojas II Etapa, respecto a la antigiiedad, esta queda evidenciada con las

imagenes del Google Earth, contando con la imagen mds antigua al afio 2013.
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La posesion informal Fray Ramoén Rojas I Etapa, cuenta con una pendiente de terreno
de 1%, ademads, se ha identificado que cuenta con una zonificacién Residencial de Densidad
Baja (RDB) de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano — PDU (2020-2030) de la provincia de
Ica, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 015-2020-MPI de fecha 15 de diciembre del
2020, se ha recopilado informacién en campo, de dicha visita se ha tomado conocimiento que
existe una Escritura Pdblica de Donacién por parte de la Sefiora Magda Victoria Benavides
propietaria de la Parcela La Estancia Partida N° 11010113, a favor de la Municipalidad Distrital
de Salas, por lo que, se ha solicitado informacién a instituciones dentro del dmbito de
jurisdiccion de las entidades publicas, asi como las privadas, a efecto de contar con informacién

para el respectivo andlisis del diagndstico de la informalidad.

A fin de evidenciar las acciones realizadas en campo, se ha procedido a levantar el
reporte de campo Diagnostico de la Informalidad (figura 6), asi como, la Ficha de Zonas de

Potencial Riesgo (figura 7), asimismo, se adjunta el panel fotografico.



Figura 6

Reporte de campo

REPORTE DE CAMPO
DIAGNOSTICO DE LA INFORMALIDAD

FECHA DEINSPECCION 3 23 N° DE REPORTE |
DATOS GENERALES:
ICA | | ICA | SALAS X: 416174.97
DEPARTAMENTO PROVINCIA DISTRITO Y: 8455461.65
TIPO DE POSESION INFORMAL : O Centro Poblado @ Asentamiento Humano O Otros (CUL, Progr. Viv.,,PP.JJ.)
DENOMINACION INEI : CAMPO : FRAY RAMON ROJAS Il ETAPA
FECHA DE POSESION TIPO MATRIZ SUPERPUESTA
O Antes 31 Dic-2004 - LEY 28687] @ 01/01/2005 al 31/12/2015 - LEY 31056[Especificar fecha: 2008 REFERENCIAL
O Antes 31122003 - hob An.2 01/01/2005 al 14/08/2008 - D.S. 007~ O ESTATAL @ PRIVADO
LEY N° 24657 2012-VIVIENDA O COMUNAL

ESTUDIO DEL ENTORNO DE LA ZONA

1. Accesibilidad ] [ ] Referencia (Local) Rutas: ] [e) [Terrestre [ [ ] |Aéreo @) ]Fluvia\

Distancia : Km. 12.8 Aprox Km 290 Par icana Sur Especifical
Tiempo : Hr. 30 minutos. I
CONFIGURACION URBANA: INEI CAMPO

woELoTEsDEVVIENDA] | 48| \° MANZANAS

DISPERSA ] CONTINUA VIVENCIA

2. EQUIPAMIENTO:

saLup [ EDUCACION [ RECREACION [] 1GLESIA (] OTRO (Especificar)  VARIOS

3. MATERIAL PREDOMINANTE:

Antigiiedad de la
Ladrillo Adobe /Quincha ] Madera [ otros [ 6

4. SERVICIOS BASICOS :

Agua Potable Luz Publica Veredas [_] No tiene Servicios [__]
Desagiie Luz Domiciliaria Pistas [ Teléfono [
5. Zonas Arqueoldgica 6 Reservas Naturales que afecte a la Posesion Informal? Sl NO
Colindante Dentro [_]
Especificar|
6. Zonas de riesgo que afecte a la Posesion Informal? SI L] NO [X
(Adjuntar Ficha de Zona de Potencial Riesgo) Colindante [ Dentro[_J
Especificar
7. CONTACTOS:
[DAVID HUARACA RIVERA | [ [ | 966102000 |

| l

Nombre Cargo Direccion Correo Electr. Teléfono

8. Conflictos sociales

Poblacién refiere que no tienen problemas sociales.

9. Procesos Judiciales y/o Administrativos
Poblacién refiere que no tiene procesos judiciales ni administrativos.

(Si desea detallar més, hacerlo al reverso de la hoja)

OBSERVACIONES: (insertar minimo 5 vistas fotograficas)

El sefior Huaraca comenta que existe una donacion por parte de la Sra. Benavides Rios Magda, propietaria del Predio La Estancia UC 14141 Partida N° 11010113

Respecto del drea que ocupa la posesion informal (no presenta documentacion)

En campo informan que durante la gestién del alcalde Murgfa Vilchez en el afio 2006, la Mnicipalidad Distrital de Salas a nivel de proyecto alaboré plano de la Habilitacién

Urbana, la cual no se aprobd por cambio de gestién de alcalde, no cuentan con el plano mencionado
La posesion informal esta compuesta por lotes de vivienda no cuenta con lotes de equipamiento urbano
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Figura 7

Ficha de zonas de potencial riesgo

FICHA DE ZONAS DE POTENCIAL RIESGO

OFICINA ZONAL : ICA

DATOS GENERALES DE LA POSESION INFORMAL
NOMBRE FRAY RAMON ROJAS Il ETAPA
SECTOR / ZONA EXPANSION URBANA
DISTRITO SALAS
PROVINCIA ICA
DEPARTAMENTO IcA
N° TOTAL DE MANZANAS 2

N° TOTAL DELOTES 48

DESCRIPCION

SITUACION
(MARQUE CON OBSERVACIONES
X)

' TALUDES INESTABLES
CARACTERISTICAS

Pircas de alturas mayores a 1m sin mortero de cemento u otro ligante
Viviendas ubicadas sobre taludes arenosos con angulos mayores a 10°

Viviendas ubicadas sobre taludes rocosos con angulos mayores a 257

Existen evidencias que las rocas del talud altamente fracturadas

Viviendas ubicadas sobre taludes de topografia muy imegular y abrupta con angulos mayores a 25°

DERRUMBES Y CAIDA DE ROCAS
CARACTERISTICAS

Viviendas ubicadas al pie de taludes de fuerte pendiente ~(acantilados)

Viviendas ubicadas en laderas de cerros de fuerte pendiente

Rocas sueltas de diferentes tamanos ubicadas en las partes altas _de taludes mayores a 35°

DESLIZAMIENTOS Y HUAYCOS
CARACTERISTICAS

Evidencias de antiguos huaycos o deslizamientos (1)

Existencia de pequefios cauces direccionados hacia el poblado

Existencia de quebradas aluviales de activacion estacional

Existencia de cauces con materiales de arrastre (piedras, troncos, maleza)

Upicacién de viviendas en el eje de las quebradas o en las cercanias de conos deyectivos

(lugar donde el huayco pierde energia y deposita el material transportado)

[INUNDACION
CARACTERISTICAS

Drenajes insuficientes en zonas lluviosas

Cercania a rio, canales, lagos, mares, con amenaza de desborde

Marcas de inundacién ocurridas con anterioridad

Ubicacién de viviendas en zonas de terrenos bajos en relacion a un acuifero

POR CALIDAD DE SUELOS
CARACTERISTICAS

Suelos conformados por material de relleno o residuos solidos
Areas pantanosas, dentro del rea del perimetro del poblado

Afloramiento de aguas sub teraneas (ojos de agua)

Existencia de viviendas rajadas (si estan construidas con material noble o de adobe)

UBICACION SOBRE FRANJA DE SERVIDUMBRE
CARACTERISTICAS

Existencia de cables de alta tension

Existencia de cables de media tension

UBICACION SOBRE FAJAMARGINAL
CARACTERISTICAS

Viviendas ubicadas en 4reas muy cercanas a rios, canales, acequias, lagos u otros acuiferos | |

AFECTACION AL MEDIO AMBIENTE
CARACTERISTICAS

Labores mineras y relaves ubicados muy cerca de a los poblados
Upicacién de fabricas cercanas que contaminan el medio ambiente
Upicacion de botaderos de basura cerca de las viviendas

Ubicacion de establos y corrales de animales cerca de las viviendas

Upicacion plantas de tratamiento de aguas residuales y/o lagunas de oxidacion cercanas a las viviendas

OTROS:

« IONES y/o COMENTARIOS DE POBLADORES

INDICAN QUE NO PRESENTAN INUNDACIONES NIOTRO TIPO DE RIESGOS.

OBSERVACIONES y/o COMENTARIOS DE LA BRIGADA

NO SE OBSERVA SITUACIONES DE RIESGO.

REQUIERE INFORME DE ANALISIS DE RIESGO:

REQUIERE I:I

NO REQUIERE

FECHA DE INSPECCION:

REQUIERE DOCUMENTO DE OTRAS ENTIDADES COMPETENTES:

REQUIERE ‘:I
NO REQUIERE ‘:I

ESPECIFICAR:

02/03/2023

33



Figura 8

Fotografias de la posesion informal

>

Los lotes se encuentran contiguos.

La posesion Informal cuenta con servicios de agua, desagiie y electrificacion.

34



Los lotes que componen la posesion informal se encuentran consolidados

La posesion informal cuenta con listas asfaltadas y veredas
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2.8.3 Superposiciones grdficas con plataformas de Sistema de Informacion
Geogrdfica (GIS) de instituciones publicas.

La autora define el perimetro de la posesion informal, en base a la informacién obtenida

de la inspeccidn insitu a la P.1., lo que ha permitido definir los limites que abarca los lotes que

involucran la conformacién de la posesién informal a fin de analizarla.

Con el perimetro definido de la P.I., se efectdan los cruces graficos con las plataformas
GIS de las instituciones que cuentan con ello, a fin de determinando las superposiciones que
afectan a la posesion informal Fray Ramén Rojas 11 Etapa, y se realiza las capturas de pantalla

respectivas.

2.8.4 Anadlisis Técnico — Legal de la informacion recopilada.

La suscrita conjuntamente con la abogada a cargo del presente informe ha realizado el
procesamiento de la informacién recopilada de todas las fuentes obtenida y andlisis de las
mismas, incorporando la informacién relevante a la base grafica de propiedades del COFOPRI,
con el fin de determinar las superposiciones con propiedades inscritas y sefialar las limitaciones

que pudieran existir sobre la P.1I.

Al respecto se ha reconstruido los poligonos de las propiedades en base a la informacién
de los titulos archivados proporcionados por la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos (SUNARP), sin embargo, respecto al Predio Hacienda Villacuri y Coscalla y sus
Anexos inscrita en la Partida N° 40015286, el cual fue inscrito en el ano 1899, el titulo
archivado carece de elementos técnicos para ser reconstruido, por lo que se ha trabajado con
un poligono referencial proporcionado por SUNARP, en el cual se han identificado las

independizaciones realizadas a dicha propiedad.



Tabla 9

Detalle de las partidas involucradas.
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N° Fecha del
Nombre Tomo/ Asiento/  Asiento/ ¢
. Ficha/Partida Acto Registral Base Legal p p Titular Area
del Predio Electrénica Titulo Titulo
Archivado Archivado
Hacienda
Villacuriy  Ficha 002669- o . 900 del Francisca
Coscallay 010108 Partida Inmatriculacién faegtgﬁz‘g eJiz‘;Z“ada 4 Tomoldel 4/7/1899 Salas Vda. ;218128'9996
sus N° 40015286 “p diario De Elfas '
Anexos
Hacienda .
. . . Sociedad
Villacuriy  Ficha 002669- .
Coscallay 010108 Partida Aporte Escritura del 13.10.1931  52304del 5y 10/193)  Agricola 111128.9996
Tomo 22 Coscalla Has.
sus N° 40015286 o
Limitada S.A.
Anexos
Resolucion de Alcaldia N° Sociedad
158-2020-MDS/ALC de .
Parcela N o 2022- Agricola
Lote 38 11184012 Independizacién  27/07/2022 N 02419839 17/08/2022 C 1 2.603 Has.
o 0346%2022-MDS/ALC de Lo s A
20/09/2022 o
Venta otorgada por la
Direccion Regional de 001175 del Benavides
La ... Agricultura — Contrato de  Tomo . 47.00624
Estancia 11010113 Independizacion Compra- Venta de 0085 del 24/03/2003 \R/li(étsol;/ilsgda Has.
terrenos Eriazos N° 0070-  Diario
2003- ICA
Art. IV Preliminar del 2005 Direccion
Seccion C 11016830 Independizacion Reglamento General de 0001-63 85 30/11/2005 Regional de  9.0400 Has.

los Registros Publicos

Agricultura
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N° Fecha del
Nombre Tomo/ Asiento/  Asiento/ ¢
. Ficha/Partida Acto Registral Base Legal p p Titular Area
del Predio Electrénica Titulo Titulo
Archivado Archivado
del Diario
0043
Don 11016832 Ind dizaciéon Contrato Privad 2005- 30/11/2005 Mi 8.00 H
Manolo ndependizaciéon Contrato Privado 00016385 igeocom . as.
lgil::);heflcacmn de Resolucion de Alcaldia
Don ) .., N°540-2015-MDS-ALC, 2014- )
Manolo 11016832 1ndepenc]ilgafllon certificado negativo de 00019618 4/08/2014 Migeocom 7.50 Has.
fl(s’g camdlo €€ atastro del 01/08/2014
Titulo de
dominio . )
Don .. Escritura Pablica N°© 3844  2019- Flor Maria
Manolo 11016832 (Devolucion de de fecha 04/12/2018 00134946 17/01/2019 Vidal 7.50 Has.
Aporte de
Capital)

Nota: Elaborado por el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal COFOPRI (2023).
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En base a la informacién obtenida de la Base Grafica Registral (BGR) de SUNARP, la
suscrita conjuntamente con la abogada designada para realizar el diagndstico de la informalidad
de la posesion informal Fray Ramon Rojas II Etapa, han realizado el andlisis de las partidas en
superposicion con el poligono perimétrico elaborado de la posesion informal para lo cual se ha
recopilado informacién respecto de las partidas registrales, fichas, titulos archivados involucradas,
producto de ello se ha elaborado el plano de pre-diagndstico, mediante el cual se ha determinado

las siguientes superposiciones.

Tabla 10

Detalle de Superposiciones.

Superposiciones Predio

(%)

Predio la estancia U.C. 14141 partida N°

11010113, de propiedad de Benavides Rios
91.13 Magda, independizado de la ficha 624
Partida N° 11016831.
el Predio Don Manolo Partida N°
11016832 de propiedad de Flor de Maria
Vidal Acorda de Moshella, independizado
del Predio de mayor extension inscrito en
la Partida N° 11016830 de propiedad de la
Direccion Regional de Agricultura y
Asentamiento Rural

8.38

Predio Parcela L38 de propiedad de la
Sociedad Agricola Coscalla Limitada S.A.
Partida N° 11184012 independizada del
predio de mayor extension Hacienda
Coscalla 'y Anexos inscrita en la Partida N°
40015286 de propiedad de la Sociedad
Agricola Ltda. S. A.

91.45
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Al respecto, se hace de conocimiento que la informacién grafica analizada corresponde a
la que obra en la BGR, de predios inscritos disponibles a la fecha, asi mismo, se ha realizado la
revision de la informacién técnica de los titulos archivados, que en algunos casos carecen de
elementos técnicos suficientes para su reconstruccion, georreferenciacion y delimitacion exacta,
por lo que se evidencia una serie de desfaces de ubicacion de los perimétricos inscritos en el
Registro de Predios con respecto a la ubicacidn y posicidn real de las propiedades, lo que amerita
una rectificaciéon para compatibilizar la realidad registral con la extra registral, ya que se han
identificado superposiciones, por lo que previo a las acciones de formalizacion, en mérito a la Ley
N° 30711 y su reglamento el Decreto Supremo N° 005-2019-VIVIENDA se debera rectificar la

georreferenciacion de los poligonos de propiedad privada de las Partidas 11010113 y 11016832.

Es de sefialar que la propietaria de la Parcela La Estancia Partida N° 11010113, ha suscrito
una Escritura Pablica de Donacién a favor de la Municipalidad Distrital de Salas, por lo que
mediante Oficio de fecha 08.03.2023 se ha requerido informacion, pedido formal al amparo de la
Ley de transparencia y acceso a la informacion (Testimonio de Escritura Publica, Notaria Cesar
Sanchez Baiocchi) el mismo que mediante Carta S/N 2023-NCSB-ICA, dieron atencién a lo
solicitado, al respecto se tiene que la donacion la realiza la senora Magda Victoria Benavides Rios
a la Municipalidad Distrital de Salas, mediante Escritura Publica de Donacion de fecha 08 de
febrero del 2006, respecto de un drea de 10,000 m* y de acuerdo a los linderos descritos en el

documento, los mismos recaen sobre la posesién informal Fray Ramoén Rojas II Etapa.



Figura 9

Plano de Diagnéstico de la Informalidad de Derechos

N8 456 200

N8 456 000

PREDIO "DON MANOLO" U.C. 14169
P.E. N* 11016832 ANTECEDENTE DOMINAL 11016830
PROP.: FLOR DE MARIA VIDAL ACORDA DE MOSCHELLA,
Area Inscrita: 7.500 ha. 750,000 ¢
rea Gréfica 7.4999 ha
T.A: 2005-00016385 Fecha: 30.11,208
BGR

148 455 800

PARCELA L38
11184012

SOCIEDAD AGRICOLA COSCALLA S.A,

D,
2
O,
| E416400
216

POSES|ON INFORMAL
FRAY RAMON ROJAS Il ETAPA

PREDIO "LAESTANCIA" U.C. 14141
P 1101011 ICHA N2 624-010108
PROP. 110S MAGDA VICTORIA
ta: 47.0624 ha.

E416800

DESCRIPCION

POSESION INFORMAL: 3
FRAY RAMON ROJAS ETAPA Ii "
ol \\

Area Gréfica: 9,842.61 m? ‘:\ NP
Perimetro: 491.97 m. "

LEYENDA

PIEDAI

PREDIO "LA ESTANCIA" UC. 14141 e
PE. 11010113

PREDIO 'DON MANOLO" UC. 14169
PE. 11016832 a—

PREDIO PROYECTO ESPECIAL
DE PROPOSITOS MULTIPLES SUR MEDIO
PE. 11013808

HACIENDA DE VILLACURI
COSCALLA Y ANEXOS
PE. 40015286 S ——

BASE GRAFICA
PUEBLOS COLINDANTES

SUPERPOSICIONES

PREDIO "DON MANOLO" UC. 14169
PE. 11016832

Area Super| =8247Tm*
R PeSed

PREDIO LA ESTANCIA" UC. 14141
PE_ 11010113
Area Supary =8,96942 m*

puesta -
% de Superposiién=9113 %

PPARCELA L38 A FAVOR DELA SOCIEDAD AGRICOLA COSCALLA SA.
84012

Area Superpuesta = 9001 88 m*
e

UNIVERSIDAD NACIONAL FEDERICO VILLARREAL
FACULTAD DE INGENIERIA GEOGRAFICA, AMBIENTAL

Y ECOTURISMO
ESCUELA PROFESIONAL DE INGENIERIA GEOGRAFICA
INFORME DE DIAGNOSTICO DE LA INFORMALIDAD

Ty oy
FRAY RAMON ROJAS R A
Il ETAPA SAAS
™ T T
DERECHOS e u
LD 7% apean vosH WATED aas | SO 172000 | " 2/00/23
T+ Peose SETrn D FROVEEION - VTR0, S — oW 18

1 1 o~~~
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El perimétrico en consulta de la posesién informal no presenta superposiciéon con
Asentamientos Humanos colindante y/o Centros Poblados, zonas arqueoldgicas, derechos
mineros, fajas marginales, dreas naturales protegidas, asimismo se ha realizado el cruce de las

plataformas:

1. Sistema de Informacién Geogréfica de Arqueologia (SIGDA) del Ministerio de
Cultura, consultada la plataforma se advierte que el poligono en consulta no se
superpone con sitios y/o monumentos arqueolégicos.

2. Sistema de Informacién para la Gestion del Riesgo de desastres (SIGRID) del Centro
Nacional de Estimacién, Prevenciéon y Reduccion del Riesgo de Desastre
(CENEPRED), de la revision de la plataforma, se verifica que el area en consulta
respecto a la capa Cartografia De Riesgo, no existe superposicion con el dmbito en
consulta, respecto a la capa Cartografia Peligro se advierte que el ambito en consulta
respecto al nivel de susceptibilidad a inundaciones a nivel regional corresponde a Bajo
en un 100% y a nivel de movimiento en masa a nivel Regional corresponde a Bajo en
un 100%.

3. Respecto al Sistema de Informacion Geoldgico y Catastro Minero (GEOCATMIN) del
Instituto Geoldgico, Minero y Metalirgico (INGEMMET), el ambito de consulta del
poligono de la posesion informal con la capa Catastro Minero dando como resultado
que no se encuentra en superposicion con concesiones mineras, asimismo, revisada la
capa Areas Restringidas, el 4mbito de consulta no se encuentra en superposicién con

proyecto alguno.
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Figura 10

Cruces con plataformas

Comentario: En base a la imagen Google Earth disponible la de mayor antigiiedad

corresponde al 2010, se aprecia que la posesion ha sido progresiva.

Imagen Google Earth 2023

Comentario: En base a la imagen Google Earth disponible, Se evidencia viviendas

consolidadas contiguas al 2023
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Sitios o Zonas Arqueologicas

B % z
+ Slsm I»lNFORMAClON

FICA DE ARQUEOLOGIA

GEO

| & Ministerio de Cultura
= MAPs
W Delimitados-i
W Qhapag Nan
W MAP_Declarados
N MAP_Ref_Registrado

+ Reserva arqueoidgica
4+ Limites Politicos
= Patrimonio cultural
BDPI - INEI -
Paisaje Cultural
W Patrimonio mundial
& Per

= IGN

e m

Parta Narinnal

Comentario: Consultada la plataforma SIGDA, se observa que el poligono en consulta no

se advierte superposicion con sitios y/o monumentos arqueoldgicos.

Riesgo Por Inundacion (Cartografia Peligros)

A 2 CAPAS Fed
» SIGRID Collect o=
> Elementos Expuestos o=
» Informacion CENEPRED =
» Cartografia Riesgos =
» (] Cartografia Peligros =

Inundacion

3 Inventario

3 Puntos criticos

» Areas de exposicion

3 Fajas marginales

v () Susceptibilidad regional
B Ao
[ mogerado
@ Bajo

[J tuy bajo o nuio

mwowomomn @@ e

(] Movimientos en masa
» [ Inventario

» (] Zonas criticas

» (] Areas de exposicion

Comentario: De la revision de la pagina del SIGRID, de la capa Cartografia Peligros, se

aprecia un nivel de susceptibilidad a inundacion a nivel Regional Bajo en un 100%.
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Riesgo: Movimiento en Masa

A iE CAPAS

B
&

» SIGRID Collect

» (7] Elementos Expuestos

» Informacion GENEPRED

» () Cartografia Riesgos

w [¥] Cartografia Peligros.
(] Inundacién
Movimientos en masa
» (] Inventario
» Zonas criticas
» Areas de exposicion

3 Susceptibilidad Lima
Metropolitana

v (] Susceptibilidad regional

(4

=
a
a
<
L]
<
@)

W 1oy aita
I Ata

[ wedia
O saja

W 1y baja

(] sismo y tsunami

(] Neotecténica

Comentario: De la revision de la pagina del SIGRID, de la capa Cartografia Peligros, se

aprecia un nivel de susceptibilidad a movimiento en masa a nivel Regional Bajo en un 100%.

Catastro Minero

B3]

;?c‘mm « | Ingrese coaigo, nombre o thua
’ Q INOEMMET

P )

)

Comentario: De la revision de la plataforma GEOCATMIN, la capa Catastro Minero, no

se aprecia superposicion con Concesion Minera alguna.
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Areas Restringidas

Listado de capas

[ ] Proyectos Mineros

- [0] Catmio s
¥ Areas Restringdas
V' Area Defensa Nacional
Minssiero de Defensa
V' Zonas Arweologicas
A\
\ Zonas Arqueologicas
& Area do No Adminsion de
= \ Pettorers
Area do No Adminsion de
seiis e
\ 2 anae
o \ ¥ ANAPINGEMMET
> \
\ >

W ANAP INGEMMET

Propuesta de Area Natural
Otras Areas Restringidas.

Prowectne Fenaciaioe

Comentario: De la revisién de la plataforma GEOCATMIN, la capa Areas Restringidas,

el poligono en consulta no se superpone con dreas naturales protegida ni con proyecto alguno.
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III. APORTES MAS DESTACABLES A LA INSTITUCION.

El autor del presente informe, de acuerdo al tiempo de servicio en la institucién ha tenidos

aportes destacables para el cumplimiento de las actividades propias encomendadas en las

actividades desarrolladas, las mas destacables son:

Para el presente informe de Diagnéstico de la Informalidad, se ha elaborado la matriz de
propiedades, en base a la informacion de los titulos archivados los mismos que han sido
reconstruidos en base la informacion técnica obtenida, asi como informacién obtenida de
la Base Gréfica Registral de la SUNARP, lo que ha permitido identificar las
superposiciones que presenta la posesion informal Fray Ramoén Rojas 11 Etapa.

Se ha elaborado el plano de independizaciones del Predio Hacienda Villacuri y Coscalla y
sus Anexos inscrita en la Partida N° 40015286 de propiedad de la Sociedad Agricola
Coscalla Limitada S.A. dicha propiedad tiene una extension de 111128.8896 Has. En base
a la informacidn de los titulos archivados.

La autora ha realizado el seguimiento de los procedimientos que ejecutan las brigadas de
las oficinas zonales respecto a la formalizacion de las posesiones informales en el marco
de sus funciones, también ha revisado los informes de diagndstico y/o saneamiento
programados, verificando que las actividades de las etapas del procedimiento
correspondiente se hayan ejecutado conforme a la normatividad, directivas y lineamientos
vigentes, emitiendo observaciones y/o recomendaciones en la ejecucion de los
procedimientos de formalizacion.

La autora ha realizado asistencias técnicas, la cual consiste en las actividades de
orientacion, apoyo y acompafiamiento a las brigadas de formalizacién de las oficinas

zonales, de forma presencial y virtual a fin de orientar e instruir, respecto a la ejecucién de
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los procedimientos de formalizacion, con el fin de fortalecimiento de capacidades, asi
como orientar en el registro de informacién en los sistemas de almacenamiento de
informacion de manera que se cuente con informacidn técnica y legal de cada una de las

posesiones informales trabajadas.
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IV.  CONCLUSIONES

La posesion informal Fray Ramén Rojas II Etapa, se encuentra ubicada en el distrito
de Salas provincia y departamento de Ica, ubicado en la unidad territorial
denominada Expansion Urbana, se encuentra aproximadamente en el kilémetro 290
de la carretera panamericana sur.

De acuerdo al estudio de Propiedades realizado en base a la Base Gréfica Registral
de la SUNARP vy la reconstruccion de los titulos archivados, se concluye que la
posesion informal Fray Ramon Rojas II Etapa, se encuentra en superposicion con
propiedades privadas, por lo que se recomienda seguir el procedimiento de
formalizacion bajo el procedimiento de propiedad privada, respecto a la antigiiedad,
se ha tomado como referencia las imdgenes del Google Earth, teniendo como
imagen mas antigua al afio 2010, respecto a la zonificacion el area de estudio le
corresponde RDB (Residencial de Densidad Baja) de acuerdo al PDU 2020-2023
de la provincia de Ica, aprobada con Ordenanza Municipal N° 015-2020-MPI de
fecha 15.12.2020, la posesion informal esta compuesta por 48 lotes de vivienda, no
presenta zonas de riesgo, del cruce de las plataformas de las instituciones estatales
la posesion informal no se encuentra superpuesta con zonas arqueoldgicas,
concesiones mineras, zonas de riesgo, dreas restringidas.

Se ha identificado la Escritura Publica de Donacion a favor de la Municipalidad
Distrital de Salas por parte de la propietaria del Predio La Estancia inscrita en la
Partida N° 11010113 de propiedad de la Sefiora Magda Victoria Benavides Rios,
de un drea de 10,000 m?, de acuerdo a los linderos descritos en el presente

documento recaen sobre la posesion informal Fray Ramon Rojas I Etapa.
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V. RECOMENDACIONES

La posesion informal Fray Ramon Rojas II Etapa, se encuentra ubicado en el
distrito de Salas provincia y departamento de Ica, al tener informacién de la
ubicacion, se recomienda ubicarla dentro de base de pueblos con diagndstico de la
informalidad, ello con el fin de contar con un mosaico de pueblos, lo cual servird
para los trabajos posteriores a programar.

De acuerdo al estudio registral realizado en el presente informe, al estar superpuesto
la posesion informal Fray Ramon Rojas II Etapa sobre predios de propiedad
privada, por lo que el procedimiento que deberd seguir para su formalizacion
corresponde al procedimiento de propiedad privada, por lo tanto deberén realizarse
acciones previas como es la promocién y difusién con el objeto de dar a conocer a
la poblacion los beneficios de la formalizacion ya que dicho procedimiento inicia
con pedido de parte de la poblacion.

Del estudio se advierte superposicion con propiedad inscrita y escritura de donacién
no inscrita a favor de la Municipalidad Distrital de Salas, por lo que se recomienda
a la realizar acciones previas y coordinacién con la entidad edil a fin de que esta

solicite la independizacion del drea donada a su favor.
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Anexo B: Constancia de Cualificacion Profesional

: v \\.
<4
S SSNCP
L __f— s

Il CURSO DE ACTUALIZACION &7 =i
EN MATERIA CATASTRAL

_,'

,)

CERTIFICADO

Otorgado a:

https://sga.sunarp.qob.pe/v/0967-2223

MIRIAN YOSHI MATEO ARIAS

Por su participacion como ASISTENTE en el Il CURSO DE ACTUALIZACION EN MATERIA CATASTRAL, organizado
por el Sistema Nacional Integrado de Informacion Catastral Predial, los dias 23 al 25 de agosto de 2022, con una
duracion de 12 horas.

Lima, agosto de 2022

c:‘i\‘,g.»d’
| — QNS
je Luls Quevedo Mera Luis Ernesto Longaray’Chau Elmer Efias Fernén os
Dlrec r Ejecutivo Organismo de Superintendente Nacional de los Registros Selcretario Técnico del Sigfema Nacional
Formalizacion de la Propiedad Informal - Publicos Integrado de
COFOPRI Presidente del Consejo Nacional de Catastro Informacion Catastral Predial del SNCP

del SNCP

EISBN  RiNgemmer %

CATASTRAL
DE LIMA

suna;i::'i}f:-'.f,-- ﬁ- mCOFOPRI L] e |
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Ministerio >
de Vivienda, Construccion

(%) COFOPRI

ORGANISMO DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL

y Saneamiento

CERTIFICADO

Otorgado a:

MIRIAN YOSHI MATEO ARIAS

Por su participacion en el
Curso Taller: “Introduccion al Catastro Urbano en la Gestién del Riesgo de Desastre”,
realizado los dias 21, 22, 23, 28, 29 y 30 de marzo del 2022, con una duracién total de
treinta y dos (32) horas académicas.

(58 b \ ™N
= AC e
:'.,45‘-‘9)//—/,/// \ “‘ Y = ////’///“
‘ era y ;‘

Jorge Luis Quevedo . Pl > . s
Director Ejecutivo Maria Josefina Postigo Espinoza Richard Flores Cabello
Organismo de Formalizacién Directora CIP 175714
de la Propiedad Informal - COFOPRI Direccién de Normalizacién y Desarrollo Docente
del COFOPRI

Lima, 04 de mayo del 2022
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Modalidad Virtual

2022-CFBV-GRD-0028634

CENEPRED

Centro Nacional de Estimacion, Prevencion y
Reduccion del Riesgo de Desastres

CERTIFICADO

Otorgado a:

MIRIAN YOSHI MATEO ARIAS

Por haber aprobado el CURSO DE FORMACION BASICA “LA GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES:
ASPECTOS BASICOS”, con una duracién de 08 horas académicas.

22 de noviembre de 2022

e

Ena Coral Poma
Directora de Fortalecimiento y Asistencia Técnica
CENEPRED

(
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, | Ministerio N
PERU | de Vivienda, Construccion m COFOPRI

y Saneamiento

ORGANISMO DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL

CONSTANCIA

Otorgada a:

MIRIAN YOSHI MATEO ARIAS

Por su participacion en el
Taller “Asistencia Técnica sobre Tratamiento de Predios Transferidos a las
Municipalidades en el Marco de la Segunda Disposicion Complementaria Final de la
Ley N° 30711”, realizado el 25 de junio de 2021, con una duracién de (04) horas.

Saul Fernando Barrera Ayala
Director Ejecutivo
Organismo de Formalizacion
de la Propiedad Informal - COFOPRI

Lima, 14 de julio de 2021
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CEBE-GEDI-21-100
2 DR ‘

=
95
2
oo
U
i
EL INSTITUTO DE REALIZACION ACADEMICA S.A.C. GEDI
CERTIFICA QUE: e

MIRIAN YOSHI MATEO ARIAS

PARTICIPO EN EL CURSO ESPECIALIZADO EN BIENES ESTATALES,
DESARROLLADO DEL 12 DE AGOSTO AL 10 DE SETIEMBRE DE 2021,
CON UN TOTAL DE 50 HORAS ACADEMICAS

¢./JORGE M/-\RCHO PALACIOS ESTRADA
do GERENTE GENERAL / IDRA

El presente certificado y las firmas consignadas en ella han sido emitidas a través de medios digitales, al amparo de lo dispuesto en el
articulo 141-A del Cédigo Civil: "Articulo 141-A.- En los casos en que la ley establezca que la manifestacion de voluntad debe hacerse
a través de alguna formalidad expresa o requerida de firma, ésta podra ser generada o comunicada a través de medios electrénicos,

opticos o cualquier otro andlogo. Tratandose de instrumentos publicos, la autoridad competente debera dejar constancia del medio
empleado y conservar una versién integra para su ulterior consulta."

FECHA: 12.08.2021 al 10.09.2021 informes@idra.pe
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COFOPRI

ORGANISMO DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL

Ministerio N
de Vivienda, Construccion
y Saneamiento

Otorgada a:

MIRIAM MATEO ARIAS

Por participacion en el
Taller Macroregional de Capacitacion Virtual “El proceso de formalizacion en el marco
de la Ley N° 31056 y su reglamento”, realizado el 17 de marzo del 2021, con una duracién
de (04) horas.

((%/

e
Sadul Fernando Barrera Ayala
Director Ejecutivo
Organismo de Formalizacion
de la Propiedad Informal - COFOPRI

Lima, 22 de abril de 2021
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;
@p & A P
CERTIFICADO

Por el presente se deja constancia que

MIRIAN MATEO ARIAS

ha participado en el:

CURSO ESPECIALIZADO EN REDACCION DE DOCUMENTOS EN LA GESTION ADMINISTRATIVA

Evento organizado por el Centro de Formacion y Capacitacion - CFOCAP en convenio con el Sindicato Unico de
Trabajadores del Poder Judicial, el dia 17 de abril del 2021 con una duracion de 15 horas académicas,
cuya ponencia estuvo a cargo del Dr. Adilson Castillo Miranda, mediante la plataforma ZOOM

y el aula virtual CFOCAP (clase online en vivo).

-OFICIOS. - MEMORANDO.
- CARTA. - INFORME.
- DIRECTIVA. - RESOLUCION.

17 DE ABRIL DE 2021

: Secretario General Gerente General
Sindicato Unico de Trabajadores del Poder Judicial Centro de Formaciény Capacitacién

MOMENTO MOMENTO TOTAL DE

ACTIVIDADES ACADEMICAS SINCROKICO ASINCRONICO HORAS
CLASES ONLINE-EN VIVO POR 1704721 W o4 HA |La autenticidad de este documento pug
LA PLATAFORMA ZOOM 10:00 @ 1:00 pm. .

ACCESOEN LIVER FOR LA
PLATAFORA VIETUAL LBOTAY

COMPLEMENTRRIAS ! avtavieroa, | 11 HA.

TOTAL DE HORAS ACADEMICAS
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N’: 2582 - 2020
DNR - SDNC

EZSBN

Otorga el presente

CERTIFICADO

A MIRIAN YOSHI MATEO ARIAS

Por su participaciéon en el “Curso virtual de Gestion de la Propiedad
Predial Estatal”, organizado por la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales como parte del Plan de Capacitaciéon 2020, dirigido a las
entidades ubicadas en las regionales de Lima y Callao, realizado a través
del Aula virtual del 02 al 27 de noviembre del presente afio, con un total
de 40 horas lectivas y conforme al detalle siguiente:

TEMARIO NOTA V°B®

Médulo 1: Aspectos generales 17
Maédulo 2: Saneamiento fisico legal
Maédulo 3: Actos de adquisicion y de disposicion g} vmcmmwm.m shana

FAU 20131057623 hare
Focha 17/12:2020 00 738050

Médulo 4: Actos de administracion Subdirectora (¢) de

Normas y Capacitacion

Lima, diciembre de 2020

Firmado sgtaiments per
SUBAUSTE BRACESCO Armando Miguet
FAU 20131067623 soft

Fecha: 171272020 00:26/40-0500

SUPERINTENDENTE
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALES

Esta es una copia auténtica imprimible de documento electronico archivado en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, aplicando
lo dispuesto por el Art. 25 de DS.070-2013- PCM vy la Tercera Disposicion Complementaria Final del DS. 026-2016-PCM. Su autenticidad e
integridad puede ser contrastada a través de nuestro portal web: https://www.sbn.gob.pe ingresando al icono Verifica documento digital o
también a través de la siguiente direccion web: http://app.sbn.gob.pe/verifica En ambos casos deberas ingresar la siguiente clave
8R62269829

N W . s



Ministerio r
de Vivienda, Construccion

Y Saneamiento _l ORGANISMO DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL

Certificado

Otorgado a:

MIRIAN MATEO ARIAS

Por su participacion al
Curso Virtual: “Tratamiento de Predios Transferidos a las Municipalidades en el
marco de la Segunda Disposicion Complementaria Final de la Ley 307117, realizado
los dias 9, 10 y 11 de diciembre del 2020.

SaulFernando Barrera Ayala M4rid RosarieG aylupo
Director Ejecutivo Director d& Normalizacjén y Desarrollo
Organismo de Formaliza<ion deda Propiedad Informal - COFOPRI Organismo de Formalizagjon de JaPropiedad Informal - COFOPRI

San isidro, 18 de diciembre del 2020.
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Ministerio r ..
de Vivienda, Construccién
y Saneamiento L

.l ORGANISMO DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL

SERVICIO NACIONAL DE CAPACITACION
PARA LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

CERTIFICADO

Otorgado a:

Mateo Grias, Mirian Yoshi

Por su participacion como participante en la “I JORNADA PREPARATORIA PARA EL CONGRESO
INTERNACIONAL DE CATASTRO; GEODESIA, TOPOGRAFIA, FOTOGRAMETRIA Y CARTOGRAFIA
DIGITAL APLICADAS AL CATASTRO URBANO?”, llevado a cabo el dia 05 de Setiembre del 2013, en el auditorio

de la Sede Central del Servicio Nacional de Capacitacion para la Industria de la Construccion SENéICO

Lima, Setiembre 2013

o
\\dccnfb\

Direccion
de Catastro

Econ. Luis Guillermo Moitas.Gs
Director EJecutlva( &/ Director Escuela Técnica
COFOPRI  ™--:. SENCICO
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Yy Saneamiento ‘ —al ORGANISMO DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL

] o ' COFOPRI
@ PERU | de Vivienda, Construccién

Constancia

Otorgada a:

MIRIAN YOSHI MATEO ARIAS

Por su participacion en el
Taller Macro Regional Online:"La Formalizacién Post Covid-19”.
Realizado el dia Viernes 24 de julio del 2020 de 8:30a.m a 1:00p.m
dirigido a los gobiernos locales de Ancash, Ica, Lima, Callao.

CésarFigueredo Muioz José César Mendoza Soto
Director Ejecutivo Director de Normalizacign y Desarrollo
Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal - COFOPRI Organismo de Formalizacién de la Pfopiedad Informal - COFOPRI

San Isidro, 27 de julio de 2020



DEFENSA CIVIL, tarea de todos

Otorga el presente

CERTIFICADO

Mateo Arias, Mirian Yoshi

Al haber aprobado el Curso Virtual "Mapa Comunitario de Riesgos", desarrollado a través de la
plataforma INDECI Educ@, realizado del 3] de agosto de 2020 al 27 de septiembre de 2020 con

Lima, 27 de Septiembre de 2020

(ﬁ EP. RU&EN HAYAKAWA REBAZA

Director de Desarrollo y Fortalecimiento
de Capacidades Humanas
Instituto Nacional de Defensa Civil

http://www.indeci.gob.pe/validacion_certificado.php
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DEFENSA CIVIL, tarea de todos

Otorga el presente

CERTIFICADO

»~ MATEO ARIAS, Mirian Yoshi

Al haber aprobado el Curso Virtual "Gestion del Riesgo de Desastres", desarrollado a través de la
plataforma INDECI Educ@, realizado del 31 de Agosto al 20 de Septiembre de 2020 con una duracion
de treinta y seis (36) horas académicas.

Lima, 20 de Septiembre de 2020

RL. EP. RUEEN HAYAKAWA REBAZA
Director de Desarrollo y Fortalecimiento
de Capacidades Humanas
Instituto Nacional de Defensa Civil
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Ministerio ., r
de Vivienda, Construccion
y Saneamiento

_l ORGANISMO DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL

Constancia

Otorgado a:

MIRIAN MATEO ARIAS

Por su participacion al

Taller de Asistencia Técnica Online: “Procedimiento Técnico Analisis de Riesgo (ADR) con fines
de formalizacion” realizado el dia viernes 18 de setiembre del 2020 de 8:30 a.m. a 2:00 p.m,
dirigido a los gobiernos locales de Lima, Callao, Ica, Ancash.

CésarFigueredo Munoz José César Mendoza Soto
Director Ejecutivo Director de Normalizacign y Desarrollo
Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal - COFOPRI Organismo de Formalizacion de la Pfopiedad Informal - COFOPRI

San Isidro, 19 de Setiembre de 2020
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LINCOLN INSTITUTE
—1 OF LAND POLICY

Certificado de Participacion

Miriam Yoshi Mateo Arias

Curso a Distancia sobre

Revisando los Fundamentos de la Planificacion
para la Gestion del Suelo

Del 18 de Marzo al 30 de Abril de 2018

ey

Marti Smolka

Director
Programa para América Latina y el Caribe
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IE)LUS ET VERITAS

Asociacion integrada por estudiantes y egresados de la Facultad de Derecho de la PUCP

Constancia entregada a:

MIRIAN MATEOQO ARIAS

Por haber participado en el Curso “Formalizacién de lo Informal: Regularizacién y Saneamiento Predial’, en el que
fueron ponentes los Doctores Ivan Ortiz, Raul Ravina, Juan Pulgar Vidal, Jorge Ortiz Pasco, Martin Mejorada, entre otros.
El evento se desarrollé durante los dias 23 y 30 de noviembre y 7 de diciembre en el Auditorio de la Facultad de
Ciencias Sociales de la PUCP.

Lima, 7 de diciembre de 2013.

Qbergio Gianotti

Sergio Gianotti Paredes
Director de Cursos
Asociacion Civil IUS ET VERITAS




EDUCACION
CORPORATIVA

CERTIFICADO

Conste por el presente documento la participacion de:

MIRIAN YOSHI MATEO ARIAS

En el Seminario de Actualizacion:

SANEAMIENTO LEGAL DE PREDIOS URBANOS
Conocimiento detallado de la legislacion vigente respecto al procedimiento para la
tramitacion de la regularizacion de edificaciones, bienes inmuebles y predios no
registrados
con 8 horas de duracién, desarrollado el 11 y 12 de junio del 2013

N

Giancarlo oraluz-Manrique
Director
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Estrada
Abogados

SEMlNARIU "La propiedad estatal como instrumento

|NVEHS|UN EN PRUPIEDADES para el fomento de las inversiones y

desarrollo local, y nacional’

71

DEL ESTADO

Certificado
24 | 23

Abril del 2013 | ‘Teowetod: Mt Mate Arias

b BVJW

6 horas /. Jofo-Reme Estrada Chirinos

Gerente General del Estudio Estrada Abogados

académicas Cal 42983



Anexo C: Constancia Laboral

“Afio de la Unidad, la Paz y el Desarrollo”

Lo ’ Ministerio
PERU | de Vivienda, Construccion
y Saneamiento

CONSTANCIA DE TRABAJO N° 0111 - 2023

Se deja constancia que la Sefiorita MIRIAN YOSHI MATEO ARIAS identificada con DNI N° 10360468, viene
laborando en la institucién, bajo la modalidad de Contratacion Administrativa de Servicios de acuerdo a lo
dispuesto en el Decreto Legislativo N° 1057, el Decreto Supremo 075-2008-PCM y modificatorias, segun el
siguiente detalle™:

CARGO Y/O FUNCION PERIODO DEPENDENCIA
INGENIERO ESPECIALISTA EN Desde el 01/07/2014 al 28/02/2015 DIRECCION DE CATASTRO
SISTEMAS DE INFORMACION
GEOGRAFICA
ESPECIALISTA EN ADJUDICACION Desde el 02/06/2017 a la fecha SUBDIRECCION DE FORMALIZACION
DE MERCADOS Y LOTES INTEGRAL

La presente se otorga a solicitud de la interesada, para los fines que estime pertinentes.

San Isidro, 04 de septiembre de 2023.

Atentamente,
() COFOPRI EE0T
FIRMADO DIGITALMENTE
EDUARDO BARTRA CHOCLOTT
JEFE DE LA UNIDAD DE RECURSOS HUMANOS
EBC
Av. Paseo de la Republica N° 3135-3137, San Isidro Telf, (511) 319-3838(1145)

' Informacién verificada del Sistema Integrado de Gestiéon Administrativa — SIGA URRHH
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Anexo D: Partidas Registrales Analizadas
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Oficina: ICA. Partida: 11016830, Pag. 1/2

SUN ARP ZONA REGISTRAL N® XI. SEDE 1CA;
OFICINA REGISTRAL ICA
“;"';m:{'%‘“ N Partida: 11016830

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
UBIC.RUR. PREDIO SIN NOMBRE SECCION C  AREA Il 2.0400 L.C. 14143

SALAS - GUADALUPE

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : PARTIDA DE INDEPENDIZACION (1ERA. DOMINIO)

A) ANTECEDENTE DOMINIAL.
001 Ficha 000624 CU 010108, Ica 24 de Febrero del 2006

B) DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

001 Inmueble Rustico, Predic denominado SECCION C, ubicado en D strito de. Salas Guadalupe.
Provincia de ICA y Departamento de Ica, Area: 9.0400 Has.- UNIDAD CATAS‘I'RAL 14143 -
encerrado en los siguientes linderos y medidas perimetricas:

NORTE: En linea recta de 400.00 ml, calinda con el prediosignado conlC 14141

ESTE  En linea recta de 226.00 ml colinda con el predio signedo con-UC 14141,

SUR: En linea recta de 400.00 ml, colmﬂqmn el prédio signado een Ue 12133

OESTE En linea recta de 226.00ml, calinda can la GHnem panamancam Sur  Ica, 24 de febrero
del 2006

C) TITULOS DE DOMINIO

001. INDEPENDIZADO: A favor da su pmnuetaiia \a DIRECCION REGIONAL DE AGRICULTURA
Y ASENTAMIENTO RURAL. Sé picede a mﬁim del A1V gel Titulo Preliminar del Reglamento
General de los Registras Plblicos v alos dmmcnlos Quc obtan en of lilulo archivado N* 1175 do
fecha 24/03/2003. lca 24 ce. Febnm del 2006

D) GRAVAMANES Y CARGAS.
001 -Ninguno - ICA, 24 da rebrerodol 2006

E) CANCELACIOM.“

F) REGISTRO PERSONAL
001 - Ninguno - ICA, 24de febrem del 2006

El titulo fue pr&semadn &l 30/11/2005 a las 12:44:43 PM horas, bajo €l N° 2005-00016385 del
Diario 0043.Derecho$ §/.292.00 ¢on Rembo(s) Numero(s) 00002637-02 00007698-02.- CA, 24 de
Febrero de 2006. (FsAG)
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SUN ARP ZONA REGISTRAL N° XL SEDE ICA
OFICINA REGISTRAL ICA
SUFERMTERCENCIA NACIONAL. N° Partida: 11016832

DE .06 REGISTRQS PUDLICOS

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
UBIC.RUR. PREDIO DON MANOLO AREA Ha. 8.0000 U.C. 14169
SALAS - GUADALUPE

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : PARTIDA DE INDEPENDIZACION (1ERA. BOMINIO)

A) ANTECEDENTE DOMINIAL.
001 partida electrénica N° 11016830, Ica 24 de Febrero del 2006

B) DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

001 Inmueble Rustico, Predio denominado DON MANOLO , ubicado en Distrito de Salas -
Guadalupe, Provincia de ICA y Departamento de Ica, Area: 8.0000 Has.- UNIDAD CATASTRAL
14169 .- encerrado en los siguientes linderos y medidas perimétricas:

NORTE: En linea recta de 400 ml, colinda con UC 14141

ESTE En linea recta de 195.86 ml, colinda con la UC 14141

SUR: En linea recta de 400.20 ml, colinda con el &rea remanenie de éste predio

OESTE En linea recta de 204.05 ml colinda con la Carretera Panamericana Sur.-
Perimetro total: 1200.21 ml.- Ica, 24 de febrero del 2006

C) TITULOS DE DOMINIO

001. INDEPENDIZADO: A favor de MIGECOM SAC quien interviene representada por don
Jesus Ricardo Angel Moschella Vasquez segun facullades inscritas en la partida N° 11014534 del
Registro de Personas Juriudicas de Lima; por el precio de 579.76 Nuevos Soles - pagados. Asi
consta del Contrato Privado con fimas legalizadas de fecha 06/01/2003, aclarado con el Formulario
Regisiral de Transferencia de fecha 08/11/2005 ; Memoria Descriptiva y Planos visados por el
Responsable de Saneamienlo Fisico Ing. Yorgan Diaz Huayanca y €l Reponsable del Area Técnica
Pett- Oper-lca Geog. José Blanco Hervacio, y los Informes Técnicos N° 1305-2005- ZR-XI/CP-ICA
del 19/12/2005 y el 186-2008- ZR-XI/CP-ICA del 26/01/2006 expedidos por la Jefa de la Oficina de
Catrastro Ing Melva A. Frias Liau-Hing.- ICA, 24 de Febrero del 2006.

D) GRAVAMANES Y CARGAS.
001.-Ninguno.- ICA, 24 de Febrero del 2006

E) CANCELACIONES.

F) REGISTRO PERSONAL.
001.- Ninguno .- ICA, 24 de febrero del 2006

El titulo fue presentado el 30/11/2005 a las  12:44:43 PM horas, bajo el N° 2005-00016385 del
Diario 0043.Derechos $/.292.00 con Recibo(s) Numero(s) 00002637-02 00007698-02.-ICA, 24 de
Febrero de 2006.(Fs. 43)

RIRNSTRADAN FEEIICO
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S ZONA REGISTRAL N° XI- SEDE ICA
S OFICINA REGISTRAL ICA

o N° Partida: 11184012
Sunarp Jrags artida

Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
UBIC.RUR. PREDIO L38 HACIENDA DE VILLACURI COSCALLA Y SUS ANEXOS AREA Ha.

2.6030
SALAS - GUADALUPE

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: INDEPENDIZACION

A) ANTECEDENTE DOMINIAL.
001. Independizado de la partida N° 40015286 del Registro de Predios de Ica.

B) DESCRIPCION DEL INMUEBLE. ‘

001. Predio RUSTICO, denominado: PREDIO L38, ubicado en Hacienda de Villacuri
Coscalla y sus Anexos, distrito de Salas — Guadalupe, provincia y.departamento de Ica,
con un area de: 2.6030 has (26,030.23 m2), encerrado dentro de-los siguientes linderos y
perimetros: .

Por el Norte: Con terrenos de propiedad de Sociedad Agricola Coscalla Ltda S.A., con
39.02 m, 137.17 m, 223.56 m, 52.83 my 163.10 m. 73

Por el Este: Con terrenos de propiedad de Sociedad Agricola Coscalla Ltda S.A., con
85.50 m. Ny,

Por el Sur: Con terrenos de propiedad de :Sociedad Agricola Coscalla Ltda S.A., con
188.08 my 374.14 m. e g

Por el Oeste: Con Carretera Panamericana Sur; €on'28.17 m.

002. FALTA DE INSCRIPCION DE PLANEAMIENTO INTEGRAL.- Se hace constar la
falta de inscripcion del Planeamiento Integral, .al no haberse solicitado simultaneamente su
inscripcién con la presente independizacion.dé predio ristico sin cambio de uso.

C) TiTULOS DE DOMINIO. y :

001. INDEPENDIZADO a favor de 'su mismo propietario, SOCIEDAD AGRICOLA
COSCALLA LTDA S.A., inscrita.en la partida N° 06001628 del Registro de Personas
Juridicas de Lima, en virftud de la Resolucién de Alcaldia N° 158-2020-MDS/ALC del
22/07/2020, Resolucion.de’Alcaldia N° 0246-2022-MDS/ALC del 25/07/2022 y Resolucion
de Alcaldia N° 0346-2022-MDS/ALC del 20/09/2022, todas suscritas por Juan Quijandria
Lavarello — Alcalde de'Ja Municipalidad Distrital de Salas e Informe Técnico N° 8963-2022-
ZRNXI/UR-ICA del23/8/2022 suscrito por Ing. Julio Lengua Hernandez, Unidad Registral -
Catastro, Zona Registral N° XI - Sede Ica, memoria descriptiva y planos que lo conforman,
inscrita en el asiento BO0149 de la partida N° 40015286 del Registro de Predios de Ica.

D) GRAVAMEN ES YCARGAS.- Anteriores a la Independizacion:

001.- Ninguno. ..

E) CANCELACIONES.-

F) OTROS.- 001.- Ninguna.

El ﬁtulé fue presentado el 17/08/2022 a las 03:19:57 PM horas, bajo el N° 2022-02419839

del Tomo Diario 0094. Derechos cobrados S/ 134.00 soles con Recibo(s) Numero(s)
00019551-1062.- ICA, 25 de Octubre de 2022.

rador Publicao
Lsal N® XI - Sede Ica
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