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Resumen

El propésito de este informe, es para detallar la trayectoria y aporte del autor de la

formacion obtenida y el desarrollo profesional. En ese sentido se detalla el drea donde se
desarrolla el autor y su aporte en el desarrollo del tema propuesto.
En consecuencia, de ello, se propone el proceso de identificacion de predios para el desarrollo
por la necesidad de un proyecto urbano integral de interés social caso: “predio Parifias”, el cual
consiste en la evaluacién e identificacion de los predios de propiedad estatal de los diversos
niveles de gobierno y propiedades administrados por la superintendencia nacional de bienes
estatales (SBN).

En ese sentido el suscrito, evalda los predios que tengan caracteristicas urbanas y tengan
los criterios de elegibilidad (dominiales, urbanos, ambientales, econdmicos e impacto social);
emitiendo un informe de la evaluacion del predio con los documentos generados mediante
oficios e informacién registrada en las pdginas web de los gobiernos locales, gobiernos
provinciales y de las instituciones del estado, el cual se presenta en la comision interna del
programa de generacion de suelo urbano (PGSU), del Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento (MVCS), para luego ser propuesto en la Comisién multisectorial para solicitar la
transferencia y evaluacién de los estudios que se requiere y dar la viabilidad del proyecto
urbano integral de interés social. En atencién a ello se presenta el caso evaluado del predio
denominado Parifias, con un area de 84,698.92 m2, ubicado a 10km en direccion sur de la
ciudad de talara, al norte del asentamiento humano Salaverry, 1 primera etapa, del distrito de
Parifias, provincia de talara, departamento de Piura, inscrito en la partida registral n°11048666,
de la zona registral N°I, sede Sullana, oficina registral Sullana.

Palabras claves: criterios de elegibilidad, parametros, Saneamiento fisico legal.



Abstract

The purpose of this report is to detail the author's trajectory and contribution to the
training obtained and professional development. In this sense, the area where the author
develops and his contribution to the development of the proposed topic are detailed.
Consequently, the process of identifying properties for development is proposed due to the
need for a comprehensive urban project of social interest a case: “parifias property”, which
consists of the evaluation and identification of property properties. state of the various levels

of government and properties managed by the national superintendence of state assets (SBN).

In this sense, the undersigned evaluates the properties that have urban characteristics and meet
the eligibility criteria (proprietary, urban, environmental, economic and social impact); issuing
a report on the evaluation of the property with the documents generated through official letters
and information registered on the websites of local governments, provincial governments and
state institutions, which is presented to the internal commission of the urban land generation
program (PGSU), of the Ministry of Housing, Construction and Sanitation (MVCS), to then be
proposed to the Multisector Commission to request the transfer and evaluation of the studies
required and provide the viability of the comprehensive urban project of social interest. In
response to this, the evaluated case of the property called Parifias is presented, with an area of
84,698.92 m?, located 10km south of the city of Talara, north of the human settlement
Salaverry, 1 first stage, of the district of Parifias, province from Talara, department of Piura,
registered in registry item n°11048666, of registry zone No. I, Sullana headquarters, Sullana

registry office.

Keywords: eligibility criteria, parameters, legal physical sanitation



L. Introduccion

En observancia al procedimiento para la obtencion del titulo profesional por la
modalidad de suficiencia profesional se realiza el presente informe, desarrollada en el formato
solicitado y establecido en el anexo IV.

Este informe contiene la experiencia y formacion obtenida del suscrito desarrolladas en
los trabajos donde elabore. Dicho ello, en el presente estoy elaborando en el Programa de
Generacion de Suelo Urbano, el cual fue creado con el Decreto Supremo n°003-2012-
VIVIENDA, con la meta de cubrir la demanda de terrenos urbanos, con el fin de desarrollar
viviendas sociales, mediante la generacién de acciones de recuperacion y/o transformacion
urbana y desarrollo de proyectos de nuevo suelo urbano (Decreto Supremo n°003-2012-
VIVIENDA, 2012).

Dicho ello en la actualidad me encuentro desempeinado, como Analista de Tierras del
Area de Tierras y Reserva Territorial (ATRT), el cual es un 6rgano de linea del PGSU, y
cumplo con las tareas de identificar y evaluar los terrenos de propiedad de las entidades del
estado que posean rasgos urbanos, administrar el banco de tierras del PGSU, elaborar
informes de diagnostico técnico-legal de los terrenos evaluados y mostrarlos a la Direccion
Ejecutiva del PGSU, para su posterior presentacién a la Comision de Seleccion de Terrenos,
elaborar el expediente técnico necesaria para ejecutar el saneamiento fisico-legal de los
terrenos presentados, entre otras tareas asignadas (Resolucién Ministerial n°207-2013-
VIVIENDA, 2013, art 15). En ese sentido, se presenta el caso evaluado del predio denominado
Parifias, con un area de 84,698.92 m2, ubicado a 10km en direccidn sur de la ciudad de talara,
al norte del asentamiento humano Salaverry, 1 primera etapa, del distrito de Parifias, provincia
de talara, departamento de Piura, inscrito en la partida registral N°11048666, de la zona
registral N°I, sede Sullana, oficina registral Sullana, con el propdsito de cerrar la brecha social

en dicho distrito.



1.1. Trayectoria del autor

El suscrito, Rail Rodolfo Atarama Ticeran, en adelante el autor, tiene el grado
académico de bachiller en ingenieria geogrifica de la Universidad Nacional Federico
Villarreal (UNFV), tambien estudi6 la maestria en Gestion de Proyecto el cual es egresado
de la escuela de postgrado de la UNFV, y cuenta con una trayectoria de 15 afios en
experiencia en el procedimiento de saneamiento fisico - legal.

La experiencia se inicia, en el Estudio Infante & Musayon Abogados Consultores,
realizando las labores de procuraduria legal, tramites documentarios y labores
complementarias, dicho eso el estudio cambio de nombre a Estudio Infante Abogados,
cumpliendo las mismas funciones, posterior a ello labor6 en las empresas Constructora
Urbagroing S.A., Coproservi L&V S.R.LTDA y Constructora Cracsa S.A., elaborando
planos topogréficos, levantamiento topografico, verificacién y planos teméticos. Mas
adelante se labor6é en el Organismo de Formalizaciéon de la Propiedad Informal
(COFOPRI), elabor6 planos de ubicacion, lotizacién mapas tematicos, procesamiento de
base de datos, levantamiento catastral, mapas tematicos, capacitaciones a las oficinas
zonales, informes diagndstico, saneamiento fisico legal, informes de supervision entre
otras funciones y por ultimo el MVCS-PGSU, el cual se viene desempefiando hasta la
fecha realizando informes de diagndstico y saneamiento fisico - legal, supervision,
custodia de los terrenos, elaboracién del banco de tierras y otros que se le asigne.

1.1.1.  Grado académico

El 06 de noviembre del 2008 el consejo de la facultad de ingenieria geografica y
ambiental y ecoturismo (FIGAE), otorg6 al autor el grado de bachiller en ingenieria geografica,
grado concedido por el consejo universitario el 15 de diciembre del citado afio. El diploma se

encuentra registrado en el libro 112, folio 129 y en el registro 83389; de la oficina de grados y
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titulos de la secretaria general de la UNFV. Cabe mencionar que la formacién obtenida en el
desarrollo académico de la malla curricular de la escuela de ingenieria geografica, se pudo
obtener los conocimientos necesarios para desarrollarse y tener un buen desempefio donde he
laborado dejando en alto a la FIGAE - UNFV.

1.1.2.  Estudios de postgrado

En el afio 2012 el autor empez6 a estudiar la maestria en Gerencia de Proyectos de
Ingenieria el cual culmino satisfactoriamente el en afio académico 2013-1II, habiendo cursado
y aprobado en su totalidad las asignaturas segin récord académico, correspondiente al
programa de la maestria citada anteriormente, tal como indica la constancia de egresado
n°01200, numero de tramite50848.

1.1.3.  Cualificacion pre-profesional

El autor cuenta con una cualificacion pre-profesional desde el afio 2002 en la etapa de
pregrado elaborando por entidades privadas hasta el 2007, donde inicio sus précticas pre-
profesionales en el dltimo afio de la carrera, el cual fue contratado a fines del mismo por su
desempeiio.

1.1.4.  Cualificacion profesional

El autor cuenta con una cualificacion profesional desde el afio 2008, afio en el que fue
expedita mi grado de bachiller, hasta el presente de la elaboracién del informe para la obtencién
de grado de Ingeniero Gedgrafo, continuando con mi desarrollo profesional, llevando cursos y
capacitaciones para el continuo crecimiento laboral y personal.

1.1.5.  Areas de experiencia

El autor, con la experiencia obtenida se puede desempefiarse en cualquiera de los
subsiguientes mercados laborales:

e Identificacién y evaluacion de Predio (diagndstico y saneamiento fisico - legal)

e Saneamiento fisico Legal
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e sistema de informacién geogréfica (SIG),

e Catastro, elaboracion de base de datos.
1.1.6. Experiencia pre-profesional
El autor desde el inicio de su carrera de ingenieria geogréfica en el afio 2002, inicio su
etapa laboral el cual se detalla a continuacion:

o Estudio Infante & Musayon Abogados Consulores.
Contratado como asistente administrativo realizando las realizando labores de
procuraduria legal, tramites documentarios y labores complementarias, obteniendo
recomendaciones por el personal del estudio.
Setiembre 2001 — abril 2002

o Asistente Administrativo en el Estudio Infante Abogados.
Contratado como asistente administrativo realizando las realizando labores de
procuraduria legal, tramites documentarios y labores complementarias, obteniendo
recomendaciones por el personal del estudio.
Mayo 2002 — marzo 2005

e Constructora Urbagroing. S.A.
Contratado como dibujante de AutoCAD, realizando las labores de dibujos de planos
topograficos y de disefio, desempefidndose con eficiencia, puntualidad y sentido de
responsabilidad.
Enero 2004 - abril 2005

e Coproservi L&V S.R.LTDA
Contratado como editor CAD-GIS, responsable del levantamiento topogréfico y edicion
de bases grificas y otras funciones asignadas, desempefidndome con eficiencia,
responsabilidad y cumplimiento de las labores encomendadas.

Enero 2004 - febrero 2005
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e Constructora Cracsa S.A.
Realizando dibujos de planos topogréficos y de disefio como también mapas tematicos
(Sistema de Informacién Geogréfica).
Marzo 2005 —Julio 2006.

e COFOPRI - Oficina Zonal Lima y Callao (OZLC)
Contratado mediante convenio UNFV-FIGAE-COFOPRI, para realizar mis practicas
pre-profesionales, realizando planos de Ubicacidn, lotizacién, mapas tematicos y otros.
Y actualizacién de base gréifica, base de datos, verificaciéon y levantamiento
topogréfico.
Enero 2007 — Setiembre 2007

e COFOPRI-0OZLC
Contratado como editor, realizando planos de Ubicacion, lotizacion, mapas teméticos
y actualizacion de base gréfica, control de calidad de base de datos, levantamiento.
Noviembre 2007 — Setiembre 2008
1.1.7.  Experiencia profesional
El desarrollo profesional del autor, empezo en el afio 2008, fecha el cual fue aprobado

el grado de bachiller de ingenieria geografica, el cual viene aplicando los cursos aprendidos en
ingenieria geografica y laboral hasta la fecha, el cual se detalla a continuacion:

e COFOPRI — Proyecto: Consolidacion de los Derechos de Propiedad Inmueble
(PCDPI)
Contratado como técnico de control de calidad de digitacién, realizando planos de
Ubicacion, lotizacién, mapas tematicos y actualizacion de base grafica, control de
calidad de base de datos, levantamiento catastral, capacitacion.

Noviembre 2008 — noviembre 2011
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e COFOPRI — Direccion de Formalizacion Integral (DFINT)
Contratado como especialista en base grafica; realizando diagnéstico, informes, planos
de ubicacién, mapas temdticos, actualizacion de base grafica, supervision a las oficinas
zonales a nivel nacional y otros.
Diciembre 2011 — diciembre del 2013
e COFOPRI -DFINT
Contratado como Técnico Principal; realizando diagndstico, informes de supervision a
las oficinas zonales a nivel nacional, planos, mapas teméticos y otros.
Diciembre 2013 — noviembre 2016.
e MVCS - PGSU
Contratado como analista de tierras; realizando funciones de identificar y evaluar los
terrenos de propiedad de las entidades del estado que tengan caracteristicas urbanas,
administrar el banco de tierras del PGSU, elaborar informes de diagndstico técnico -
legal de los terrenos identificados y presentarlos a la Direccion Ejecutiva del PGSU,
para su exposicion a la Comision de Seleccion de Terrenos, desarrollar el expediente
técnico necesario para ejecutar el saneamiento fisico-legal de los terrenos presentados,
entre otros.
Diciembre 2016 - a la fecha
1.2.  Descripcion de la empresa
1.2.1. Antecedentes de la empresa
(Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, 2012) “El PGSU es un
programa del MVCS, bajo el dmbito del Viceministerio de Vivienda y Urbanismo (VMVU), a
fin de dar atencion a la poblacion que requiere de viviendas sociales con servicios de
equipamiento urbanos y que cuenten con factibilidad de servicios bdsicos, el presente

programa, es el responsable de ejecutar, asi como promover proyectos urbanos integrales, lo
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cual lo viene realizando a través de acciones de identificacion y seleccion de aras prediales,
asi como la programacion , diseiio , programacion y venta, de acuerdo a cada estudio, de los
cuales se realiza el seguimiento y evaluacion de productos resultantes .

1.2.2. Manual de Operaciones

Para continuar con las operaciones del PGSU, se aprobé el manual de operaciones del
programa, con la Resoluciéon Ministerial N°207-2013-VIVIENDA, el cual contempla todas
funciones de la direccién ejecutiva, coordinacién general y cada drea creada en el programa,
ambitos de intervencion, base legal, finalidad, naturaleza, objetivos, estructura del PGSU.

1.2.3.  Naturaleza, finalidad y objetivos

Naturaleza: MVCS, 2013) “El PGSU es un Programa del MVCS bajo el dmbito del
Viceministerio de Vivienda y Urbanismo, en adelante, VMVU, que tiene la responsabilidad de
planear, programar, ejecutar, monitorear, supervisary evaluar las actividades y proyectos, en
el marco de los lineamientos de politica, planes y objetivos institucionales”.

Finalidad: (MVCS, 2013) “La finalidad del PGSU es contribuir a atender la demanda
de suelo urbano con fines de vivienda social, servicios complementarios de infraestructura y
de equipamiento urbano”’.

Objetivos:

a. (MVCS, 2013) “Urbanizar terrenos de propiedad del Estado con aptitud urbana,
para el desarrollo de proyectos de vivienda social y sus servicios complementarios”.

b. (MVCS, 2013) “Recuperar espacios y predios deteriorados y/o subutilizados que
sean utilizables para el desarrollo de proyectos de vivienda social y/o servicios
complementarios”.

c. (MVCS, 2013) “Promover el desarrollo de inversiones encaminadas a dar un mayor

y mejor uso del suelo mediante la modalidad de asociaciones publica privada u otras
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permitidas por la legislacion vigente, como por mecanismos de facilitacion urbana para el
desarrollo de proyectos de vivienda social y sus servicios complementarios”.

1.2.4. Vision, Mision y Valores

Vision: Habilitar predios del estado para el desarrollo de Proyectos Urbanos integrales
de Interés Social, para las familias mas necesitadas.

Mision: Cerrar la brecha social de vivienda en las ciudades intermedias, con los
proyectos urbanos integrales puestos a concurso publico en el Fondo Mi Vivienda (FMV).

Valores: Transparencia en el proceso desde la identificacion, viabilidad y del concurso
publico de los predios. (Elaborado en base a las presentacion del PGSU).
1.3. Organigrama de la empresa

Por ser el PGSU un programa que esta dentro del MVCS, cada uno tiene su propio

organigrama o estructura en cual se va mostrar a continuacion.
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1.3.1.  Organigrama del Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento

Figura 1
Estructura Orgdnica del MVCS y ubicacion del PGSU

ESTRUCTURA ORGANICA DEL MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO
{Aprobado con DS N° 010-2014-VIVIENDA y medificado con DS N° DD6-2015-VIVIENDA, DS N° D12-2016-MIDIS y DS N° 008-2017-VIVIENDA)

777777777777777777777777 DESPACHO
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=S -u-m General
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Fecha: 121072020

Nota: el grafico representa la estructura del MVCS vy sus entidades adscritas

1.3.2.  Organigrama del Programa Generacion de Suelo Urbano
En la figura 2 se aprecia la estructura del PGSU, asi como también sus Organos de

direccién, Organos de Asesoramiento, Organos de Apoyo y Organos de linea
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Figura 2

Estructura del PGSU

PROGRAMA GENERACION DE SUELO URBANO

ORGANIZACION

Direccion
Ejecutiva

Coordinacién Area de
General Planeamiento y
Asesoramiento

Juridico

Area de ’ :
Administracién y Area de Tierras y
Presupuesto Reserva
Territorial

Area de Estudios . Are_a d? Am_qe Area de Gestion
Financiamiento Promocion de R
y Proyectos s ; Inmobiliaria
Inmobiliario Inversiones

Organos de Direccion
rganos de Asesoramien

Organos de Apoyo

Organos de Linea

Nota: estructura elaborada mediante la Resolucion Ministerial n°207-2013-
VIVIENDA, articulo 7° del manual de operaciones

14. Areas y funciones desempeiiadas

El autor inici6 su trabajo profesional en diciembre del 2008 en COFOPRI, hasta
noviembre del 2016 trabajando dentro de varias dreas de la citada entidad. Posterior a ello se
present6 a una plaza en el PGSU-MVCS vy califico para la contratacion desde diciembre del
2016 hasta la fecha donde sigue laborando, desempeifidndose en el Area de Tierras y Reserva
Territorial del PGSU. En ese sentido se detalla continuacidn las funciones realizadas desde la
obtencion del grado de bachiller en ingenieria geografica.

1.4.1. COFOPRI-OZLC

La Oficina Zonal de Lima y Callao por parte de las oficinas descentralizadas de

COFOPRI, para atender la formalizacién de las posiciones informales.
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Tabla 1

Funciones de Oficina Zonal Lima y Callao

Funciones de la Oficina Zonal Lima y Callao

Ejecutar en el ambito de su competencia, las acciones de formalizacién de la propiedad
predial, levantamiento y actualizacién del catastro, de acuerdo con los lineamientos y
normas establecidas por la Alta Direccién y los 6érganos de linea

Elaborar y proponer a la Oficina de Planificaciéon y Presupuesto el Plan Operativo
Anual (POA) en el ambito de su competencia

Ejecutar, supervisar y evaluar el cumplimiento de las metas institucionales
programadas, informando periddicamente los logros alcanzados a la Oficina de
Coordinacion Descentralizada y a la de Planeamiento y Presupuesto

Ejecutar las acciones de los sistemas administrativos, en estrecha coordinacion con las
instancias correspondientes de la Sede Central de la Entidad, dando cumplimiento a las
directivas y normas emanadas sobre el particular

Organizar, conservar y conducir los servicios de la plataforma de atencion al usuario y el
sistema de administracion documentaria de su Oficina, en coordinacion con la Oficina
de Coordinacién Descentralizada

Otras funciones asignadas por la Oficina de Coordinaciéon Descentralizada

Nota: Informacion obtenida del Decreto Supremo N°025-2007-VIVIENDA, donde aprueban
reglamento de Organizacion y Funciones de COFOPRI.

Funciones desempenadas:
Editor:
Tabla 2

Funciones desempeiiadas como Editor

Funciones desempefadas en el cargo de Editor

Elaborar planos digitalizados en AUTOCAD y formato shape, con base al trabajo de
campo.

Elaborar planos tematicos que contengan informacién especifica de acuerdo a los
requerimientos o necesidades.

Ejecutar la incorporacion de los planos de trazado y lotizacién en base grafica digitalizada
de los planos elaborados con base al trabajo de campo.

Participar eventualmente en el proceso de verificacion, y en los levantamientos
topograficos que san necesarios para certificar la informaciéon de campo.

Elaboracién de base de datos del plano trazado y lotizacién (ptl)
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Otras funciones asignadas por el Area Técnica y Area de Formalizacién Integral de la
OZLC

1.4.2.  Subdireccion de Catastro.

(MVCS, Decreto Supremo N°025-2007-VIVIENDA, 2007) “La subdireccion de
Catastro, depende jerdrquicamente de la Direccion de Catastro y es la responsable como
organo de linea de planificar, organizary conducirlas acciones de levantamiento,
conservacion y actualizacion del Catastro, de acuerdo al marco legal vigente, asi como de los
lineamientos impartidos por la alta direccion”.

Tabla 3

Funciones de la Subdireccion de Catastro

Funciones de la Subdireccidon de Catastro

Supervisar las acciones de la conservacion del Catastro con fines de formalizacion, segin
la normativa vigente

Desarrollar las normas, especificaciones y recomendaciones técnicas para la realizacion de
las actividades de Catastro, Sistemas de Informacion Geogrifica y procesamiento de
imégenes satelitales con fines de formalizacién, en coordinacién con la Direccion de

Normalizacion y Desarrollo
Apoyar a las Oficinas Zonales en las acciones relacionadas con la conservacion del

Catastro con fines de formalizacion

Supervisar, controlar y hacer cumplir las especificaciones técnicas establecidas en cada
una de las actividades catastrales
Emitir opinién especializada en los asuntos de su competencia

Otras que le correspondan de acuerdo a ley o le encargue la Direccion de Catastro

Nota: Informacion obtenida del Decreto Supremo N°025-2007-VIVIENDA, donde aprueban
reglamento de Organizacion y Funciones de COFOPRI.

Funciones desempenadas:

a) Técnico de control de calidad de digitacion:
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Tabla 4

Funciones desemperiadas como técnico de control de calidad de digitacion

Funciones desempenadas en el cargo de Técnico de control de calidad de digitacién

Elaborar planos catastrales en AUTOCAD y formato shape, con base al trabajo realizado
en el levantamiento topografico

Elaboracién de base de datos de los predios inventariados.

Control de calidad de los planos elaborados por el personal contratado.

Revisar vistas fotograficas del predio catastrado, que corresponda con las fichas
catastrales.

Capacitacion a las oficinas zonales del proceso de elaboracién de planos catastrales y
migracion e base de datos

Entregar al Supervisor el reporte del control de calidad realizado al dia.

b)  Técnico en Mapeo:
Tabla 5

Funciones desempeiiadas como técnico en Mapeo

Funciones desempefiadas en el cargo de Técnico en Mapeo

Control de calidad de los planos elaborados y migracion a formato shape

Integracion de la base de datos elaborado con sus vectores georreferenciado

Revisar vistas fotogrificas del predio catastrado, que corresponda con las fichas
catastrales.

Control de calidad de los planos elaborados por el personal contratado.

Vinculacién de las vistas fotograficas del predio catastrado, que corresponda con las fichas
catastrales.

Capacitacion a las oficinas zonales del proceso de elaboracion de planos catastrales y
migracion e base de datos

Entregar al Supervisor el reporte del control de calidad realizado al dia.

1.4.3.  Subdireccion de Formalizacion Integral.
(MVCS, Decreto Supremo N°025-2007-VIVIENDA, 2007) “La subdireccion de

Formalizacion Integral (DFINT), depende jerdrquicamente de la Direccion de
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Formalizacion Integral como organo de linea es la responsable de las actividades de
formalizacion integral de la propiedad predial, en la etapa de saneamiento fisico legal,
concluyendo en la inscripcion del plano perimétrico y el plano de trazado y lotizacion, de
acuerdo al marco legal vigente y en concordancia de los lineamientos y directivas por parte
de las oficinas zonales a las cual realiza el seguimiento monitoreo y supervision”.

Tabla 6

Funciones de la Subdireccion de Formalizacion Integral

Funciones de la subdireccién de Formalizacion Integral

Planificar, organizar, conducir y evaluar las acciones de formalizacién integral de predios,
comprendiendo acciones de saneamiento fisico y legal, asi como la inscripcién de predios
matriz

Desarrollar las normas, especificaciones y recomendaciones técnicas para la realizacion de
las actividades de saneamiento fisico y legal y titulacion de predios matriz, en coordinacion
con la Direccion de Normalizacion y Desarrollo

Apoyar a las Oficinas Zonales en las acciones relacionadas con el saneamiento fisico y
legal integral y la titulacién de predios matriz

Emitir opinién especializada en los asuntos de su competencia

Nota: Informacion obtenida del Decreto Supremo N°025-2007-VIVIENDA, donde aprueban
reglamento de Organizacion y Funciones de COFOPRI.

Funciones desempefadas:
a) Especialista en Base Grafica:

Tabla 7

Funciones desemperiadas como Especialista en Base Grafica

Funciones desempefiadas en el cargo de Especialista en Base Grafica

Realizar el seguimiento de las actividades de saneamiento fisico legal ejecutadas por las
oficinas zonales.

Realizar la supervision de los expedientes de saneamiento fisico legal de posesiones
informales de las oficinas zonales.

Realizar asistencias técnicas y/o capacitaciones sobre saneamiento fisico legal de
posesiones informales a las oficinas zonales.
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Elaborar diagndsticos, planos tematicos, actualizacion de la base grafica

Emitir informes de opinién especializada que permitan absolver las consultas de las
oficinas zonales.

Otras tareas asignadas que se requiera

b)  Técnico Principal:
Tabla 8

Funciones desemperiadas como Técnico Principal

Funciones desempefiadas en el cargo de Técnico Principal

Realizar el seguimiento de las actividades de saneamiento fisico legal ejecutadas por las
oficinas zonales.

Realizar la supervision de los expedientes de saneamiento fisico legal de posesiones
informales de las oficinas zonales.

Realizar asistencias técnicas y/o capacitaciones sobre saneamiento fisico legal de
posesiones informales a las oficinas zonales.

Elaborar reportes de las actividades de control y monitoreo a solicitud de la Subdireccion
de Formalizacion Integral.

Emitir informes de opinién especializada que permitan absolver las consultas de las
oficinas zonales.

1.4.4.  Programa Generacion de suelo Urbano.

El autor se encuentra laborando en el 6rgano de asesoramiento denominado Area de
Reserva Territorial del Programa de Generacion de Suelo Urbano (ATRT-PGSU), por lo que
se debe de mencionar que el ATRT, es responsable de la gestion y administracion las bases de
informacién de las dreas que se programan para la produccion de nuevos suelos urbanos, asi

como de recuperacion, y depende jerarquicamente de la direccidn ejecutiva



Tabla 9

Funciones del Area de Tierras y Reserva Territorial
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Funciones del Area de Tierras y Reserva Territorial

Identificar terrenos que pudieran ser utilizados para los objetivos del PGSU

Administrar el Banco de Tierras del PGSU, debiendo para ello investigar, recopilar,
mantener actualizada, sistematizar y proporcionar informacién sobre terrenos de domino
privado de las entidades publicas del Estado.

Elaborar los informes de diagndstico técnico legal de los terrenos evaluados y presentarlos
a la Direccion Ejecutiva del PGSU, para su presentaciéon a la Comision de Seleccidon de
Terrenos y Evaluacion de Iniciativas del PGSU.

Gestionar la reserva de los terrenos seleccionados, ante la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales - SBN

Elaborar los Informes preliminares de identificacion predial

Elaborar la documentacion técnica necesaria para efectuar el saneamiento fisico legal de
los terrenos propuestos.

Gestionar que los terrenos que hayan sido seleccionados pasen a formar parte del margesi
de bienes del MVCS con cargo al PGSU.

Efectuar las gestiones pertinentes para garantizar la tenencia a favor del PGSU de los
terrenos seleccionados frente a terceros. Gestionar y obtener, segin sea el caso, la
integracion al drea urbana, cambio de zonificacion, definicién de pardmetros u otros actos
administrativos que se pudieran requerir para el desarrollo de los proyectos urbanos
integrales del PGSU.

Asesorar a los gobiernos regionales, locales, comunidades campesinas y nativas,
propietarios y promotores inmobiliarios privados, entre otros; en la evaluacién y
aprovechamiento del uso de predios segtin modalidades de actuacién del PGSU.

Coordinar sus funciones con las otras areas del PGSU.

Las demas, que le sean asignadas por el Director Ejecutivo.

Nota: Informacién obtenida de la Resolucion Ministerial N°207-2013-VIVIENDA), donde

aprueban el manual de operaciones del PGSU.

Funciones desempenadas:

a) Analista de Tierras:



Tabla 10

Funciones desemperiadas como Analista de Tierras
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Funciones desempefiadas en el cargo de Analista de Tierras

Identificar terrenos que pudieran ser utilizados para los objetivos del PGSU

Administrar el Banco de Tierras del PGSU,

Elaborar los informes de diagndstico técnico legal de los terrenos evaluados y presentarlos
a la Direccion Ejecutiva del PGSU, para su presentacion a la Comision de Seleccion de
Terrenos y Evaluacion de Iniciativas del PGSU

Efectuar las gestiones pertinentes para garantizar la tenencia a favor del PGSU de los
terrenos seleccionados frente a terceros

Emitir informes de opinion especializada

Elaborar la documentacion técnica necesaria para efectuar el saneamiento fisico legal de
los terrenos propuestos

Las demas, que le sean asignadas por el Director Ejecutivo.
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IL. Descripcion de una actividad especifica

El presente capitulo detalla el proceso identificacién, evaluacion, generacion de los
documentos técnicos y consultas mediante oficios, para determinar si el predio en evaluacion
cumplen los criterios de elegibilidad establecidas en el manual de operaciéon del PGSU. En ese
sentido se ha propuesto el proceso de identificacion del predio denominado Parifias, ubicado
en el distrito de Parifias, provincia de Talara y departamento de Piura, inscrito en la partida
N°11048666, de la Zona Registral N°I — Sede Piura, Oficina registral de Sullana de propiedad del
estado representado por la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, para la presentacion
de seleccion de terreno y comisién multisectorial N°026, el cual aprueba el predio propuesto
para la transferencia y luego continuar con el proceso de elaboracion de expediente para su
subasta publica ante el FMV y desarrollar el Proyecto Urbano Integral de Interés Social Parifias,

para cerrar la brecha de vivienda en el distrito de Parifias.

2.1. Alcances

El Proyecto Urbano Integral se desarrolla en el distrito de Parifias, provincia de Talara,
departamento de Piura, donde se construird un aproximado de 258 viviendas unifamiliares y
368 viviendas multifamiliares, el cual beneficiard a 2,504 personas en un drea de 84,698.92 m?,
de propiedad del Estado e inscrito en partida registral N°11048666, de la Zona Registral N°I —
Sede Piura, Oficina registral de Sullana, acortando la brecha de vivienda en dicho sector. Por
lo que se elabora un informe técnico-legal del predio antes citado, evaluando los criterios de
elegibilidad.
2.2.  Objetivo

Presentar el predio a la comisién multisectorial, para la aprobacién de la transferencia

del predio inscrito en la partida N°11048666, de la Zona Registral N°I — Sede Piura, Oficina
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registral de Sullana de propiedad del estado representado por la Superintendencia Nacional de

Bienes Estatales.

2.3.

24.

2.5.

Objetivos especificos
Evaluar si el predio cumple con los criterios basicos para el desarrollo de un proyecto
urbano integral de vivienda de interés social.
Solicitar informaciéon a las entidades para la factibilidad de servicios bdsicos e
informacion de pardmetros y zonificacion y de libre disponibilidad..

Normativa aplicada
Decreto Supremo N°003-2012-VIVIENDA, decreto el cual crea el programa de
generacion de suelo urbano.
Resolucion Ministerial n°207-2013-VIVIENDA, resolucion ministerial el cual aprueba
el manual de operaciones del PGSU.
Decreto Supremo N°026-2017-VIVIENDA, “Comision Multisectorial Permanente para
la Evaluacion de Predios con fines de Vivienda Social” .
Decreto Supremo N°005-2021-VIVIENDA, el cual modifica el numeral 3.1 del articulo
3 y el numeral q del articulo 5 del D.S. N°026-2017-VIVIENDA.

Ley n°29090- Ley de regulacion de habilitaciones urbanas y de edificaciones.

Metodologia de trabajo

El autor analiza las propiedad de la SBN y otras entidades del estado, evaluando en

gabinete que los predios estén libre de ocupacién parcial o total, que no estén afectados en uso,

no tengan pendiente pronunciada, gas natural en caso cuando es Lima Metropolitana,

zonificacién compatible, que estén en zonas que tengan los servicios de energia eléctrica, agua

potable y alcantarillado, entre otras si se requiere revisar. Finalmente se identificé el predio

denominado Parifias que cuenta con CUS N°56378, (Cédigo Unico SINABIP). Cabe
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mencionar que el proceso de seleccion se genera documento técnico, para realizar las consultas.

Ver figura 3, donde se aprecia los poligonos registrados en el visor web de la SBN.

2.6. Proceso de Seleccion

El autor analiza las propiedad de la SBN y otras entidades del estado, evaluando en
gabinete que los predios estén libre de ocupacion parcial o total, que no estén afectados en uso,
no tengan pendiente pronunciada, gas natural en caso cuando es Lima Metropolitana,
zonificacién compatible, que estén en zonas que tengan los servicios de energia eléctrica, agua
potable y alcantarillado, entre otras si se requiere revisar. Finalmente se identificé el predio
denominado Parifias que cuenta con CUS N°56378, (Cédigo Unico SINABIP). Cabe
mencionar que el proceso de seleccion se genera documento técnico, para realizar las consultas.

Ver figura 3, donde se aprecia los poligonos registrados en el visor web de la SBN.
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2.7.  Ubicacién

El predio se encuentra ubicado a 10 km en direccién Sur de la ciudad de Talara, al norte
del A.H. F.S. Salaverry — 1 ETAPA, al frente del Instituto Superior Tecnolégico Luciano
Castillo Colonna, del distrito de Parifias, dentro el conglomerado de las ciudades intermedias

con mas de 20,001 habitantes:

Area Inscrita : 84,698.92 m2 (8.4698 ha)

Propietario : Estado Peruano representado por la SBN

Partida Registral : 11048666, de 1a Zona Registral N°I — Sede Sullana, Oficina registral
de Sullana.

2.7.1. Linderos y Colindancias: Registral

Por Norte: Colinda con la Carretera Panamericana Norte, mediante una linea recta de
un tramo, con una longitud total de 300.00 ml.

Este: Colinda con la Ex Hacienda La Brea y Parifias, mediante una linea recta de un
tramo, con una longitud total de 300.00 ml.

Sur: Colinda con la Ex Hacienda La Brea y Parifias, mediante una linea recta de un
tramo, con una longitud total de 229.31 ml.

Oeste: Colinda con Terreno propiedad del Ministerio de Defensa — FAP, mediante una
linea quebrada de dos tramos, con una longitud total de 315.83 ml.

2.7.2.  Usos Actuales del Predio

Segun la dltima imagen satelital captada por el Google Earth con fecha del 13.04.2023,
se visualiza que en el predio se estaria realizando movimiento de tierra y la existencia de una
construccidn en un drea aproximada de 34m?2, con un cerco tal como se aprecia en la figura 4.
En ese sentido se debe de informar a la SBN, que tome las acciones necesarias de recuperacion

del predio, ocupada por terceros.
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2.8.  Superposiciones Graficas

2.8.1. Concesiones Mineras:

Se realiz6 la consulta a la Base Catastral publicitada en la Plataforma Sistema de
Informacion Geoldgico y Catastro Minero (GEOCATMIN) de la pagina oficial del Instituto
Geoldgico Minero y Metalirgico (INGEMMET), verificando que el predio en evaluacién se
encuentra superpuesto con una concesion minera, de Tipo No Metdlica, en un 4rea
aproximada de 78 236.39m?, equivalente al 92.37% del predio, inscrita con Cddigo
N°700003020, a nombre de SARA LYSBETH REYES ZAPATA de fecha 26/08/2020, con
denominacion GRUPO BERACA 2020 I, la misma que se encuentra vigente. Ver Figura 5,
donde se aprecia la superposicion parcial con la citada concesidon minera antes mencionada.

Se debe precisar que el articulo 9 del TUO de la Ley General de Mineria D.S. N° 014-
92-EM establece que “(...) la concesion minera otorga el derecho a explorar y explotar
recursos minerales, y que esta es un inmueble distinto y separado del predio donde se
encuentre ubicada”. En atencién a ello, el TC ha manifestado que “(...) no se puede colegir
que otorgar una concesion minera no metdlica incluya la propiedad de los terrenos
concesionados, o que la empresa recurrente o su representante sean propietarios de dichos

terrenos’.



Figura 5

Visor web GEOCATMIN

9

) |

CATMIN

_ PREDIO PARINAS
AREA = 84,698.92 m?

~

INGEMMET

Isttuto
Superior
Tecnolégico
Luciano,
Castillo
Calonno,

Nota:

700003020

Castro minero, se superpone con una concesion minera, donde se ubica el predio Parifias

Listado de capas
Capas

+ [ ] zonas Criticas en Alerta

[

+ D Proyectos Mineros

- ~  CATASTRO MINERO

- «  Catastro Minero
Concesion sin Actividad Minera
[ ] soficitud de Derecho Minero

Concesion Minera Extinguida

Concesion de Beneficio, Canteras
(Estado)

=] Bloqueado
D.M. Con Res. Ext. sin Consentir
+ [] catastro Minero - DGM (MINEM)
+ [ ] Rewnro
D AU/EU de Marcona superpuesta a
22 tas conc. de SHOUGANG

+ [ ] Areas Restringidas

+ I:l Concesiones Forestales
+ |—| Boletines - Informe Técnico




2.8.2.  Restos Arqueologicos:

De la consulta realizada al Geoportal del Sistema de Informacién Geogréfica de la
Direcciéon General de Patrimonio Arqueoldgico Inmueble del Ministerio de Cultura, no se
encontraron poligonos de Monumentos Arqueoldgicos Prehispanicos en el sector donde se
encuentra ubicado el predio en evaluacion, ni registros de Certificados de Inexistencia de
Restos Arqueoldgicos emitidos respecto de dicha area. Ver figura 6.

Figura 6

Visor web Sistema de Informacion Geogrdfica de Arqueologia
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Nota: Se aprecia el mosaico del el mosaico de restos arqueoldgicos, donde se aprecia que no

se superpone ningtin poligono con el predio Parifias

2.8.3.  Partida Registral - Superposiciones con la Base Grdfica de Propiedades:
Efectuada la superposicion del poligono del predio en evaluacion con la base grafica de
propiedades que obra en el PGSU vy la evaluacion de la partida registral, se determiné lo
siguiente: Ver figura 7

e El predio cuenta con Cédigo Unico SINABIP — CUS N° 56378
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e Segiln la partida el predio denominado Parifas es de propiedad del Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento, inscrito en la partida registral N°11048666 de
la Zona Registral N°I — Sede Sullana, Oficina registral de Sullana; Sin embargo, el
predio se encuentra en proceso de reversion a favor de la SBN.

e Asimismo, la citada transferencia a favor del MVCS, establecia una carga inscrita en el
Asiento D00003 de la citada partida, sefialando que el MVCS, tenia un plazo de dos
(02) anos contados desde la notificacion de la resoluciéon N°970-2018/DGPE-SDDI de
fecha 07.11.2018, para presentar el contrato de adjudicacion o concesién, debidamente
inscrito en la partida registral respectiva, bajo sancioén de reversion, hecho que no se
pudo cumplir; por lo que, el predio en la actualidad se encuentra en proceso de reversion
ante la SBN..

e De continuar con el predio en evaluacién, la SBN deberd culminar el proceso de
reversion, para que luego el PGSU solicite la Transferencia Interestatal del predio.

e Asimismo, mediante Oficio N° 176 -2023-VIVIENDA-VMVU-PGSU se ha solicitado
a la SBN la libre disponibilidad del predio en cuestion, el mismo que se encuentra en
tramite ante la SBN. De continuar el interés en el predio propuesto se deberd proceder
con la reserva o transferencia del predio a favor del MVCS.

Téngase presente, que el andlisis de superposiciones graficas es referencial; por lo que,
encontrando la necesidad de determinar la existencia de superposiciones registrales, se
recomienda realizar la consulta catastral ante la Superintendencia Nacional de los Registros

Publicos (SUNARP).



Figura 7

Visor web de SUNARP

~0300226T 5

11043508 R, oo T0RTI8T 1923

ridgrren  roeriatvioerrar. ",
03002261 03002261 11067781 11067781 =
03002261 = 11067781 11067781 - 11067781
03003381 it 11067781 - 11067781
f ! 11067781 11067784
03002261 1:%77;;111%7151 11009536 n
1

Control de capas

sunarp.

Superintendencis Nacions|
de los Ragistros Piblicos . (0L £R_ARCUUICA_I SRUDU_4e40 =

067781

11024032

B0 ZrR_HUARAZ_WGSS4_4326 =

(5 O ZR_HUARAZ_PSAD56_4248

B0 ZR_PIURA_WGSE4_4326

B3 & ZR_PIURA_PSAD56_4248

11102490
B0 ZR_CUSCO_WGSS4_4326 =
B0 ZR_CUSCO_PSADS6_4248 =
B0 ZR_TACNA_WGSS4_4326 =

B0 ZR_TACNA_PSADS6_4248

Nota: Informacion obtenida del visor web de SUNARP



2.8.4. Elementos Existentes en el Area Inmediata.
De la informacién obtenida de las imagenes satelitales Google Earth de fecha 13.04.2023, se
observa que frente al predio cruza la carretera panamericana norte.

2.8.5. Equipamiento Urbano Inmediato.
De la informacién obtenida de las imdgenes satelitales del Google Earth de fecha 13.04.2023,
se observa el Instituto Superior Tecnoldgico Luciano Castillo Colona.

2.8.6. Accesibilidad y Grado de Consolidacion de la Infraestructura Vial

El predio en evaluacién se encuentra colindando con la Panamericana Norte, lo cual da
acceso rapido al predio, por el cual le salida rdpida al centro urbano del distrito de Parifias.

Segtn el Plano de Zonificacion, el predio se encuentra en zonificaciéon Residencial de

Densidad Media - RDM. Por lo cual, se ha solicitado el certificado de pardmetros, Zonificacién

y Vias, siendo respondidos de acuerdo al siguiente detalle:

) La Municipalidad Provincial de Talara, envia el certificado de Zonificaciéon y Vias
Municipal N°01-02-2023-SGDU-MPT, el cual sefala que el predio no se encuentra
afectado por via existente; sin embargo, debera respetar el Reglamento Nacional de
Edificaciones.

. La Municipalidad Provincial de Talara, remite el certificado Parametros Urbanisticos y
Edificatorios N°052-12-2022-SGDU-MPT, precisando que cuenta con zonificacién
Residencial Densidad Media (RDM).

2.8.7.  Factibilidades de Servicios Publicos
De la informacion obtenida de las imdgenes satelitales del Google Earth de fecha
13.04.2023 se observa que los predios colindantes cuentan con los servicios Energia Eléctrica,
Agua potable y Alcantarillado; por lo que, se consulté a las entidades prestadoras de los

servicios, la disponibilidad de los mismos, para el predio evaluado, precisando:
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e La empresa Distriluz S.A. envia la Carta ENOSA-NTL-0048-2023 con fecha
22.01.2023 indicando que es Factibilidad suministrar Energia Eléctrica para el predio
en evaluacion, el cual tiene una validez por el periodo de 02 afios a partir de la fecha de
la emisién de la carta citada.

e La Empresa Prestadora de Servicios de Saneamiento GRAU S.A. — EPS GRAU S.A,,
envia el Oficio N°968-2022-EPS GRAU S.A. -370-100, el cual indica que respecto al
agua potable es FACTIBLE otorgar punto de agua @ 4”de P.V.C. Frente al reservorio
ENACE ylaz. A-10 ENACE I se encuentra una tuberia @ 14” P.V.C., ubicada a 721.00
ml del sector en mencién y su coordenada del punto de empalme: SWG= 0480121,
9492500. Asimismo, respecto al Alcantarillado es FACTIBLE otorgar punto de
empalme a un buzén h=1.30 ubicado entre las Mz. A1-1 y Mz A1-1 Ampliaciéon Nueva
Talara a 415.00 m del proyecto en mencién. Coordenada del buzén SWG= 0478998,
9493303.

2.8.8.  Existencia de Peligros en el Predio y su Entorno

En la plataforma del Sistema de Informacién para la Gestion del Riesgo de desastres -
SIGRID, se puede visualizar en la capa de Cartografia de Peligros, de Niveles de
Susceptibilidad se ubica en zona de peligro baja.

Segtn el Sistema de Informacién Geografica para la Gestion del Riesgo de Desastres,
se visualizd el “Mapa Sintesis de Peligro Naturales” elaborado por INDECI — PNUD
PER/02/051 00014426, el cual se aprecia que el predio se ubica en Nivel de Peligro Medio,
“Areas que por efecto del Fenémeno del Nifio tiene mdximas precipitaciones y
desbordamiento, con inundacién laminar debido a las caracteristicas del suelo, pero en menor
intensidad que las areas de Peligro Muy Alto y Alto”, el predio se encuentra fuera de los
sectores criticos de riesgo (zonas de peligro Alto y Muy alto). Lo que posibilitaria desarrollar

el proyecto de vivienda.
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Asimismo, segtn el estudio de mecénica de suelos realizado en el predio en evaluacion,
indica que el suelo es de naturaleza arena bien gradada con presencia de limo (SW- SM), en
toda el drea del predio. Ademads, concluye que la capacidad portante promedio =0.92 —
1.24kg/cm? para cimentacion aislada y de capacidad portante promedio 0.84 — 1.15 kg/cm?. Lo

que posibilitaria desarrollar el proyecto de vivienda.

Finalmente, segin la plataforma del Google Earth se aprecia que la topografia de la
zona se caracteriza por ser un terreno de pendiente baja, con una diferencia entre la cota més
alta y la cota mds baja de aproximadamente 4m, con una pendiente de aproximadamente

maxima de 3.20%.

2.9. Vista Fotografica
Figura 8

Visita de campo por el personal del PGSU

Nota: Se aprecia el lado este del predio, donde se visualiza que cuenta con cerco perimétrico

y pendiente suave.
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Se aprecia el lado oeste del predio, donde se visualiza que cuenta con cerco perimétrico y

pendiente suave.

Nota: Informacién obtenida por la visita de campo por el personal del PGSU

Se aprecia el lado Norte el cual colinda con la Carretera Panamerica Norte.

Nota: Informacion obtenida por la visita de campo por el personal del PGSU
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III.  Aportes mas destacables a la Institucion
El autor durante su permanencia en la empresa dltima institucién que labora a la fecha
es la elaboracidn de la ficha de identificacion de predio para su evaluacién preliminar en campo.
A continuacion, se detalla el aporte destacado.
e Identificacién y evaluaciéon de predios con el objetivo del desarrollo de proyectos
urbanos integrales de viviendas de interés social
e Alimentacion del banco de tierras, generando la base gréfica de predios identificados
que pueden ser viables, solicitando informacién respecto de los predios a las diferentes
entidades para la factibilidad de servicios y libre disponibilidad, debiendo el predio estar
dentro la compatibilidad de zonificacién
e Elaboracion del banco de tierras del PGSU, con los criterios de elegibilidad de terrenos,
el cual contiene, ubicacion, propietario, zonificacion, parametros, factibilidad de
servicios entre otros.
e Se ha realizado coordinaciones con instituciones de los diferentes niveles de gobierno
a fin de coordinar la atencién oportuna de los oficios remitidos para los estudios
respectivos.

e Aportando para la reduccién de la brecha habitacional en el Pais.
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IV. Conclusiones

e Laempresa prestadora de servicios de agua potable y alcantarillado y servicio eléctrico
respondieron favorablemente, asimismo, la Municipalidades Distrital y Provincial
respondieron oportunamente para los estudios de diagnoéstico.

e El estudio de Diagndstico Técnico Legal del Predio en consulta corresponde al Predio
inscrito en la Partida N°11048666 se concluye que cumple con los criterios bdsicos, y
que el mismo posee la factibilidad de servicios ademds de una zonificacion y parametros
compatibles, lo cual resulta favorable para continuar la evaluacion a las otras dreas del
PGSU.

e Se presentd a la comision Multisectorial para la aprobacion de la transferencia del
Predio Inscrito Partida N°11048666, de acuerdo a los resultados del Informe Técnico
Legal, el cual ha sido favorable por unanimidad, para continuar con los estudios

definitivos, ver la viabilidad econémica y presentarlo a concurso publico mediante el

FMV.
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V. Recomendaciones

La empresa ganadora deberd de gestionar las factibilidades y gestionar los permisos de
acuerdo a ley.

Se recomienda derivar al drea de estudios y proyectos los cuales seguirdn con los
estudios de mecdnica de suelos y la realizacién de una cabida grafica la cual es la
propuesta de cantidad de viviendas propuestas, estas pueden ser unifamiliares o
multifamiliares y la cantidad de beneficiarios.

Solicitar a la SBN, la transferencia del predio para continuar los estudios definitivos.
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