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RESUMEN 

 

El presente informe tiene como objetivo presentar el proceso de prestación de servicios técnico - 

legales para identificar y diagnosticar técnicamente los predios afectados en el proyecto Tramo 

Continuo Pacasmayo-Guadalupe (TC05) desde el km 680+620 al km 696+780 del proyecto vial 

Autopista del Sol (Trujillo-Chiclayo-Piura-Sullana). Esto forma la base para futuros 

procedimientos de adquisición predial y expropiación de terrenos necesario en la construcción de 

la Autopista del Sol. Este informe se centra en el tramo 05, desarrollado en la provincia de 

Pacasmayo, y teniendo recorrido en el distrito de San José, Pacasmayo, Jequetepeque y Guadalupe. 

El autor participó en las diversas etapas de todo el servicio, aplicando conocimientos en el 

levantamiento topográfico, geodésico y catastral. Siguiendo con la preparación de los Diagnósticos 

Técnico-Legal a cada afectado, asimismo coordino con cada afectado la documentación necesaria 

para completar el expediente. Todo bajo los lineamientos regulados en la ley N° 1192, ley que 

detalla el procedimiento para la Adquisición y Expropiación de Bienes Inmuebles, Traspaso 

Interestatal, liberación de interferencias, además de decretar otras disposiciones para ejecutar 

Proyectos de Infraestructura. 

 

 

 

Palabras Clave: diagnostico técnico legal, búsqueda catastral, catastro, predios afectados, 

transferencia predial, saneamiento físico legal. 
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ABSTRAC 

 

The purpose of this report is to disclose the procedure used for the service of Identification and 

Legal Technical Diagnosis of affected properties for the project "Continuous Section Pacasmayo 

- Guadalupe (TC05) from Km 680+620 to Km 696+780 of the Concessioned Road Project 

Autopista Del Sol (Trujillo-Chiclayo-Piura-Sullana)". This as a basis for a subsequent process of 

acquisition or expropriation of the land that will be necessary for the construction of the Autopista 

del Sol. This report focuses on the continuous section 05 that belongs to the Province of Pacasmayo 

and the Districts of San José, Pacasmayo, Jequetepeque and Guadalupe. The author participated 

in the various stages of the entire service, applying knowledge in topographic, geodetic and 

cadastral surveying. Following with the elaboration of the Legal Technical Diagnosis for each 

affected person, he also coordinated with each affected person the necessary documentation to 

complete the file. All under the guidelines regulated by Law No. 1192, law that covers and enacts 

the processes for the Acquisition and Expropriation of Real Estate, Interstate Transfer, release of 

interference, in addition to ruling on other provisions to implement infrastructure projects. 

 

 

 

Key words: technical-legal diagnosis, cadastral search, cadastre, affected properties, 
property transfer, legal physical reorganization. 
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I. INTRODUCCIÓN 

Este informe detalla el trabajo del autor para identificar y diagnosticar técnicamente las 

propiedades afectadas por el proyecto vial en concesión Autopista del Sol, que se extiende desde 

Trujillo hasta Sullana, la investigación se realizó en la provincia de Pacasmayo, esta es la base 

para obtener un Plan de Afectación y Compensación justa. Se han cumplido las recomendaciones 

técnico-jurídicas estipuladas por el Decreto Legislativo N° 1192. Esto tiene como objetivo 

asegurar una gestión adecuada de la adquisición o expropiación de terrenos bajo el proyecto y su 

inscripción en la Superintendencia Nacional de Registro Público (SUNARP). 

El Diagnóstico Técnico Legal sustenta la regularización del derecho de propiedad, es 

imprescindible realizar este procedimiento, puesto que ayuda a identificar cualquier problema 

técnico legal que pueda surgir debido a gravámenes, disputas de propiedad, embargos y otros 

litigios, de la misma manera permite realizar una valorización precisa del predio en materia de 

estudio. 

1.1. Trayectoria del Autor 

➢ Empresa 1 

Nombre: CONSULTORIA Y SUPERVISIÓN S.A.C. 

• Periodo: Desde el 22 de marzo del 2018 hasta el 28 de diciembre del 2018 

• Cargo: Especialista en Geomática 

• Actividades Encargadas: Realización de Búsquedas Catastrales, expedientes de Tasación, 

digitalización de planos anexados en Títulos Archivados. Esto en los Proyectos Viales: 

• -Corredor Vial interoceánico sur: Tramo II y III (Cusco, Madre de Dios). 

• -Corredor Vial Yauri-San Genaro, Negromayo-Occoruro. 

➢ Empresa 2 
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Nombre: GM INGENIEROS Y CONSULTORES S.A.C. 

• Periodo:  Del 2 de enero del 2019 hasta el 31 de octubre del 2019 

• Cargo: Asistente en Estudios de Afectaciones Prediales 

• Actividades Encargadas: Levantamiento de Información de Campo de los predios 

afectados y conformación de expedientes de tasación para los proyectos: 

• -Estudio Definitivo para el Mejoramiento del Corredor Vial en los departamentos de 

Apurímac- Cusco, Tramo 1, 2 y 3. 

➢ Empresa 3 

Nombre: LEGALICE ASESORES Y CONSULTORES S.A.C. 

• Periodo: Del 15 de enero del 2021 hasta el 30 de diciembre del 2022 

• Cargo: Asistente Técnico en proyectos de Ingeniería 

• Actividades Encargadas: Elaboración de Planes de Afectación y Compensación en 

Proyectos Viales como: 

• -Elaboración del Informe Técnico para evaluar y tratar sectores críticos en la carretera 

Quinua – San Francisco, Tramo 2. 

• -Estudio de Pre Inversión (PERFIL) del Proyecto: Construcción vial entre el CC. PP de 

Chen y CC.PP de San Antonio. 

➢ Empresa 4 

Nombre: PROYECTOS CONSTRUCCIONES INGENIERIA Y SUMINISTROS 

• Periodo: Desde el 01 de marzo del 2023 hasta el 30 de septiembre del 2023 

• Cargo: Ingeniero Cadista y Topografía 
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• Actividades Encargadas: Realizar el levantamiento Topográfico de los diferentes proyectos 

encargados, realizar los planos As built de proyectos de lotización y movimientos de 

tierras. 

➢ Empresa 5 

Nombre: CONSORCIO NORTE 

• Periodo: Desde el 21 de noviembre del 2023 hasta el 31 de marzo del 2024 

• Cargo: Asistente Técnico 

• Actividades Encargadas: Encargado del Levantamiento Topográfico y Técnico de los 

terrenos Afectados del Nuevo Trazo del Tramo Continuo Mocupe – Chiclayo (TC07 y 

Evitamiento Chiclayo (EV08); Tramo continuo Pacasmayo – Guadalupe (TC05) del KM 

680+620 al KM 696+780, del Proyecto Vial Autopista del Sol (Trujillo-Sullana). 

1.2. Organigrama de la Empresa 

INGCONSA es una empresa privada, dedicada al Saneamiento Físico Legal, Topografía, 

Expedientes Técnico Legal y otros, brindando servicios a empresas privadas Nacionales y 

Transnacionales, como también a Entidades Públicas. 
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Figura 1 

Organigrama de la empresa. 

 

Nota. Estructura organizacional de la Empresa INGCONSA aprobado por el gerente general.  
 

1.3. Experiencia y trabajos de la Empresa 

Tabla 1 

Adquisición de Predios, Transferencia Interestatal. 

N° CLIENTE OBJETO DEL SERVICIO 
N° CONTRATO / 
COMPROBANTE 
DE PAGO 

FECHA DE 
INICIO Y 
TERMINO 

1 
OHL-Autopista 

del Norte 

Servicio de Apoyo para el Monitoreo del 
Proceso de Liberación y Adquisición del 
Tramo 2 y 4 de la Red Vial N° 4: Pativilca-
Santa-Trujillo 

Constancia de 
Conformidad de 
Servicio 

15.04.2015 

08.02.2016 
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2 
OHL-Autopista 

del Norte 

Servicio de apoyo para el Monitoreo del 
Proceso de Liberación y Adquisición del 
Tramo 1, Incluido Óvalos Chavimochic y 
Morin de la Red Vial N° 4: Pativilca-Santa-
Trujillo 

Constancia de 
Conformidad de 
Servicio 

15.05.2015 

08.05.2016 

3 
OHL-Autopista 

del Norte 

Servicio de apoyo para el Monitoreo del 
Proceso de Liberación y Adquisición del 
Derecho de Vía del Evitamiento Casma-Red 
Vial N° 4: Pativilca-Santa-Trujillo y Dv. 
Salaverry-Empalme R01N 

Constancia de 
Conformidad de 
Servicio 

16.12.2015 

09.12.2016 

4 
OHL-Autopista 

del Norte 

Elaboración de Planes de Saneamiento para la 
Transferencia Interestatal Evitamiento 
Chimbote 

Constancia de 
Conformidad de 
Servicio 

15.02.2017 

14.06.2017 

5 
OHL-Autopista 

del Norte 

Servicio de Seguimiento del Proceso de 
Liberación y 
Adquisición del derecho de Vía del Tramo 2: 
Santa – Casma y Tramo 4: Huarmey – 
Pativilca que forma parte de la Red Vial Nº 4: 
Pativilca – Santa – Trujillo y Dv. Salaverry – 
empalme R01N 

Constancia de 
Conformidad de 
Servicio 

02.03.2016 

28.08.2016 

6 
OHL-Autopista 

del Norte 

Servicio de Gestión de Sede Central para las 
Acciones de 
Liberación y Adquisición de áreas Afectadas 
por el Derecho de Vía de la Red Vial Nº 4: 
Pativilca – Santa – Trujillo y Dv. Salaverry – 
Empalme R01 

Constancia de 
Conformidad de 
Servicio 

05.11.2016 

30.10.2017 

7 
OHL-Autopista 

del Norte 

Servicio de Apoyo para el Monitoreo del 
Proceso de Liberación y Adquisición del 
Derecho de Vía del Evitamiento Huarmey - 
Red Vial Nº 4: Pativilca – Santa – Trujillo y 
Dv. Salaverry – Empalme R01N 

Constancia de 
Conformidad de 
Servicio 

04.02.2016 

28.01.2017 

8 Provias Nacional 

Servicio de Gestión para la Adquisición o 
Expropiación de Predios Obra Longitudinal 
de la 
Sierra, Tramo Cochabamba – Cutervo – 
Santo Domingo La Capilla – Chiple. 

Contrato de 
Locación 
de Servicio Nº 055- 
2018-MTC/20.15 

28.02.2018 

28.05.2018 

9 Provias Nacional 

Servicio de Gestión para la Adquisición o 
Expropiación de Predios Obra Longitudinal 
de la 
Sierra, Tramo Cochabamba – Cutervo – 
Santo Domingo La Capilla – Chiple 

Contrato de 
Locación 
de Servicio Nº 061- 
2018-MTC/20.15 

12.03.2018 

12.06.2018 
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10 Provias Nacional 
Saneamiento Físico Legal de Predios 
Afectados por el Derecho de Vía de la 
Carretera Ramiro Prialé – Carretera Centra 

Contrato de 
Locación 
de Servicio Nº 149- 
2015-MTC/20 

15.12.2015 

15.07.2016 

11 Provias Nacional 

Servicio de Elaboración y 
Gestiones para la aprobación de 
Expedientes con fines de 
Transferencia Interestatal de Áreas 
Afectadas de los Tramos 
Continuos 01, 02, 03, y Ev. 02, 03, 
y 04 y Cruces a Desnivel Autopista 
del Sol. 

Contrato de 
Locación 
de Servicio Nº 124- 
2014-MTC/20 

13.1.2014 

28.03.2015 

Nota. Servicios realizados por la empresa INGCONSA. . 

Tabla 2 

Liberación de Predios, Proyectos de Inversión Pública. 

 

N° 

CLIENTE OBJETO DEL SERVICIO 

N° CONTRATO / 

COMPROBANTE 

DE PAGO 

FECHA DE 

INICIO Y 

TERMINO 

1 
OHL-Autopista del 

Norte 

Servicio de Liberación de los Tramo Viales 1: 
Trujillo – Santa – Casma de la Red Vial Nº 4, 
Evit. Huarmey, Evit. Casma y Óvalos 
Paramonga Ovalo Dv. Huaraz 

Constancia de 
Conformidad de 
Servicio 

12.08.2014 

08.04.2015 

2 
OHL-Autopista del 

Norte 

Servicio de Apoyo para el Seguimiento y 
Monitoreo del Proceso de Liberación y 
Adquisición del Derecho de Vía del 
Evitamiento Casma 

Constancia de 
Conformidad de 
Servicio 

20.12.2016 

31.08.2017 

3 
OHL-Autopista del 

Norte 

Servicio de Apoyo para el Seguimiento y 
Monitoreo del Proceso de Liberación y 
Adquisición del Derecho de Vía del 
Evitamiento Huarmey 

Constancia de 
Conformidad de 
Servicio 

21.07.2017 

20.08.2017 

Nota. Servicios realizados por la empresa INGCONSA. 
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Tabla 3 

Elaboración de Diagnóstico Físico Legal y Expedientes Técnicos Legales 

N° CLIENTE OBJETO DEL SERVICIO 

N° CONTRATO / 

COMPROBANTE 

DE PAGO 

FECHA DE 

INICIO Y 

TERMINO 

1 
OHL-Autopista del 

Norte 

Servicio de Elaboración de Diagnostico 
Técnico Legal y de Expedientes Individuales 
con fines 
de Tasación de los Predios Afectados por el 
Derecho de Vía del Evitamiento Chimbote 

Constancia de 
Conformidad de 
Servicio 

21.09.2016 

19.03.2017 

2 
OHL-Autopista del 

Norte 

Servicio de Elaboración de Diagnostico 
Técnico Legal y de Expedientes Individuales 
con fines 
de Tasación de los Predios Afectados por el 
Derecho de Vía del Evitamiento Virú 

Constancia de 
Conformidad de 
Servicio 

18.08.2016 

30.12.2016 

3 
OHL-Autopista del 

Norte 

Servicio de Adecuación según Normativa 
Vigente de los Expedientes Individuales de los 
Predios Afectados por el Derecho de Vía de los 
Evitamientos Huarmey y Casma – condición 
jurídica: Posesionarios y Propietarios – D.L. 
1192 

Constancia de 
Conformidad de 
Servicio 

28.04.2016 

12.05.2016 

4 
OHL-Autopista del 

Norte 

Servicio de Adecuación según 
Normativa Vigente de los Expedientes 
Individuales de los Predios Afectados por el 
Derecho de Vía de los Sectores Tabón y 
Huambacho – condición jurídica: 
Posesionarios y Propietarios – D.L. 1192 

Constancia de 
Conformidad de 
Servicio 

28.04.2016 

12.05.2016 

5 Provias Nacional 

Servicio de Actualización de Expedientes 
Individuales con Fines de Tasación o 
Transferencia 
Interestatal y Gestión de la Adquisición o 
Expropiación, Reconocimiento de Mejoras de 
Áreas Afectadas por el Grupo I del Tramo 3: 
Puente Inambari – Puente Iñapari del IIRSA 
SUR. 

Contrato de 
Locación 
de Servicio Nº 041- 
2018-MTC/20.15 

24.01.2018 

24.04.2018 
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6 Provias Nacional 

Servicio de Actualización de 
Expedientes Individuales con 
Fines de Tasación o Transferencia Interestatal 
y Gestión de la Adquisición o Expropiación, 
Reconocimiento de Mejoras de Áreas 
Afectadas por el Grupo II del Tramo 4: 
Inambari – Azángaro del IIRSA SUR. 

Contrato de 
Locación 
de Servicio Nº 037- 
2018-MTC/20.15 

24.01.2018 

24.05.2018 

Nota. Servicios realizados por la empresa INGCONSA. 

1.4. Áreas y funciones del autor 

El autor participó en diversos estudios de liberación predial, para proyectos viales a lo largo 

del territorio peruano, esto como parte del Estudio de Impacto Ambiental (EIA), en el 

subcapítulo Plan de Afectación y Compensación. Trabajando en el escenario de campo y en 

el escritorio, para este estudio se inició con una etapa preliminar de gabinete donde se 

realizaron las siguientes acciones. 

• Elaborar los Expedientes para obtener un certificado de Búsqueda Catastral, 

cumpliendo con la Directiva DI-004-2020-SCT-DTR, esto con el fin de analizar los 

resultados emitidos por SUNARP. 

• Recopilación y Análisis de Bases Graficas de diferentes Instituciones que manejan un 

Catastro. Algunas de estas bases graficas se descargan de manera gratuita en el Portal 

Web de la institución. Con esta información catastral se tiene una mejor visión de lo 

que se encontrara en campo y así poder generar un plan a la hora de realizar las 

siguientes funciones. 

De la misma forma participó en la Etapa de Campo cumpliendo con las siguientes tareas: 

• Coordinar mediante reuniones con los dirigentes o autoridades de la jurisdicción 

donde se realizará el proyecto. 
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• Posteriormente se realiza coordinadamente con los pobladores afectados, un 

acercamiento a sus predios, para realizar el levantamiento de información Técnico-

Legal y el Levantamiento Topográfico de las afectaciones encontradas. 

En la etapa de gabinete el autor desarrollo las siguientes funciones: 

• Realizar el Padrón de Afectados cumpliendo con todos los campos requeridos. 

• Realizar los Expedientes Individuales, Expedientes de Diagnostico Técnico Legal 

y realizar los planos de independización e inmatriculación que requiera el proyecto 

• Realizar los planos clave, plano de propiedades matrices y planos mosaico. 
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II. DESCRIPCIÓN DE UNA ACTIVIDAD ESPECÍFICA 

2.1. Descripción del proyecto  

Este informe detalla los trabajos específicos a la hora de realizar la Identificación y 

Diagnóstico de predios afectados en el Proyecto “Tramo Continuo Pacasmayo – Guadalupe 

(TC05) del Km 680+620 al Km 696+780 del Proyecto Vial Concesionado Autopista Del Sol 

(Trujillo-Chiclayo-Piura-Sullana), la longitud del estudio comprende de 16.160 Km., con un 

derecho de vía de 48 metros. 

Se contemplaron 4 subcapítulos importantes en el estudio para obtener como resultado final 

el diagnóstico técnico-legal de todas las parcelas afectadas, donde se desarrollaron los siguientes: 

• Información Catastral y Búsqueda Catastral 

• Levantamiento Topográfico 

• Inventario detallado de características técnicas de los terrenos Afectados 

• Elaboración de una memoria descriptiva conteniendo el diagnóstico predial. 

2.2. Ubicación 

 El lugar del proyecto se encuentra a 12 horas de la ciudad de Lima, ubicado en la región de 

La Libertad, Provincia de Pacasmayo y los distritos de Pacasmayo, San José, Jequetepeque y 

Guadalupe. Teniendo el área de trabajo una topografía variable con pendiente moderada, se aprecia 

áreas de terreno agrícola, así como caminos carrozables y asfaltados y entre otros. 

El trabajo tuvo una duración de 4 meses iniciando el mes de diciembre del 2023 y concluyendo en 

marzo del 2024. 
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Figura 2  

Ubicación del Proyecto 

 

Nota. Los distritos que interviene el proyecto son: Pacasmayo, Jequetepeque, San Jose, 
Guadalupe. 
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2.3. Accesos al proyecto 

La vía principal para acceder a la zona de trabajo es la Panamericana Norte, teniendo a lo largo de 

la Vía Proyectada accesos como trochas y caminos de herradura. 

Figura 3  

Recorrido terrestre a la zona de proyecto 

 
 

Nota. El inicio del proyecto se encuentra en el Km. 680 de la Panamericana Norte, dirigiéndose 
por los terrenos agrícolas y solo vuelve a conectar con la Panamericana Norte terminando el tramo 
del proyecto. 
 

2.4. Objetivos del proyecto 

El objetivo principal fue realizar la Identificación y el Diagnóstico Técnico Legal de los 

predios que serán afectados en la futura construcción del “Tramo Continuo Pacasmayo-Guadalupe 

(TC05) del Km 680+620 al Km 696+780 del Proyecto Vial Concesionado Autopista del Sol”,  
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2.4.1. Objetivos Específicos 

Realizar una Búsqueda Catastral de la zona de estudio. Gestionar y analizar la información 

adquirida y alcanzada por entidades que contienen un catastro predial. 

Realizar el Levantamiento Topográfico de la zona de estudio, teniendo un margen mayor 

al derecho de vía, con el objetivo de obtener una afectación precisa de cada predio. 

Elaborar una matriz predial donde se describan los datos que serán de utilidad para la 

adquisición predial; de la misma manera realizar un Plano Clave georreferenciado donde se 

visualice las áreas afectadas y otras áreas de interés para el fin del proyecto. 

2.5. Antecedentes  

Fernandez (2019). realiza un estudio titulado Diagnóstico y Saneamiento Físico Legal de 

los predios afectados por el derecho de vía de la Carretera Ramiro Priale y Carretera Central”. En 

donde uno de los objetivos fueron identificar y elaborar un diagnóstico técnico legal de los predios 

rústicos afectados, aquellos predios que serán afectados directamente por las actividades de 

construcción de la vía. 

Teniendo como procedimiento para cumplir los objetivos las siguientes tareas: 

Levantamiento Topográfico, Análisis de documentos técnicos y legales de estudios existentes, 

Identificación y/o verificación de los titulares afectados, Consultas a Entidades Públicas y la Fase 

final de gabinete. 

Como resultado se lograron identificar 28 predios rústicos, siendo 18 propietarios y 10 

posesionarios, con esto se desarrolló el Plan de Compensación y Reasentamiento Involuntario 

(PACRI) en donde se ha efectuado el proceso de liberación de las áreas afectadas realizando pagos 

por indemnización mediante escrituras públicas de compra y venta de predios cuyo onto total fue 

de 986,115.00 nuevos soles. 
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La Republica del Perú, (2009) actuando a través del MTC y la Concesionaria Vial del Sol 

S.A., suscribieron el Contrato de Concesión para los Tramos Viales de la “Autopista del Sol: 

Trujillo - Chiclayo – Piura – Sullana”. 

El Congreso de la República, (2013) con la ley 30025, en su quinta disposición (numeral 

1), declara de necesidad pública, de importancia nacional y con gran envergadura la ejecución de 

la obra de infraestructura Autopista del Sol. 

El Ministerio de Transportes y Comunicaciones, (2021) aprueba mediante la Resolución 

Ministerial Nº 658-2021-MTC/01; la DDP es la unidad encargada de “realizar las acciones en la 

adquisición, transferencia interestatal, expropiaciones, entre otros, en coordinación con las 

entidades competentes”, y “elaborar expedientes técnico-legales para culminar con la liberación 

de los predios que interfieren en el desarrollo de proyectos viales. 

2.6. Definición de Términos 

A. Adquisición: Se trata de una transferencia voluntaria de propiedad de bienes 

inmuebles necesarios para la ejecución de Obras de Infraestructura del Contribuyente al 

Beneficiario mediante recurso directo. 

B. Expropiación: Es la transferencia forzosa de derechos sobre la propiedad privada, 

derivada de la seguridad nacional o de la necesidad pública, permitida sólo por ley directa del 

congreso de la república al Estado, por iniciativa de la República nacional, regional o local. 

gobierno y previo pago de una compensación monetaria, incluida la indemnización por cualquier 

daño. 

C. Obras de Infraestructura: Estos incluyen la implementación de proyectos de 

inversión pública, asociaciones público-privadas y mecanismos de apoyo a la inversión privada 

que se hayan establecido o se establecerán. 
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D. Área Afectada. Se trata simplemente de una zona o área donde se identifica un 

propietario, el que puede estar inscrito con una partida electrónica; que resulta ser el área de 

análisis del ámbito del proyecto. 

E. Sujeto Pasivo: Es el dueño o poseedor del inmueble que está sujeto a una 

Adquisición o Expropiación, dependiendo la legalidad del terreno, esto indicado en el presente 

Decreto Legislativo. 

F. Documento de Fecha Cierta: Los documentos de fecha cierta presentas 

características que acreditan la propiedad en merito a una resolución de alguna autoridad 

competente, resolución judicial o administrativa, escrituras otorgadas por un juez de paz, minutas 

presentadas en la Notaria, y otros detallados en el artículo 245 del Código Procesal Civil. 

G. Levantamiento Topográfico: Es la Medición precisa y detallada de las 

características de un terreno.  

H. GPS Diferencial: El GPS diferencial implica el uso de un receptor móvil y una 

estación (o estaciones) de referencia ubicadas en coordenadas conocidas con alta 

precisión. La estación de referencia verifica todas las mediciones satelitales en un 

punto de referencia local fijo y recibe en tiempo real las coordenadas de este punto, 

cuyos valores se conocen con precisión. Compara los resultados y en base a ello 

calcula los errores del sistema en tiempo real y envía estas correcciones de errores 

a través de varios sistemas (satélite, radio, TCP/IP, GSM o UMTS) al receptor 

móvil, este sistema debe tener un módulo capaz de registrar tales errores. arreglar y 

recalcular su posición. 
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2.7. Marco Normativo 

A. Decreto Legislativo N° 1192 (Perú). Es la Ley que abarca y promulga los 

procesos para la Adquisición y Expropiación de Bienes Inmuebles, 

Transferencia Interestatal, liberación de interferencias además de dictaminar 

otras disposiciones para ejecutar Proyectos de Infraestructura, además 

menciona los derechos que se le otorga al sujeto pasivo. 

B. Ley N° 28294 (Perú). Ley que crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro 

Predial y su vinculación con el Registro de Predios. 

C. Directiva DI-004-2020-SCT-DTR (Perú). Directiva que regula la emisión de 

Informes Técnicos en procedimientos de Inscripción, Servicios de Publicidad y 

Procedimientos Administrativos – Registrales. 

2.8. Proceso para la Identificación y Diagnóstico de Predios Afectados 

En el desarrollo de operaciones, los mecanismos presentados cumplen las condiciones 

especificadas en los Términos de Referencia emitidos por el Ministerio de Transporte (MTC). 

Para realizar el servicio se elaboró e implementó un plan de trabajo de la siguiente manera. 

2.8.1. Información Catastral y Búsquedas Catastrales 

Antes de recolectar información en campo y realizar un levantamiento topográfico, se 

realizó un análisis de las distintas unidades de procesamiento de información catastral. En algunos 

casos, se pueden descargar de forma gratuita y pueden servir como base para recopilar información 

sobre el terreno. Se enviaron solicitudes de información predial a diversas entidades. 
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Tabla 4  

Solicitud de Base Gráfica a entidades 

Ítem N° Oficio 
Entidad 

Notificada 
N° de Expediente Respuesta 

1 
16428-2023-
MTC/19.03 

(28/11/2023) 

Municipalidad 
Distrital de 

Jequetepeque 
2398-2023 Sin respuesta 

2 
16429-2023-
MTC/19.03 

(28/11/2023) 

Instituto Geológico 
Minero y 

Metalúrgico 
Cargo de recibido 

OFICIO N° 0023-2024- 
INGEMMET/DC 

3 
16430-2023-
MTC/19.03 

(28/11/2023) 

Municipalidad 
Provincial de 
Pacasmayo 

12037-2023 Sin respuesta 

4 
16431-2023-
MTC/19.03 

(28/11/2023) 

Municipalidad 
Distrital de San 

José 
4832-2023 

OFICIO N° 206-2023-MDSJ-GM 
5/01/2024 

5 
16434-2023-
MTC/19.03 

(28/11/2023) 

Ministerio de 
Cultura 

0184087-2023 
000082-2024-DSFL-DGPA- 

VMPCIC/MC 

6 
16435-2023-
MTC/19.03 

(28/11/2023) 

Autoridad 
Administrativa del 

Agua 
Jequetepeque-

Zarumilla 

261438-2023 
OFICIO DE RESPUESTA - N° 

0288- 
2023- ANA-AAA.JZ 

7 
16448-2023-
MTC/19.03 

(28/11/2023) 

Gobierno Regional 
La Libertad 

0256889-2023 Sin respuesta 

8 
16456-2023-
MTC/19.03 

(28/11/2023) 

Ministerio de 
Desarrollo Agrario 

y Riego 
73857-2023 

OFICIO 031-2024-MIDAGRI- 
DVPSDA_DIGESPACR 

9 
16449-2023-
MTC/19.03 

(28/11/2023) 

Municipalidad 
Ciudad de Dios 

2551-2023 Sin respuesta 

Nota: Algunas Entidades indican que la información gráfica se encuentra en su Visor Gráfico y se 

puede visualizar de manera gratuita, sin embargo, algunos Gobiernos locales y Regionales no 

manejan un catastro georreferenciado para poder desarrollar el trabajo. 
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Figura 4  

Visor Gráfico SICAR 

 

Nota. El visor Gráfico muestra los predios rurales que se encuentran interceptados por el trazo de 
la Autopista del Sol. 
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Figura 5  

Visor Gráfico GEO LLAQTA 

 

Nota.  El visor Gráfico GEO LLAQTA perteneciente a la entidad COFOPRI. Donde se aprecia el 

Catastro de Predios Urbanos en el Sistema Geodésico WGS84 y PSAD56, en este estudio no se 

apreció superposición de terrenos urbanos sobre el ancho de la vía a liberar. 

De la misma manera se generaron solicitudes a la SUNARP, el trazo del proyecto se dividió 

en 6 partes, y se presentaron de esa manera, para facilitar el análisis del informe técnico emitido 

por la entidad. Se generaron los expedientes según lo indicado en la Directiva 004-2020-SCT-DTR 

(SUNARP). 
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Figura 6  

Memoria Descriptiva para Búsqueda Catastral 

 

Nota.  La memoria descriptiva presentada, cuenta con los datos técnicos necesarios para su correcto 

análisis del área en consulta. 
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Figura 7  

Plano de Ubicación 

 

Figura 8  

Plano Perimétrico 

 

Nota.  El plano perimétrico presentado y aprobado por la SUNARP.  
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Tabla 5  

Solicitudes de Búsqueda Catastral 

 

Ítem 
Servicio 

Solicitado 
Predio 

Área 
(Ha./m2) 

N° de 
Solicitud 

Publicidad 
Registral 

Certificado 
emitido 

1 
Búsqueda 
Catastral 

PVCAS-
PAC-
001 

10.4572 
ha/104,572.70 

m2 

2023-
7445708 

2023-7445708 SI 

2 
Búsqueda 
Catastral 

PVCAS-
PAC-
002 

17.5901 
ha/175,901.01 

m2 

2023-
7445733 

2023-7445733 SI 

3 
búsqueda 
Catastral 

PVCAS-
PAC-
003 

15.1648 
ha/151,648.83 

m2 

2023-
7445784 

2023-7445784 SI 

4 
búsqueda 
Catastral 

PVCAS-
PAC-
004 

14.8704 
ha/148,703.92 
m2 

2023-
7452594 

2023-7452594 SI 

5 
búsqueda 
Catastral 

PVCAS-
PAC-
005 

14.7349 
ha/147,349.32 
m2. 

2023-
7445896 

2023-7445896 SI 

6 
búsqueda 
Catastral 

PVCAS-
PAC-
006 

17.8500 
ha/178,500.48 
m2. 

2023-
7445843  

2023-7951705 SI 

Nota. Resultado de la busqueda catastral ante la SUNARP. 

Se analizaron los planos Adjuntados en el Expediente Técnico del CBC emitido por la SUNARP 

(ver Anexo A, B, C, D y E) 

 

 



25 

 

Figura 9  

Gráfico de evaluación técnica del CBC 

 

Nota. Con la información de los CBC se empezó a adquirir la Base Gráfica de todos los predios inscritos 

que aparecen en el informe; algunos de los predios no cuentan con información de coordenadas, por lo 

que se georreferenció del plano adjunto en el Titulo Archivado. 



26 

 

2.8.2. Levantamiento Topográfico 

Esta fase comienza con el reconocimiento del territorio del proyecto, definiendo límites y 

localizando áreas que dificultan el reconocimiento del terreno. Continuar revisando los puntos 

geodésicos cuya ubicación y monumentación ha sido determinada por el Ministerio de Transporte 

con base en investigaciones previas, e incluir estos puntos en la Red Geodésica Nacional. 

(REGGEN). 

Tabla 6  

Puntos Geodésicos establecidos 

CÓDIGO 
COORDENADA UTM ALTURA 

ELIPSOIDAL Este (m) Norte (m) 

LIB07241 664291.278 9187142.004 81.217 

LIB07242 668562.444 9188962.472 91.535 

LIB07243 669705.005 9192298.656 104.919 

LIB07244 668318.197 9196762.370 101.259 

Nota. Coordenadas de puntos geodésicas de orden “C”. 

2.8.2.1.Colocación de puntos auxiliares 

Los hitos en el Control Geodésicos de Orden C ya establecidos por la entidad fueron 

aplicados para georreferenciar el levantamiento fotogramétrico, estos posicionado en zonas de 

poca altitud y con interferencias cercanas. 

Se procedió a trasladar el punto base hacia zonas con mayor altitud y libre de interferencias. 

Este procedimiento se realizó mediante el método Real Time Kinematic (RTK). Se establecieron 

estratégicamente 05 puntos auxiliares, teniendo las siguientes características: 
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Nombre: GPS-01 (AUX 1) 

 ‣ Material: Clavo de 1”   ‣ Tiempo de lectura: 40 minutos 

 ‣ Coordenada este: 664501.570 m.  ‣ Coordenada norte: 9187197.629 m. 

 ‣ Elevación: 87.539 m.   ‣ Precisión Horizontal: 05 mm.  

 ‣ Precisión Vertical: 08 mm. 

Figura 10  

Punto auxiliar 01 

 

 

Nombre: GPS-02 (AUX 2) 

 ‣ Material: Acero corrugado de 3/8”  ‣ Tiempo de lectura: 40 minutos 

 ‣ Coordenada este: 668863.813 m.  ‣ Coordenada norte: 9188191.329 m. 

 ‣ Elevación: 103.366 m.   ‣ Precisión Horizontal: 06 mm.  

 ‣ Precisión Vertical: 10 mm. 
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Figura 11  

Punto Auxiliar 02 

 

Nombre: GPS-03 (AUX 3) 

 ‣ Material: Acero corrugado de 3/8”  ‣ Tiempo de lectura: 40 minutos 

 ‣ Coordenada este: 669890.707 m.  ‣ Coordenada norte: 9191880.612 m. 

 ‣ Elevación: 108.513 m.   ‣ Precisión Horizontal: 06 mm.  

 ‣ Precisión Vertical: 10 mm. 

Figura 12  

Punto auxiliar 03 
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Nombre: GPS-04 (AUX 4) 

 ‣ Material: Acero corrugado de 3/8”  ‣ Tiepo de lectura: 40 minutos 

 ‣ Coordenada este: 669237.574 m.  ‣ Coordenada norte: 9195502.914 m. 

 ‣ Elevación: 106.525 m.   ‣ Precisión Horizontal: 07 mm.  

 ‣ Precisión Vertical: 10 mm. 

Figura 13  

Punto auxiliar 04 

 

 

Nombre: GPS-05 (AUX 5) 

 ‣ Material: Acero corrugado de 3/8”  ‣ Tiempo de lectura: 40 minutos 

 ‣ Coordenada este: 667423.602 m.  ‣ Coordenada norte: 9196713.955 m. 

 ‣ Elevación: 110.772 m.   ‣ Precisión Horizontal: 05 mm.  

 ‣ Precisión Vertical: 10 mm. 
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Figura 14  

Punto Auxiliar 05 

 

Se admite la transferencia de bases de datos de puntos de control a puntos auxiliares; Las 

observaciones de campo mostraron que los puntos de control establecidos en la etapa anterior 

presentaban defectos que no permitían realizar mediciones topográficas, utilizamos puntos 

específicos como estaciones base, presentando una menor interferencia y mejor altitud respecto al 

área de estudio. 

 

Para la ejecución de levantamiento topográfico a nivel predial, es necesario que los puntos 

para la estación base se encuentran a una cota elevada sin contar con interferencias a su alrededor, 

ya que estas características permiten un mayor radio de alcance y a su vez la corrección de los 

puntos topográficos a levantar. 
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2.8.2.2.Levantamiento Cinemático en tiempo real 

En la técnica RTK el equipo mínimo de funcionamiento es de dos receptores GNSS (fijos 

y móviles), dos radiomódems (transmisor y receptor) y un receptor con software que permita el 

procesamiento de datos. El receptor fijo se coloca en la estación base y transmite los datos de 

calibración a través del módem de radio al receptor integrado en el dispositivo móvil, que luego 

almacena esos datos en el receptor. Las mediciones con receptores GPS en modo RTK fueron 

realizadas por dos operadores con dos receptores: un receptor de referencia y un receptor móvil.. 

Uno de los operadores se encarga de medir puntos con un receptor móvil, mientras que el otro crea 

un croquis del terreno y registra el número de puntos y su descripción correspondiente, 

identificando así cualquier tipo de elemento que se pueda visualizar. El receptor fijo sólo necesita 

vigilancia y control de la batería (Estación Base). 

Los trabajos se realizaron tomando todos los detalles e interferencias que existen en el área 

de estudio, como construcciones, cerco perimétrico, parcelas, interferencias, entre otros. 
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Figura 15  

Levantamiento Topográfico metodología RTK 

 

Nota. Levantamiento Topográfico con la metodología RTK, donde se economiza el tiempo y se obtiene un 

mejor detalle del levantamiento requerido, el tiempo de trabajo para este proyecto fue de 15 días, realizado 

por 2 asistentes de Topografía. 

2.8.2.3.Procesamiento 

Los datos de la información almacenada en la memoria interna de la colectora del GPS, se 

transfirieron al computador por medio de cable de transferencias en formato de delimitación por 

comas (.csv) dicha información contiene las coordenadas y nomenclatura de cada punto lecturado. 

A partir de la base de datos resultante, se clasifican los puntos en una hoja de cálculo y se cargan 

en un programa de dibujo, en este caso Civil3D 2021. En Civil3D, se empezó a interpretar, unir y 

dibujar con los puntos obtenidos, esto apoyado de la libreta de campo y de la ortofoto para un 

mejor resultado.  

Ese procedimiento se realizó hasta conformar todos los puntos, continuando con la 

elaboración del Plano Topográfico (ver Anexo F). 
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Figura 16  

Plano Topográfico de la zona de estudio 

   

Nota. Se muestra en el Plano Topográfico los 4 puntos de control entregados por la entidad y los 
puntos auxiliares que utilizamos para realizar la Topografía. 

Figura 17  

Plano Topográfico a detalle 

 

Nota. El plano muestra las parcelas, caminos, edificaciones, cercos, pozos y otros puntos de 
interés para el proyecto. 
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2.8.3. Levantamiento de información en campo de los predios afectados 

Este paso se desarrolló en conjunto con el Levantamiento Topográfico, teniendo en 

consideración lo expresado en los Términos de Referencia (TDR). Se realizó una ficha de campo, 

donde se consideraron aspectos técnico legales del predio afectado. 

Figura 18  

Ficha de Campo 

 

Nota. Parte de la ficha técnica indicando datos de la ubicación del predio, datos del titular y 

documentos del propietario encontrado. 
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Nota. Modelo de ficha técnica de campo. 
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Figura 19  

Información del proyecto a los afectados 

. 

Figura 20   

Llenado y firma de la Ficha de Campo 

 

Nota. En este estudio se identificaron a 167 predios afectados, se detallan en el padrón de afectados 

(ver Anexo I). 
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2.8.4. Elaboración del Diagnóstico Técnico Legal de Predios Afectados 

Con la información recogida de campo, la información entregada por entidades y los 

resultados de la búsqueda catastral, se procedió a elaborar un diagnóstico técnico legal por cada 

afectado, que debe incluir: 

2.8.4.1. Memoria Descriptiva  

Se registraron datos como la condición jurídica del Afectado, datos registrales de la 

propiedad, información del terreno (ubicación, superficie, linderos y tamaño perimetral total del 

área, área afectada y área restante), en su caso, los parámetros técnicos de la edificación. 

(características estructurales y materiales, servicios de infraestructura básica, antigüedad, estado 

de conservación, área total, área de la casa afectada directa o indirectamente, información de obras 

adicionales afectadas (descripción y medición); información requerida según los TDR. 

Figura 21  

Memoria Descriptiva 
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Nota. La memoria descriptiva recoge toda la información adquirida y alcanzada para el análisis 
técnico-legal del predio. 

2.8.4.2.Planos 

Planos del área afectada. 

• Cuadro indicando los linderos, colindancias y medidas. 

• Cuadro de datos del propietario y otros datos descriptivos de la zona afectada y zona matriz 

• Esquema de localización de la zona de afectación debidamente georreferenciado en 

coordenadas UTM. Datum WGS84 y en su respectiva zona. 
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Además, es necesario visualizar otras áreas como el área remanente, área afectada indirecta, 

así como alineación de la carretera, progresiva, límites de la carretera, hitos, toponimia, etc. La 

información gráfica del plano deberá estar en coordenadas UTM. 

Los Planos presentados son los de ubicación, perimétrico, Diagnóstico y 

distribución/elevación para afectación de edificaciones. 

Figura 22  

Plano Diagnóstico 

 

Nota. Plano Diagnóstico modelo, se visualiza toda la información referente el predio en análisis, 

como dato importante se muestra el predio registral inscrito (celeste) y el predio según Topografía 

(azul), un desplazamiento considerable de 18.77 m.  
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Figura 23   

Plano Perimétrico 

 

 

2.8.4.3.Documentos del sujeto pasivo 

Los expedientes de Diagnóstico Técnico Legal deben de contar con: 

a) Documentos de respaldo respecto a la propiedad inscrita o no inscrita; i) copia clara 

del título y/o documento de propiedad inscrito para el caso de los titulares inscritos en 

SUNARP; ii) documento de fecha cierta teniendo un tracto sucesivo desde el titular 

registral, para el caso de los propietarios que no se encuentren inscritos. 

b) Para el caso de persona natural, copia simple del DNI vigente o la hoja de consulta en 

línea emitida por RENIEC. 
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En e l  caso de persona jurídica, deberá presentar la partida registral actualizada emitida 

por el Registro de personas jurídica de la SUNARP. 

c) Asimismo, en el caso que exista una afectación de terrenos dirigidos por comuneros 

hábiles y/o integrados, ésta se acreditará mediante la constancia de comuneros y el 

registro padrón de comuneros que proporcione la Comunidad, teniendo en cuenta que 

para este caso solo se tomará la afectación de mejoras, plantaciones y obras 

complementarias. 

Figura 24  

Partida Electrónica 

 

Nota. La partida electrónica del predio verifica la titularidad del propietario encontrado en 

campo. 
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Figura 25  

Ficha RENIEC 

 

Nota. Las fichas RENIEC complementan la documentación necesaria para el Diagnóstico 
Técnico Legal. 

Estos componentes; Memoria Descriptiva, Planos y Documentación Legal, conforman el 
Diagnóstico Técnico Legal, que se realizó a cada afectado identificado a lo largo del trazo del 
proyecto. Este estudio identificó 167 afectados entre personas naturales, personas jurídicas y 
predios estatales, cada uno seguirá el procedimiento de adquisición, expropiación o transferencia 
interestatal, según sea el caso. 
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III. APORTES MAS DESTACABLES A LA EMPRESA 

Los aportes más destacables a la empresa INGCONSA fueron los siguientes: 

a. Se realizo de manera correcta los Diagnósticos Técnico Legal de los predios Afectados por 

el Proyecto mencionado, cumpliendo con lo pactado en el contrato y cronograma del 

servicio, propuesto por la Dirección de Disponibilidad de Predios (DDP). 

b. Generé y estandaricé los procedimientos de Certificado de Búsqueda Catastral, cumpliendo 

con lo detallado en la directiva DI-004-2020-SCT-DTR. 

c. Se realizo en Levantamiento Topográfico coordinado con los afectados del lugar, 

indicando los límites de sus predios y después verificarlo con la Información de Registros 

Públicos. 

d. Se realizo el levantamiento de información técnico-legal de los predios, detallando en una 

ficha técnica de campo características como: Obras Complementarias, Plantaciones, 

Cercos vivos y otras mejoras que servirán en la elaboración de los Diagnósticos. 

e. Se elaboro el Plano Clave y el padrón de afectados por el proyecto, completando todos los 

campos requeridos por la DDP. 
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IV. CONCLUSIONES 

 

a) Se identificaron 165 predios afectados, 156 propietarios de Personería Natural y 9 de 

Personería Jurídica. Las características del predio y datos necesarios para el Diagnóstico 

Técnico Legal fueron detalladas en el Padrón de Afectados. 

 

b) Se realizó los trabajos de campo para la identificación y determinación de los afectados, se 

recopilo la información documentaria probatoria de la titularidad registral o posesión en 

cada predio afectado teniendo en cuenta lo requerido en cada condición del propietario. 

 

c) Se realizaron las solicitudes de Búsqueda Catastral de todo el proyecto a la SUNARP, 

asimismo se analizaron en conjunto con la información gráfica catastral que presentan 

diversas Entidades de Interés.  

 

d) Se elaboró el Diagnostico Técnico Legal a cada predio afectado, que contiene la Memoria 

Descriptica, Planos y Documentación Legal. 

 

e) Se realizó el Levantamiento Topográfico para la zona de trabajo, evidenciando un desfase 

de la realidad con la información registral que maneja la SUNARP. 
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V. RECOMENDACIONES 

 

a. Firma de convenios interinos de la Autoridad de Reconstrucción con organismos 
comprometidos en saneamiento físico legal de terrenos, como COFOPRI, SUNARP, 
SBN, MINAGRI y otros, para contar con la información necesaria para desarrollar la 
liberación de áreas requeridas para cada proyecto. 

 

b. Homogenizar la información gráfica respecto al Datum WGS84 como la principal en los 
procedimientos de inscripción de predios, servicios de publicidad y trámites 
administrativos. 

 

c. Actualización de la Base Grafica Registral de SUNARP, las coordenadas tanto en los 
Títulos Archivados como en su Visor Gráfico discrepan de la realidad, teniendo un 
desplazamiento considerable para este tipo de estudios. 

 

d. Los Municipios Locales y Regionales deberían tener una Base Grafica georreferenciada y 
actualizada constantemente, en este estudio y en otros que participe los municipios no 
cuentan con la información requerida. 
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VII. ANEXOS 

Anexo A 

Gráfico de Evaluación Técnica – Expediente N.° 2023-7445733. 
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Anexo B 

Gráfico de Evaluación Técnica – Expediente N.° 2023-7445784. 

 

Gráfico de Evaluación Técnica – Expediente N.° 2023-7452594 
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Anexo C 

Gráfico de Evaluación Técnica – Expediente N.° 2023-52594. 
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Anexo D 

Gráfico de Evaluación Técnica. 

 

Gráfico de Evaluación Técnica – Expediente N.° 2023-7951705 
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Anexo E 

Gráfico de Evaluación Técnica – Expediente N.° 2023-7951705. 
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Anexo F 

Plano Topográfico 
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Anexo G 

Plano clave modelo. 
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Anexo H 

Plano clave modelo. 
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Anexo I 

Modelo padrón de afectados 
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