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Resumen

La base grafica registral de la Sunarp es una herramienta sistematizada importante.
Permite la representacion gréfica de un predio con seguridad juridica mediante un poligono,
basado en su informacion técnica y/o grafica que consta en los titulos archivados. El presente
trabajo de investigacidn tiene como propdsito establecer una propuesta metodolégica para la
incorporacion de un poligono a la base grafica registral. Para ello se realiza una clasificacion
de las casuisticas contando como universo los predios con plano o sin plano existentes en los
titulos archivados que se encuentran en el ambito del distrito de Miraflores. El proceso
metodoldgico se divide en 3 fases que son identificacion de datos técnicos, reconstruccion y
analisis de correspondencia e incorporacion de un poligono a la BGR. Posterior a indicar el
proceso metodoldgico y la aplicaciéon de la misma en las casuisticas, se muestra el resultado

obtenido.

Palabras clave: Base Grafica Registral, Catastro registral, Incorporacién de poligono

ala BGR.



Abstrac

Sunarp's registry graphic base is an important systematized tool. It allows the graphic
representation of a property with legal certainty by means of a polygon, based on its technical
and/or graphic information contained in the filed titles. The purpose of this research work is to
establish a methodological proposal for the incorporation of a polygon to the registry graphic
base. For this purpose, a classification of the casuistry is made, taking as a universe the
properties with or without a plan existing in the archived titles found in the Miraflores district.
The methodological process is divided into 3 phases: identification of technical data,
reconstruction and correspondence analysis and incorporation of a polygon to the BGR. After
indicating the methodological process and its application in the case studies, the results

obtained are shown.

Key words: Registry Graphic Base, Registry Cadastre, Incorporation of polygon to the

BGR.



I.  INTRODUCCION

Con el avance de la tecnologia, la Sunarp también evolucion6 en cuanto la actualizacion
y viene implementando su Base Grafica Registral. Se creo con la finalidad de tener un sistema
de informacion registral estructurado y organizado. Es una herramienta sistematizada
importante para los fines de las oficinas de catastro de la Sunarp, como en la evaluacion de un
predio, donde el beneficiado final es el usuario. Esta base grafica registral almacena los predios
inscritos, donde cada predio esta representado graficamente por un poligono basado en su
informacion técnica que consta en los titulos archivados.

Las Oficinas de catastro de las diversas zonas registrales, desde el 2020 se encuentran
actualizando toda su informacién a la base grafica registral segin la estructura que esta
regulado en la Directiva DI-003-SCT-DTR “Directiva que regula la Estructura de la Base
Grafica Registral de la Sunarp”, sin embargo, no existe una normativa donde indique el
procedimiento en si para la incorporacion de un poligono a la Base Grafica Registral.

Por lo que, en el presente trabajo de investigacion se establece un proceso metodolégico
que uniformiza y mejora el proceso de incorporacién de un poligono a la base grafica registral,

caso Miraflores.

1.1. Trayectoria del autor

Bachiller en Ingenieria geografica de la Universidad Nacional Federico Villarreal, con
mas de 5 afios de experiencia en instituciones privadas y publicas, en temas como Catastro,
Sistemas de Informacion Geogréafica, Saneamiento de predios y en el ambito Registral.

Desde los ultimos meses del afio 2017, trabaja en la Sunarp bajo el cargo de Técnico en
Catastro y ha realizado diversas funciones como digitalizacion del inventario de los planos de
los titulos archivados, georreferenciacion y digitalizacion de planos de los titulos archivados,

asi como la incorporacion de poligonos a la Base Grafica Registral segun la estructura
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estipulada en la normativa de Sunarp (Directiva 002-2011-SUANRP/GC sobre “ Estructura de

la Base Grafica GIS de Registro de Predios”).

1.2. Descripcion de la Institucion
Se explica en la pégina institucional de la Sunarp. “inscribir y publicitar actos,
contratos, derechos y titularidades de las personas de manera oportuna, inclusiva, transparente,
predictible y eficiente” (Sunarp, 2015, p. 1).
Si bien pertenece al sector justicia:
La Sunarp es una autoridad judicial descentralizada auténoma y el érgano rector del
sistema nacional del registro publico, cuyas funciones y atribuciones principales
incluyen la emision, planificacion y organizacion, regulacion de la politica y normas
técnicas de registro del registro publico que conforma el sistema nacional, gestiona,
coordina y supervisa la Inscripcion y publicacion de los contratos y actos en los

registros que integran el sistema. (Sunarp, 2015)

Consta de zonas registrales que son drganos desconcentrados y poseen autonomia segun indica
el Reglamento de Organizacién y funciones de la Sunarp que fue aprobado mediante decreto
supremo N° 012-2013-Jus. Cada zona registral abarca una determinada jurisdiccion y
competencia geografica. En un principio habia pocas zonas registrales y con el tiempo se fueron

creando hasta ser actualmente 14 zonas registrales, que son los siguientes:

Zona Registral N° | - Piura

Zona Registral N° 11 - Chiclayo

Zona Registral N° 111 - Moyobamba

Zona Registral N° 1V - lquitos

Zona Registral N° V - Trujillo
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- Zona Registral N° VI - Pucallpa

- Zona Registral N° VII - Huaraz

- Zona Registral N° VIII - Huancayo

- ZonaRegistral N° IX - Lima

- Zona Registral N° X - Cusco

- Zona Registral N° XI - Ica

- Zona Registral N° XII - Arequipa

- Zona Registral N° XIII - Tacna

- Zona Registral N° XIV - Ayacucho
Asu vez, hay una oficina de catastro en cada Zona registral. Esta oficina de catastro tiene dos
funciones principales, el emitir informes técnicos en los casos de servicios de publicidad o
cuando se solicite la inscripcion de un acto que implique la incorporacién o modificacion fisica
de un predio, asi como, administrar y mantener actualizada la Base Grafica Registral; tal cual
se menciona en la DIRECTIVA N° DI-004-2020-SCT-DTR:

Es la responsable de la emision de los informes técnicos en los servicios de publicidad,

procedimientos de inscripcion y procedimientos administrativo registrales, asimismo,

es la encargada de administrar y mantener actualizada la Base Grafica Registral de las

Zonas Registrales, en mérito a las inscripciones que se efectien e impliquen la

incorporacion y/o modificacion fisica del predio. (Directiva que regula la emision de

informes técnicos en procedimientos de inscripcidn, servicios de publicidad y

procedimientos administrativo-registrales, 2020, p. 5)

1.2.1. Base legal
La Sunarp se crea a partir de una Ley, tiene su estatuto y para el periodo 2016 — 2018

realizo un Plan Estratégico Institucional, los cuales se muestran a continuacion:



1.2.2.

1.2.3.

12

- La Ley N° 26366, que crea el Sistema de Nacional de Registros Publicos, y la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos - SUNARP.

- LaResolucion Suprema N° 135-2002-JUS, que aprueba el Estatuto de la SUNARP.

- En la Resolucion N° 346-2015-SUNARP/SN la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos aprobo su Plan Estratégico Institucional para el periodo 2016-
2018, en el cual se indica que la vision se desarrolla a nivel del Sector Justicia y

Derechos humanos y la mision se define a nivel institucional. (Sunarp, 2015, p. 1)

Vision

La vision de acuerdo a la Sunarp es:

Perd, donde los derechos humanos se respetan en el marco de una cultura de legalidad
y convivencia social armdnica, con bajos niveles de criminalidad y discriminacion,
seguridad juridica y acceso a una justicia inclusiva y confiable para todos, gracias a un
Estado moderno y transparente que protege eficazmente los intereses del Estado y de

sus ciudadanos. (Sunarp, 2015, p. 1)

Mision

La mision de la Sunarp es “Inscribir y publicitar actos, contratos, derechos y
titularidades de los ciudadanos mediante un servicio de calidad accesible, oportuno y
predictible” (Sunarp, 2015, p. 1). Esta definida en la Resolucion N° 346-2015-

Sunarp/SN.

1.3.0rganigrama de la Empresa

La Sunarp consta de una sede Central y de 14 zonas registral autonomas. Tal como se

observa en la Figura 1, se muestra el organigrama general de la Sunarp.



Figura 1

Organigrama General de la Sunarp
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Nota. Tomado de Organigrama, Sunarp, 2015

(https://www.gob.pe/institucion/sunarp/institucional).

1.3.1. Organigrama de los Organos Desconcentrados

Las zonas registrales son érganos desconcentrados. Las 14 Zonas presentan el mismo

organigrama, asi como se muestra en la Figura 2.
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Figura 2

« 2

Organigrama del organo desconcentrado de estructura
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Partes Atencién al Usuanio Entidades Piblicas Desconcentradas Turidicas v Naturales Muebles

OFICINAS REGISTRALES Y
RECEPTORAS

Nota. Tomado del Manual de Operaciones de los 6rganos Desconcentrados, Sunarp, 2022

(https://www.gob.pe/institucion/sunarp/normas-legales/3626494-155-2022-sunarp-sn).

Ademas, las zonas registrales comprenden oficinas registrales que también se encuentran
delimitadas por una jurisdiccion y competencia geografica, la estructura organizacional es

como se muestra en la Figura 3.
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Figura 3

Organigrama del organo desconcentrado de estructura “B”
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Nota. Tomado del Manual de Operaciones de los 6rganos Desconcentrados, Sunarp, 2022

(https://www.gob.pe/institucion/sunarp/normas-legales/3626494-155-2022-sunarp-sn).

1.4.Areas y funciones desempefiadas
Ingreso a la Sunarp al ganar el concurso de convocatoria Proceso CAS N° 37-2017-
Sunarp-Z.R. N° IX - Sede Lima en el puesto de Técnico en Catastro para la ejecucion del

proyecto de Actualizacion de la Base Grafica Historica a fines del afio 2017.

1.4.1. Area
Trabaja en el area de Catastro perteneciente a la Unidad Registral de la Zona Registral

N.° IX — Sede Lima.

1.4.2. Funciones desempefiadas
Al iniciar el proyecto se desempefio en la funcion de “Inventario y Captura Digital de

planos de Titulos archivados para la actualizacion de la Base Grafica Historica hasta el afio
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20037, realizando especificamente la tarea de digitalizacion del inventario de los titulos
archivados.

Luego, realizo diversas funciones como georreferenciacion y digitalizacion de planos
de los titulos archivados.

A la fecha viene desempefiando la funcién de Venta de la Base Grafica Registral, asi
como la incorporacién de poligonos a la Base Gréfica Registral y la carga de archivos a la Base

grafica registral.
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Il. DESCRIPCION DE UNA ACTIVIDAD ESPECIFICA

La actividad especifica que se describe en este capitulo es la incorporacion de un
poligono a la Base Grafica registral. Se elabora un proceso metodologico que permitira
uniformizar y mejorar estos aspectos. Para lo cual, se detalla los subcapitulos a tratar:

- Bases tedricas

- Marco normativo

- Descripcion del &mbito de estudio

- Clasificacion de casuisticas

- Procedimiento e aplicacion del proceso metodoldgico para la incorporacion de un

poligono a la Base Gréfica Registral

2.1.Bases tedricas
Es importante conceptualizar primero los términos utilizados, por lo que se detallan
brevemente a continuacion, términos como titulo archivado, Base grafica registral, catastro de

predios, catastro registral, seguridad juridica, cartografia, Toolgis y partida electrénica.

2.1.1. Titulo archivado

Es la compilacion de todos los documentos que contuvo un titulo al presentarse en un
momento dado para la inscripcion de un acto y este término siendo inscrito, pasando a ser
almacenado por el area de Archivo Registral de cada Zona Registral. Guevara-Pacora et al.
(2014) indica que “Lo titulos archivados forman parte del archivo registral, son ordenados
cronolégicamente en funcidn a la fecha de presentacion al registro y se empastan formandose
legajos” (p. 37).

Asi como también, Israel (2022) expresa:
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Se denomina titulos archivados a todos aquellos documentos necesarios que han debido
ser presentados ante SUNARP para que proceda la inscripcion de determinado acto
juridico, a través de los titulos archivados se puede conocer los antecedentes de un bien,
es asi como se puede conocer quiénes fueron los anteriores propietarios de un inmueble
y cuales fueron los actos juridicos que se practicaron sobre él, es decir como

compraventa, donaciones, anticipos, sucesiones, etc. (p. 23)

2.1.2. Base Gréfica Registral (BGR)

Es un sistema de informacién grafica que almacena predios inscritos a partir de la
informacion que se extrae de los documentos técnicos de los titulos archivados; los datos son
almacenados en un sistema de base de datos Oracle y esté relacionado al programa ArcGIS
mediante la Herramienta ToolGIS. La Directiva que regula “el servicio de Base Grafica
Registral en archivo digital” N° 06-2018-Sunarp/SN también tiene definicion para la Base
Grafica Registral, Sunarp (2018) sefiala:

Sistema de informacion gréfica registral estructurada y organizada, constituida por la

base de datos graficos y alfanuméricos automatizados de predios inscritos en el Registro

de Predios, a partir de la informacién técnica que obra en los titulos archivados,

elaborado sobre una Cartografia Base. (p. 4)

Cabe mencionar que cada Zona Registral tiene una base grafica registral local

gestionada y supervisada por la Sede Central.

2.1.3. Catastro de Predios
Segun la SNCP el catastro de predios es:
Es un inventario fisico de los predios con fines multipropo6sito, se encuentra constituido

por la suma de predios colindantes que integran el territorio peruano con un Cédigo
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Unico Catastral basado en los titulares del derecho de propiedad del predio. Este
catastro proporciona a los usuarios informacién actualizada de todos los derechos
registrados sobre un predio, mediante su interconexion con el Registro de Predios. El
catastro comprende la informacion gréfica, con las coordenadas de los vértices de los
linderos de predios, en el Sistema de Referencia Geodésica Oficial en vigencia, y un
banco de datos alfanumérico con la informacion de los derechos registrados. (Ley que
crea el Sistema Nacional Integrado de Catastro y su vinculacion con el Registro de

Predios, 2004)

2.1.4. Catastro Registral
Es el inventario de las caracteristicas fisicas de los predios inscritos basado en la
informacion técnica obtenida de los titulos archivados con uso registral, es decir Unicamente lo
utiliza la Sunarp, Alfonso (2008) sefala:
El catastro registral es de naturaleza juridica, es el que usa la Superintendencia Nacional
de Registros Publicos - SUNARP y se ha convertido en una herramienta que da
seguridad y veracidad a las inscripciones en el registro de predios, evitando el tréafico
de tierras o errores. En las inscripciones se usan tecnologias de informacion que
permiten ver las propiedades inscritas en un sistema grafico espacial enlazado a un

sistema geodésico oficial de coordenadas. (p. 333)

2.1.5. Seguridad Juridica
La seguridad juridica es brindar una certeza legal al propietario de que su bien, en este
caso la porcion del territorio (el predio) no seré transgredido y es reconocido a nivel de todo el

Peru, Montes (2019) plantea:



20

La seguridad juridica puede ser definida como la garantia otorgada a una persona por
parte del Estado, en donde, tanto sus bienes como sus derechos no se veran vulnerados,
sin embargo, si esto dltimo llegara a producirse, le serdn asegurados mediante la

proteccion y reparacion de los mismos. (p. 21)

2.1.6. Cartografia

En lo referente a cartografia, La Directiva que regula la emision de informes técnicos
en procedimientos de inscripcion, servicios de publicidad y procedimientos administrativo-
registrales, Sunarp (2020) afirma:
Es un conjunto de datos geograficos que sirven de apoyo, a las Oficinas de Catastro, para la
ubicacion y localizacion de los poligonos que se incorporen a la Base Grafica Registral. Se
encuentra constituida por la cartografia oficial, cartografia temética, mapas de areas
intangibles, protegidas y de dominio del Estado, que se obtienen de las entidades competentes,

en formato fisico o via plataformas digitales. (p. 5)

2.1.7. Toolgis

Toolgis es una herramienta creada por Sunarp enlazada a una base de datos Oracle, se
trabaja en el software ArcGIS. Asi como se menciona en la Directiva DI-003-SCT-DTR.
Sunarp (2020) refiere que ‘“Herramienta informéatica que contiene un conjunto de
funcionalidades que permiten la gestion de la Base Grafica Registral a través de la evaluacion

de los expedientes técnicos que ingresan a las Areas de Catastro” (p. 68).

2.1.8. Partida registral
A cada predio inscrito en los registros publicos se le asigna una partida registral que

consta de 8 digitos, con excepcion de los predios que se inscriban a partir de un predio matriz
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SARP, al cual se le asignara la letra “P” delante de los 8 digitos. Esta divida por 6 secciones,
antecedente nominal, descripcion del inmueble (en el que se describe fisicamente al predio
como su ubicacion, area, modificaciones, entre otros), titulos de dominio, gravdmenes y cargas,
cancelaciones y otros.

La partida registral muestra los asientos registrales de un predio, y en la parte inferior

de un asiento registral contiene la informacion sobre los datos del titulo archivado.

2.1.9. Rectificacion por saneamiento catastral y registral

Este acto es parte del saneamiento catastral registral que se da para zonas catastradas o
a las zonas que no estan catastradas siempre y cuando se realice un levantamiento por un
verificador catastral. Esta estipulado en el Reglamento de la Ley que crea el SNCP - Ley N°
28294, precisamente en el articulo 62 donde indica que “de existir discrepancia entre la
informacion registral y catastral el Registrador anota preventivamente, en la partida registral
del predio, el area, linderos y medidas perimétricas que se consignan en el plano presentado y
notifica a los titulares de los predios colindantes. Posteriormente se publica en el Diario Oficial
El Peruano y en otro que presente mayor circulacién. En el caso no haya alguna oposicién por
parte de sus colindantes en un plazo no mayor de 30 dias, se inscribira como definitivo el

asiento”. (SNCP, 2006)

2.2.Marco normativo

La incorporacion de un poligono a la base grafica no cuenta con una normativa, sin
embargo, hay normativas como las que hablan de la estructura de la base gréafica registral y la
incorporacion de la cartografia base para el acondicionamiento de la misma entre otros, que

son importantes para poder presentar la propuesta metodoldgica.
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2.2.1. Antecedente normativo

2.1.1.1. Antecedente normativo para los actos que requieran plano.

En el aflo 1989 se aprueba el Decreto Supremo N° 002-89-JUS, con la finalidad de
agilizar los sistemas Registrales en el Registro de Propiedad Inmueble, donde indica los actos
en el cual se tendra que presentar el plano catastral emitida por las entidades generadoras de

catastro.

2.1.1.2. Antecedente normativo para la estructura de la base grafica registral.

El primer hallazgo normativo que habla sobre la estructura de una base grafica fue en
el afio 2009 con la Resolucion N°01-2009-SNCP/CNC correspondiente a la Directiva N° 01-
2009-SNCP/ST que aprueba la Directiva sobre la “Estructura de Datos Alfanuméricos de la
Base de Datos Catastral Urbana del Sistema Nacional Integrado de Informacion Catastral
Predial-SNCP”. Las entidades generadoras de catastro debian implementar a fin de que se
estandarice y homogenice la informacion catastral para posteriormente se genere una
interoperabilidad entre las entidades generadoras de catastro y se vincule con el registro de
predios.

Dos afios después, con la Resolucion N°064-2011-Sunarp/SA se aprueba la primera
directiva de la Sunarp que habla de una estructura para la base grafica registral, la Directiva
N.° 02-2011-Sunarp/GC que aprueba la “Estructura de la Base Grafica GIS del Registro de
Predios”. En esta directiva se establecen 14 campos que debe de contener la estructura de la
Base Grafica GIS y detalla en sus anexos el procedimiento para migrar los poligonos de las

estructuras SIR y SARP a la nueva estructura.
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2.1.1.3. Antecedente normativo para los actos que requieren informe previo de

la Oficina de Catastro.

En el afio 2013, mediante Resolucion N° 097-2013 Sunarp/SN Reglamento de
Inscripciones del registro de predios, en el articulo Art. 11, indica que un acto que se incorpora
al registro de predios o se modifica, tendra que tener un informe técnico previo de la oficina de
Catastro.

Posteriormente en el afio 2014, se aprueba la Directiva N° 003-2014-Sunarp-SN, en la

cual la directiva enlista los actos que requieren el informe previo de las oficinas de catastro.

2.2.2. Normativas vigentes

En el afio 2011 se concluye utilizar el sistema local geodésico provisional sudamericano
- PSAD56 y se dispuso utilizar el sistema geodésico mundial - WGS84 mediante la Resolucion
N°086-2011/0AJ/DGC, finiquita la vigencia y uso del “Sistema Local Geodésico Provisional
Sudamericano 1956 — Psad-56".

Una importante contribucion para la Base Grafica Registral es la Resolucién N° 039-
2017-Sunarp/DTR que aprueba los “Lineamientos que regulan la incorporacion y uso de la
cartografia base para el acondicionamiento de la Base Grafica Registral”.

Con miras al desarrollo tecnol6gico de los servicios registrales la Sunarp en el afio 2018
aprueba la Resolucion N°215-2018- Sunarp/SN, sobre la “Directiva que regula el servicio de
Base Grafica Registral en Archivo Digital”, donde brinda la informacion de un predio, 1
poligono, en archivo digital que corresponde a una partida o asiento registral, que se encuentra
obrante en la Base Grafica Registral.

Esta vigente la Directiva DI-003-2020-SCT-DTR, “Directiva que regula la estructura
de la Base Grafica Registral de la Sunarp”. En esta directiva reestructuran la base grafica

registral donde se clasifica la informacion gréfica registral segun el Datum, si es PSAD56 o el
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Datum oficial WGS84 (cabe recalcar que estan en la Proyeccidén Universal Transversal de
Mercator - UTM) y si es que los predios se encuentran inscritos 0 son expedientes en
evaluacion, dividiéndose en capas con su propia estructura de campos.

La Directiva DI-004-2020-SCT-DTR que “regula la emision de informes técnicoS en
procedimientos de inscripcion, servicios de publicidad y procedimientos administrativo
registrales” tiene por objetivo estandarizar los procesos en cuanto la emision de los informes

técnicos de las oficinas de catastro para los servicios de publicidad, inscripcion y

procedimientos administrativo registrales.

2.3.Descripcién del ambito de estudio
2.3.1. Ubicacioén geogréfica

El &mbito de estudio en el presente trabajo de investigacion para la incorporacion de un
poligono a la Base Grafica Registral es el distrito de Miraflores perteneciente al departamento
de Lima (se muestra en el Anexo A el mapa de ubicacidn) que esta dentro de la jurisdiccion de

la Zona Registral IX - Sede Lima de la Sunarp.

2.3.2. Limites

El distrito de Miraflores limita con los distritos como se muestra en la siguiente figura.



Figura 4
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Nota: se muestra los limites distritales del distrito de Miraflores. Elaboracion propia (enero

2023).

2.3.3. Declaraciéon de Zona catastrada

Con Resolucion N° 01-2012-SNCP/ST, la Municipalidad de Miraflores fue declarada

como zona catastrada por la SNCP en el afio 2012. La zona catastrada hace referencia al

término del levantamiento y de la cartografia catastral de un ambito geografico en el territorio

peruano donde se ha incorporado al Catastro de Predios, la entidad encargada de oficializar

como zona catastrada es el SNCP.
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2.4.Clasificacion de casuisticas
El universo del presente trabajo de investigacion son los predios con plano o sin plano
existentes en los titulos archivados que se encuentran en el &mbito del distrito de Miraflores.
Para lo cual, se seleccion6 dos casuisticas:
1. Casuistica 1: Predio que contiene plano en el titulo archivado

2. Casuistica 2: Predio que no contiene plano en el titulo archivado

2.4.1. Casuistica 1: Predio que contiene plano en el titulo archivado

Se eligio el predio con partida electronica N° 47141265

2.4.2. Casuistica 2: Predio que no contiene plano en el titulo archivado

Se eligio el predio con partida electronica N° 49018713

2.5.Procedimiento e aplicacién del proceso metodolégico para la incorporacion de un
poligono a la Base Gréfica Registral
Para llegar al objetivo, se desarrolla las subactividades que se menciona lineas abajo
para lo cual se plantea la siguiente propuesta metodolégica para la incorporacion de un

poligono a la Base Gréfica Registral.
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Figura 5

Propuesta metodoldgica para la incorporacion de un poligono a la Base Grafica Registral

Reconstruccion y analisis de

Incorporacian de un

g
2
=
i
%]
&
o
@
=
E
2
g
=
5
i
B

comrespondencia

poligono ala BGR

= Coprdenadas UTM
= DEtum
» Argay perimetro

- Medidas perimétricas
= Lindarns

* Dristancla & 1 esguina

¢ liene datos
tecrnicas?

Plano de Uhizacidn yio
planc perinéi eo:

« Coordenadas LTHK

= Datum

+ Areay perimetr

« Medidas perimétricas
= Linderns

= Distandcia o la esquini
« Angulos

« Areay perimatro
= Medidas perimétricas
= Linderns v
calindancia

Mo

Con cartografias o
herramientss como:

En base i
+ Cocrdenadas UTM

De datos pécnicos

= Google Earth con partida s

+ Boogle Maps electrdnica y . m::; perimétricas
« SICAR Descripcian literal + Angulos

- E&ﬂ liagta del titwlo archivado -

Estructura de la Base
Grafica Registral megin
la Directiva
DI-003-5CT-0TR

Fuente: Elaboracion propia



28

2.5.1. Descripcion del proceso metodologico

2.1.1.4. ldentificacion de datos técnicos.

A. Revision de titulo archivado.

En la partida electronica se revisa los asientos de inscripcion del predio, ya sea que dio
merito a la inscripcion o modificacion del predio, luego se procede a revisar el titulo archivado

del ultimo asiento inscrito; aqui se verifica si tiene plano o no y que planos tiene.

B. Identificacion de datos técnicos en planos.

Una vez encontrado los planos que obran en el titulo archivado se procede a identificar
todos los datos técnicos que contiene, como:

- Coordenadas UTM

- Datum

- Areay perimetro

- Medidas perimétricas

- Linderos

- Distancia a la esquina

C. Identificacion de datos técnicos en descripcion literal.

Si no se encuentra planos en el titulo archivado, se procede a buscar en la descripcion
literal algin dato técnico que permita graficar y ubicar al predio como:

- Areay perimetro

- Medidas perimétricas

- Linderos y colindancia
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D. Busqueda de datos técnicos en titulos archivados de colindantes

En el caso que sea o no suficiente los datos técnicos encontrados en la descripcion literal
también se debe realizar la busqueda de la informacidn técnica en los titulos archivados de los
predios colindantes, para adicionar y tener una mayor precision en la ubicacion y permita

graficar el predio.

2.1.1.5. Reconstruccion y analisis de correspondencia.

A. Reconstruccion de poligono.

Si los planos contienen coordenadas UTM o medidas perimétricas, area y angulos, se
procede a reconstruir el poligono con dicha informacién. El poligono deberd ser reconstruido
en el Datum oficial vigente WGS84 o el Datum PSAD56 segin como se haya elaborado el

plano.

B. Andlisis de correspondencia.

Se realiza el anélisis de correspondencia del poligono reconstruido con los datos
técnicos contenidos en la partida electrdnica y descripcion literal del titulo archivado.

En el caso que no tenga plano el titulo archivado, si hay alguna variacion en las medidas
perimétricas y linderos, se vuelve a realizar la bisqueda de datos técnicos en los titulos

archivados de algun colindante.

C. Contrastar el poligono con Cartografia u otras herramientas.
Se contrasta el poligono reconstruido con la cartografia. Si el poligono graficado
concuerda con alguna cartografia esta listo para ser incorporado, sin embargo, si no concuerda

se recurre a otras cartografias o herramientas de apoyo o se procede a ajustar.
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2.1.1.6. Incorporacion de un poligono a la Base Grafica Registral (BGR).

A. Llenado de informacién alfanumérica.

Se llena los campos segun la estructura estipulada en la directiva DI-003-SCT-DTR
“Directiva que regula la estructura de la Base Grafica Registral de la Sunarp”. La estructura
para la capa BGI (Base grafica de predios inscritos) se divide en dos, los cuales son:

- Campos de la capa BGI de la tabla principal
- Campos de la capa BGI de la tabla relacional
Se muestra la estructura en el Anexo B: Campos de la capa BGI de la tabla principal y

Anexo C: Campos de la capa BGI de la tabla relacional.

B. Incorporacién de un poligono a la BGR.
Una vez llenado los campos se procede a subir la informacion a la Base gréfica Registral

(BGR).

2.5.2. Casuistica 1: Predio que contiene plano en el titulo archivado

Se eligio el predio con partida electronica N° 47141265

2.1.1.7. ldentificacion de datos técnicos.

A. Revision de titulo archivado.

En la partida electronica se encontro el asiento BO0001, anotacion preventiva de
saneamiento catastral y registral al amparo de la Ley N° 28294 correspondiente al titulo
archivado 2286282 de fecha 24-10-2017, el cual si cuenta con plano; con su posterior
inscripcion como definitiva bajo el asiento B00004, rectificacion por saneamiento catastral y

registral correspondiente al titulo archivado 1694100 de fecha 30-07-2018.
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B. Identificacion de datos técnicos en planos.

Una vez encontrado los planos que obran en el titulo archivado se procede a identificar
todos los datos técnicos que contiene, como:

- Coordenadas UTM:
Tabla 1

Cuadro técnico de coordenadas UTM

CUADRO TECNICO EN UTM

ESTE(X)  NORTE (X)

A 277342.6936 8660111.0713

B  277338.1027 8660115.7431

C 277367.5182 8660144.6401

D 277372.1114 8660139.9705

Nota. Cuadro técnico. Tomado de Titulo archivado 2286282 de fecha 24-10-2017. Sunarp,
2018
- Datum:

UTM WGS84

- Area: 270.10 m2

- Medidas perimétricas:
Frente: 6.55 ml
Derecha: 41.24 ml
Izquierda: 41.23 ml

Fondo: 6.55 ml
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- Linderos:
Frente: Con Av. Mariscal La Mar
Derecha: Con Lote 015 — Lote 016 — Lote 017
Izquierda: Con Lote 019
Fondo: Con Lote 012
2.1.1.8. Reconstruccién y analisis de correspondencia.
A. Reconstruccion de poligono.
Se procede a reconstruir en base a sus coordenadas, ya que sirve para graficar y
posteriormente al corroborar la informacion se puede desestimar en el caso no concuerde.
Reconstruccion a partir de las coordenadas del “plano catastral:

Figura 6

Cuadro técnico en UTM
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Nota. Cuadro técnico en UTM. Tomado de Titulo archivado 2286282 de fecha 24-10-2017.

Sunarp, 2018

Visualizacion grafica de la reconstruccién del poligono:
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Figura 7

Reconstruccion de poligono

Fuente: Elaboracion propia

B. Andlisis de correspondencia.
Se realiza el andlisis de correspondencia entre los datos técnicos arrojados del poligono
reconstruido con los datos técnicos contenidos en la partida electronica y descripcion literal del

titulo archivado. Los datos técnicos son los que se muestran a continuacion:
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Figura 8

Datos de poligono reconstruido

Figura9

Datos técnicos de partida electrénica

inscritas en el asiento 2 del Tomo I81 Foja 207, antecedente detla presente partida, de
acuerdo al detalle siguiente:

Area: 270.10m2

Linderos v Medidas Perimétricas:

Por el FRENTE con la Avenida Mariscal La Mar, con 6.55ml.

Por la DERECHA con el Lote 015- Lote 016=Lote 017, con 41.24 ml.

Por la IZQUIERDA con el Lote 019, con 4123 ml.

Por el FONDO con el Lote 012, con'6.55.ml.

Nota. Descripcion literal que indica en el asiento de inscripcion. Tomado de “Partida

electronica”. Sunarp.
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Datos Técnicos del plano del titulo archivado
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Nota. Datos Técnicos del plano del titulo archivado. Tomado de Titulo archivado 2286282 de

fecha 24-10-2017. Sunarp, 2017

C. Contrastar el poligono con Cartografia u otras herramientas

Se contrasta el poligono reconstruido con las cartografias. En el presente caso se

sobrepone el poligono con 3 cartografias y el Google Earth:



- Con cartografia del IGN de 2005, que se encuentra en PSAD56:

Figura 11

Cartografia del IGN de 2005 en PSAD56
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- Con cartografia del IGN de 1992, que se encuentra en PSAD56:

Figura 12

Con cartografia del IGN 92 en PSAD56

>




- Con cartografia ICIL de 1999, que se encuentra en PSAD56:

Figura 13

Cartografia ICIL de 1999 en PSAD56
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- Con cartografia oficial, que se encuentra en WGS84:

Figura 14

Cartografia oficial en WGS84
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- Google earht:

Figura 15

Google earht en WGS84

Después de sobreponer el poligono con las cartografias encontradas en las bases de
Sunarp, el poligono concuerda con relativa precision con la Cartografia Oficial, ademas, se
encuentra alineado con los poligonos que ya se encuentran en la base grafica registral dentro

de la manzana a la cual pertenece.
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2.1.1.9. Incorporacion de un poligono a la Base Grafica Registral (BGR).
A. Llenado de informacion alfanumérica.

Se llena segun la estructura estipulada en la directiva:

Figura 16

Llenado de campos segun la estructura en el software ArcGIS
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En el Anexo D se muestra la informacion llenada de la Estructura de la BGR. Cabe
mencionar que no todos los campos se llenan por el profesional debido a que son datos que se
generan en automatico, por el enlace con la Base de datos Oracle, como el usuario del

profesional quien incorpora el poligono o modifica, el area y perimetro, entre otros.
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B. Incorporacién de un poligono a la BGR.
Se procede a incorporar el poligono a la Base Grafica Registral. En la siguiente figura
se muestra el poligono subido al Toolgis (herramienta de Sunarp para almacenar su Base

Grafica Registral) en la capa de predios inscritos “BG0101.BGI_PREDIO INS 32718”.

Figura 17

Incorporacion de poligono a la BGR

En el Anexo E se muestra el poligono incorporado a la BGR.

2.5.3. Casuistica 2: Predio que no contiene plano en el titulo archivado

Se eligid el predio con partida electronica N° 49018713
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2.1.1.10. Identificacion de datos técnicos.

A. Revision de titulo archivado.

Se ingresa a revisar la partida electrénica y se encontr6 solo un asiento que dio merito
a la inscripcion o modificacion del predio, es el asiento 1, que dio merito a la independizacion
del predio correspondiente al titulo archivado 3897 de fecha 01-09-1969, en el cual no obra
plano, sin embargo, en el documento notarial (escritura publica) menciona que se adjunta

plano.

B. Identificacion de datos técnicos en descripcion literal.
En el titulo archivado hay un solo documento que es notarial (Escritura publica), de la
que se extrae la siguiente informacion:

- Area: 412.50 m2.

- Medidas perimétricas:
Frente: 25.00 ml
Derecha: 16.50 ml
Izquierda: 16.50 ml

Fondo: 25.00 ml

- Linderos y colindancia:

Frente: Prolongacion de la Av. Arenales

Derecha: Calle Los Angeles

Izquierda: Propiedad de la Negociacion Industrial Comercial Inmobiliaria S.A.
NICISA

Fondo: Chalet que queda en la partida Matriz

Con esta informacion se procede a ubicar el &mbito de estudio en la Base grafica

registral:
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Figura 18

Ubicacion del ambito de estudio

Nota: en la BGR se encuentra incorporado los lotes colindantes al predio en estudio en la capa

de Datum PSAD56

C. Busqueda de datos técnicos en titulos archivados de colindantes y ambito.

Se realizo la basqueda en los dos predios colindantes en donde el ultimo asiento que
dio mérito a la inscripcion o modificacion del predio datan del afio 1961 (titulo archivado 3311
de fecha 23-05-1961) y 1969 (titulo archivado 3897 01-09-1969) no contando con plano y datos
técnicos suficientes para proceder a la reconstruccion del predio. Por lo que el proceso

terminaria aqui sin incorporarse el poligono a la Base Grafica Registral.
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I1l.  APORTES MAS DESTACABLES A LA INSTITUCION
Se elabor6 y aplico el proceso metodoldgico para la incorporacion de un poligono a la
Base Grafica Registral. Este proceso metodoldgico esta dividido en 3 fases:
- ldentificacion de datos técnicos
- Reconstruccién y anélisis de correspondencia
- Incorporacion de un poligono a la BGR
Que permitio la incorporacion de un poligono a la BGR. Y permitird en un futuro, que
el personal de la Oficina de Catastro encargado de la incorporacién y actualizacion de la Base

Grafica Registral mantenga un trabajo eficaz, mas organizado y unificado.
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IV. CONCLUSIONES

Al contar con un proceso metodoldgico en la Zona Registral IX — Sede Lima, permite
la obtencion de un trabajo eficaz, mé&s organizado y unificado (en cuanto a criterios),
disminuyendo asi las incidencias a error para el personal de la Oficina de Catastro encargado
de la incorporacién y actualizacion de la Base Grafica Registral.

A continuacion, se detalla la conclusion al aplicar el proceso metodoldgico para las dos
casuisticas:

e En la casuistica 1, se ha podido obtener la ubicacién espacial del predio, pero con una
relativa precision, esto debido a que no se cuenta con cartografia oficial adecuada segun
la Resolucion N° 039-2017-Sunarp/DTR, sin embargo, se ha podido incorporar a la

BGR.

e Enlacasuistica 2, el proceso concluyé en la fase de “Identificacion de datos técnicos”,
debido a que no contaba con planos y en la descripcion literal no contaba con
informacion como coordenadas UTM y angulos; a pesar de recurrir a estrategias como
la “busqueda de datos técnicos en titulos archivados de colindantes™, que tampoco
contaban con coordenadas UTM y angulos, por lo que, no se pudo determinar su

ubicacién con precisién y continuar con el proceso de incorporacion.
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V. RECOMENDACIONES

La Sunarp debe implementar una directiva donde indique el procedimiento para la
incorporacion de un poligono a la base grafica registral con la finalidad de tener un
procedimiento regulado.

Se recomienda alianzas de interoperabilidad entre los entes generadores de catastro, en
este caso la Municipalidad de Miraflores y la Sunarp, para homogenizar el catastro, ya
que, a pesar de que el distrito de Miraflores es una zona catastrada y tenga tecnologia
de punta, la Base Grafica Registral es muy relativa.

Se recomienda hacer un proyecto para que se incorpore los Poligonos a la Base Grafica
Registral con escasa informacién técnica en los titulos archivados y en alianzas con
entidades generadoras de catastro, donde el personal esté previamente capacitado.

Es necesario incrementar los campos o las opciones de los campos “AJUSTE_BGR”,
“UBICACION” y “GRAFICADO” de la Estructura de la base grafica registral, en
cuanto al acondicionamiento del poligono a incorporarse, debido a que, en muchos

casos se toman mas de un criterio para poder adecuar el poligono a la BGR.
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VIl.  ANEXOS
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Anexo G:

Campos de la capa BGI de la tabla
principal
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TABLA 3 (DIRECTIVA DI-003-SCT-DTR)

NO

Nombre

Tipo

Ancho

Descripcion

COD_ENLACE

*)

COD_OFRE

NUM_TIT

FEC TIT

PART_REG

PART_ANT

EST_PRED (¥)

TEXT

TEXT

TEXT

DATE

TEXT

TEXT

TEXT

32

Corresponde al codigo unico que se genera
automaticamente 'y permite enlazar la
informacién de la tabla principal con su tabla
relacional.

Contiene el Codigo de la Oficina Registral.
Este campo debera ser llenado de acuerdo a los
dominios que se encuentran detallados en el
Anexo 1.

Contiene el nimero de titulo del predio inscrito.
Contiene la fecha de presentacion del titulo
(dd/mm/aa).

Contiene el nimero alfanumérico de la partida
electronica con el que se ha inscrito el predio.
Contiene al numero alfanumérico de Partida
Electronica del cual proviene el poligono en
evaluacion (antecedente registral)

Contiene el estado de la partida electronica del
predio inscrito. Este campo tiene dominio en la
base de datos GIS. Los valores en el dominio

son los siguientes:
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N° Nombre Tipo  Ancho Descripcion
ESTADO | DESCRIPCION
01 ACTIVO
02 INACTIVO
03 CERRADO
04 | SUSPENDIDO
Corresponde al numero del Coédigo Unico
8 NUM_CUC TEXT 12 Catastral que asigna la entidad generadora de
Catastro o Secretaria Técnica del SNCP.
Corresponde al numero alfanumérico del
9 NUM_CRC TEXT 25  Codigo de Referencia Catastral urbano y rural
segun corresponda.
Corresponde al tipo de predio del poligono
inscrito. Este campo tiene el dominio de la
10 TIP_PRED TEXT 2
BGR GIS, los cuales se encuentran detallados
en el Anexo N°2.
Corresponde al cddigo de la ubicacion
11 UBIGEO TEXT 6
geografica.
Campo donde se ingresa informacién registral
12 OBSERV TEXT 250 relevante que no es posible incorporarlo en los
campos de la estructura de la BGI.
Contiene la fecha de creacion del poligono en
13 AUDFCREA (*) DATE -
consulta en la BGE (dd/mm/aa).
AUD_UCREA Contiene el nombre de usuario que generé o
14 TEXT 32

(*)

construyo el poligono en consulta en la BGE.
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N° Nombre Tipo  Ancho Descripcion
Contiene la fecha de la modificacion del
15 AUD_FMOD (*) DATE -
poligono en consulta en la BGE (dd/mm/aa).
Contiene el nombre del usuario que modifico el
16 AUD_UMOD (*) TEXT 32
poligono en consulta en la BGE.
GEO_LENGTH DOBL Corresponde al perimetro gréafico del poligono
17 -
*) E ingresado en la BGE.
DOBL Corresponde al é&rea grafica del poligono
18 GEO_AREA (*) -
E ingresado en la BGE.
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Anexo H:

Campos de la capa BGI de la tabla
relacional
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TABLA 4 (DIRECTIVA DI-003-SCT-DTR)

NO

Nombre

Tipo Ancho

Descripcion

COD_ENLACE(*) TEXT

ASIENTO_REG TEXT

FICHA

TOMO

FOJA

LOTE

TEXT

TEXT

TEXT

TEXT

32

10

10

Corresponde al codigo Unico que se genera
automaticamente 'y permite enlazar la
informacion de la tabla principal con su tabla
relacional.

Campo que contiene el numero de asiento
registral en el que ha inscrito el predio o la

ultima modificacion fisica realizada al predio.

Contiene el nimero alfanumérico de la ficha

electronica con el que se ha inscrito el predio.

Contiene el ndmero alfanumérico del tomo

con el que se ha inscrito el predio.

Contiene el nimero alfanumérico de la foja

en el que se ha inscrito el predio.

Corresponde al nombre o denominacion del
lote con el que se ha inscrito el predio en la
base de datos SIR 0 SARP.
En el caso que no exista informacién, sera
consignada a partir de la informacion que se
encuentra en los titulos archivados que dieron

merito a la inscripcion.
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NO

Nombre Tipo Ancho

Descripcion

10

MANZANA TEXT

DIR_REG(¥*) TEXT

NUM_UC TEXT

AJUSTE_BGR TEXT

30

250

12

2

Corresponde al nombre o denominacion de la
manzana con el que se ha inscrito el predio en
la base de datos SIR o0 SARP.
En el caso que no exista informacion, sera
consignada a partir de los titulos archivados
que dieron merito a la inscripcién

Contiene la direccion del predio inscrito e
incluye el nombre de la calle, numeracion,
sector, nombre de la

urbanizacion con el que se ha inscrito el predio.

Corresponde al numero alfanumérico del
Codigo de las unidades catastrales.

Corresponde al codigo alfanumérico que
describe el tipo de acondicionamiento realizado
al poligono del predio inscrito en la BGR,
que se encuentra regulado en la Resolucion
N°039-2017-SUNARP/DTR el cual establece
los Lineamientos de incorporacion y uso de la
cartografia base para el acondicionamiento de
la BGI.
Este campo tiene el dominio de la BGR GIS,

siguientes:
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N° Nombre Tipo Ancho
11 UBICACION  TEXT 2
12 GRAFICADO TEXT 2

Descripcion

TIPO

DESCRIPCION

01

Sin movimiento y sin rotacién

02

Sin movimiento y con rotacién

03

Con movimiento y sin rotacion

04

Con movimiento y con rotacién

05

No se puede ajustar

Permite al personal de catastro especificar

coOmo

se ubicé el poligono en la BGI y cuenta con los

siguientes dominios:

TIPO | DESCRIPCION
01 | Coordenadas UTM
02 | Distancia a la esquina mas proxima.
03 | Elementos geograficos imperecederos.
04 | Cartografia base oficial (IGN).
05 | Cartografia autorizada por la DTR.
06 | Cartografia rural
07 | Google Earth
08 | Otra cartografia.

Permite al personal de catastro indicar como

se generd o graficd el poligono en la BGIl y

cuenta con los siguientes dominios:

TIPO | DESCRIPCION
01 | Coordenadas UTM
02 | Angulos y distancias.
03 | Digitalizado.
04 | Descripcion literal.
05 | Otros.
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N° Nombre Tipo Ancho Descripcion
Permite al personal de catastro diferenciar los
poligonos que cuentan con control de calidad
13 C CALIDAD TEXT o asignandoles los siguientes dominios:
TIPO | DESCRIPCION
Sl Si paso el control de calidad
NO | No paso el control de calidad
Contiene el cddigo generado a partir del
nimero de partida electronica, ndmero del
titulo archivado y fecha del titulo, el cual
permite el enlace con el poligono del predio
inscrito de la BGI.
Ejemplo:
Predio Inscrito en la Partida N°
14 COD _PLANO TEXT 30

70371450 con Titulo Archivado N° 2079 de

fecha 28 de Enero del 2010;

En este caso ingresamos el valor:
7037145_2079 28012010

Pero si se tuvieran mas planos, por ejemplo
3 planos entonces se ingresa los valores

siguientes:
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N° Nombre Tipo Ancho Descripcion
70371450 2079 28012010 1
70371450_2079 28012010 2
70371450_2079_28012010_3
Corresponde al acto registral con el cual fue
15 ACT_REG(*) TEXT 250

inscrito el titulo.




Anexo D:

Informacién llenada con la
Estructura de la BGR
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TABLA 3 (DIRECTIVA DI-003-SCT-DTR)

N° Nombre
COD_ENLACE
1 Automatico
()

2 COD OFRE 0101

3 NUM_TIT 2286282

4 FEC TIT 24/10/2017
5 PART _REG 47141265

6 PART_ANT 49060537

7 EST_PRED (*) 01

8 NUM_CUC 460006590000
9 NUM_CRC 15012201B0032018
10 TIP_PRED 07

11 UBIGEO 150122

12 OBSERV -

13 AUDFCREA (*) Automatico
14 AUD_UCREA (*) Automaético
15 AUD_FMOD (*) Automatico
16 AUD_UMOD (*) Automatico

GEO_LENGTH
17 Automaético

*)

64
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18 GEO_AREA (*) Automético
TABLA 4 (DIRECTIVA DI-003-SCT-DTR)
N° Nombre
1 COD_ENLACE(*) Automatico
2 ASIENTO_REG B00001
3 FICHA -
4 TOMO 181
5 FOJA 207
6 LOTE 3
7 MANZANA 82
8 DIR_REG(*)  Calle La Mar Mz 82 Lt 3
9 NUM_UC -
10 AJUSTE BGR 01
11 UBICACION 04
12 GRAFICADO 01
13 C_CALIDAD NO
14 COD PLANO 47141265 2286282 24102017 1
Anotacion preventiva de
15 ACT _REG(*)

saneamiento catastral y registral




Anexo I:
Poligono incorporado a la BGR
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Titulo archivado y partidas
electronicas
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Casuistica 1
Partida N° 47141265

Acto: Anotacion de oposicion al saneamiento catastral

Oficina: LIMA. Partida: 47141265. Pag. 17/21

Supor ntendor
de los Registros

s ZONA REGISTRAL N’ IX - SEDE LIMA|
';:_:‘ OFICINA REGISTRAL LIMA|
Su na rp N° Partida: 47141265
R

1
INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
LOTE 3 MANZANA 82
CALLE LA MAR
MIRAFLORES

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B00002

ANOTACION DE OPOSICION AL SANEAMIENTO CATASTRAL:

Mediante solicitud efectuada por Luis Antonio Caceres Caceres, (se ha~ formulado
OPOSICION al procedimiento de Saneamiento Catastral de Rectificacion de Area,
Linderos y Medidas Perimétricas tramitado mediante titulo N° 2286282 del 24.10.2017 cuya
anotacion preventiva se registré en el asiento BO0001 de ésta partida, de-conformidad con lo
dispuesto por la Directiva N°002-2013-Sunarp-SN aprobada pot ‘Resolucion N°075-2013-
Sunarp-SN de fecha 17 de abril del 2013 concordadaseon la Ley'N°28294 y su Reglamento
aprobado por D.S. N°005-2006-JUS, ‘El titulo fue presentado el 28/05/2018 a las 01:18:19
PM horas, bajo el N° 2018-01199069 del' Tome. Diario 0492. Derechos cobrados S/ 0.00
soles con Recibo(s) Numero(s) 00000800-378.=LIM A, 06 de Junio de 2018.

DIANA. GIANKINA VELIS PAIOELO
Registrador. Publico
Zona Begistral N” X« Sede Lima

Pagina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Pablicos N° 124-97-SUNARP

9°/s
:usbeuL Jod 03s0)

JAOUYATY
toLJensp

2T:21 £202/10/22
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Partida N° 47141265

Acto: Rectificacion por saneamiento catastral y registral

Oficina: LIMA. Partida: 47141265. Pag. 19/21

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA]
OFICINA REGISTRAL LIMA]
N° Partida: 47141265

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
CALLE LA MAR MANZANA 82 LOTE 3
MIRAFLORES

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCTON DEL INMUEBLE
BO0004

RECTIFICACION POR SANEAMIENTO CATASTRAL Y REGISTRAL.- Al amparo
de lo dispuesto por el art. 62 del Reglamento de la Ley que crea el Sistema, Nacional
Integrado de Catastro y su vinculacion con el Registro de Predios, aprobado poer Decreto
Supremo N° 005-2006-JUS, se convierte en definitiva la anotacion preventiva-extendida en
el asiento B000O1, rectificandose el area, los linderos y medidas perimétricas del predio
inscritas en el asiento 2 del Tomo 181 Foja 207, antecedente de‘la presente partida, de
acuerdo al detalle siguiente:

Area: 270.10m2

Linderos v Medidas Perimétricas:

Por el FRENTE con la Avenida Mariscal La Mar, con 6.55ml.

Por la DERECHA con el Lote 015- Lote 016=Lote 017, con 41.24 ml.

Por la IZQUIERDA con el Lote 019, con 41.23 ml.

Por el FONDO con el Lote 012; con'6.55.ml,

CODIGO UNICO CATASTRAL N° 460006590000.

Se extiende al vencimiento del:plazo de treinta dias calendario a que se refiere el art. 62 del
reglamento de la Ley que crea el Sistema Nagcional Integrado de Catastro y su vinculacion
con el Registro de Predios, aprobade por Decreto Supremo N° 005- 2006-JUS, se verifico el
dia 23 de junio del:2018; tras'haberse efectuadarlas publicaciones correspondientes en el
diario oficial el peruano; con fecha 24 de.mayo de 2018, y en el diario uno, con fecha 24 de
mayo de 2018; y, las notiticaciones a los titulares de los predios colindantes con fecha 25 de
abril del 2018. El titulo_fue presentado €l:30/07/2018 a las 03:29:58 PM horas, bajo el N°
2018-01694100 del Tomo Diario.0492 Derechos cobrados S/ 40.00 soles con Recibo(s)
Nimero(s) 00022605-436.-LIMA, 21 de'Marzo de 2019,

sessesdonesneniutedenasis

asreenpenes
mmnosamcuzvmmm
Registrador Péiblico

Pigina Namero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N° 124-97-SUNARP
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Partida N° 47141265

Titulo archivado 2286282 de fecha 24-10-2017
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COLINDANCIA DEL PREDIO O UNIDAD INMOBILIARIA MEDIDAS PERIMETRICAS DEL PREDIO O UNIDAD INMOBILIARIA (i)
FRENTE AVENIDA MARISCAL LAMAR FRENTE 855 K2
DERECHA LOTE 015-LOTE 016 - LOTE 017 DERECHA 4124
ZQUIERDA LOTE 019 ZQUIERDA 41.23

_"”"""‘mf‘ﬁﬂ’ﬁ‘ i R
ACUERDO DE CONCEJO N° 030-2012/MM

RESOLUC!GN N® 01-2012-SNCP/ST

Pro———

| S& EXFIDE EL PRESENTE DCCUMENTO A SOLICITUD DE: ]

FOTGCOPIADO

TITULOS ARCHIVADOS
1/ FEB, 2023

7ONA REGISTRAL N2 1X SEDE LIMA

! WORLD ACCES GROUP SA.C.

lPRED!O INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA N* 47141265

REGISTRO DE PREDI@S DE LIMA
AD DE MIRAFLOR;
ey e
COORDENADAS: UM {
[ s A O FERNANDO AL
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3 i et .
. MIRAFLORES
&

8 % = MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES

GERENCIA DE DESARROLLO URBAN'O Y MEDIO AMBIENTE ///‘
SUBGERENCIA DE CATASTRO /./, R - =3
< & S
N ‘f’\:"‘/ ’,( 3
P P
PLANO CATASTRAL POR PREDIO HABILITADO N° 0147-2016-SGCA-G UMW
CODIGO UNICO CATASTRAL (CUC): 46000659-0000 4 N’V'II”-NM
CUADRO TENICO

021

N 8660140

ESTE (X) NORTE (Y)
277342.6936 8660111.0713
277338.1027] 8660115.7431
277367.5182 8660144.6401
277372.1114] 8660139.9705

ojolm |>

UNIVERSAL TRANSVERSE MERCATOR
DATUM HZTAL: ELIPSOIDE WOSS&
DATUM VCAL: NIVEL MEDIO DEL MAR

ZONA CATASTRADA: ((

ACUERDO DE CONCEJO N° 030-2012/MM / RESOLUCION N* 01-2012-SNCP/ST

OBSERVACIONES:

PREDIO INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA N* 47141265 DEL REGISTRO DE PREDIOS OE
LIMA.

AneAvenircaos [ AReATRRRENOLESALL. oo oo Lo =
3 [ ,;aus-n-) ]utvmnmcuuvmv;(-r.:uﬂ

RANGO

L N i

;N

' R EXPIDE EL PRESENTE DOCUMENTO 0 0&!

\GCES GROUPSAC.

1 / DE 2018

) E ZONAUTM: 185
W ‘W ESCALA: 1080
| PROPIE TARIO: PORCENTAJE: CONDICION:
WORLD ACCES GROUP S AC 10000 % PROPIETARIO UMICO

DATOS DEL PREDIO:

CODIGO MUNICIPAL: 2210032 018 0001

MANZANA: 0032 LOTE: 018 4) UNIDAD: 0001 *

USO DEL PREDIO. TERRENO SIN CONSTRUCCION

DIRECCION: AV. MARISCAL LA MAR I¥* 830

v
AREA TERRENO VERIF /27010 h* AT COMUN: 000 m*

COPIA INFORMATIVA
AFCHIVO REGISTRAL
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17 FEB. 2023

COPIA WNA
ARQHIVO‘:%‘E?S RAA. LINCE

i:o.puia Inmobiliaria Sta. Teresa ScAiedad ‘Anvonima; inscrita en el
Rngisxro Hercantil de Lima a Fs:493 del Tomo 99 -de- Sociedades, con
dnlicllio -en-la Avd., Wilson N°106k-de -esta ‘Capital, rtpr'!intlda :

pnxe...-lm Presidente del Directorie -don-Luis Peri- Romero, segln pa&tt‘%

;inunito -a-fs. 462 del-Tomo-tomo 104 del Registro de Mandatos de

.;L;lu,_._.“ Ud.. respetucsamente -d10es o A 00,
le= La Compafila Inmobiliaria Sants Teresa S.A. es- peopietaria del
inmueble situado en el distrito-de-Miraflores; ubicade en la "il‘§!‘i}
ta._gque. forman la Prolongacifn de -la-Avd.-Avenales NO722 'y la calle

Los Angeles ¥°211, inscrito a fe, 188 -del--Tomo-546-del Registro de

la Propiedad Inmueble de Lima, con una extencidn -superficial de-
ial,ﬂﬂ...,enc.cnrau_-.untaa de los siguientes - linderos y medidas
P,Ir.illtzmtt por-el frente con la-Calle Los-Angeles con- 30:50mi ;-

gor_..,.h ~derecha,. -entrando con propiedad de terceros con 25mi: spor-

h _hqxiuda“m la-Prolongacifn de la Avenida Arenales con nr.-x.
1 por._el fondo con propiedad de la Negoeoaeidn- !n&ueriﬂ eo-erciu.‘ ‘
hmnhil.lmil. S.A,"NICISA® con 30,50ml. e

g....,_.._thm.,_d. ..... terreno.deserito la propietaria; -ha-hecho construir dv;
éhunxg...udn&.-plmu_»udnmunc,- de los cuales-uno-con-frente a la -
Erolongacifn de la Avd.. Arenales signado con el K°722-y-el-otrow—
con_frente a la calle Los Angeles signado eon el NC211;--segln- consty

ci.e... la_declaracidn de fibrica otorgada por-el Ing. Osweldo Jimenc -

-

Aguilar con fecha 12 de Noviembre de 1954 ante. el Netario Pon En--

r,i.qng-,ﬁnn.tnms;gnz,_ inserita a £5.-180 del tomo 546, -

3.-Por convenir a los Intephsesde la Compafiia-y-de-conformidad con

el art.73 del Reglamento de las -Inseripeciones,- solieita -ka—-independ] #

lm:.iﬁnv,v..d.u.. chalet de. dos ,i),hﬂ,t‘a... con-frente a la Prolongacidn de la

1 0000100 0% 040*3X

Avd. Arenales H°722, con un fvea. de- #31-2450m2-+ yencerrada dentro-de -

la.s signim;&ns llndorea -y-madidas-perimetricasiPor el frente con-
699 »)'é}j;’j"f I ;ﬁ
[ qz '; d = ;.54:-.
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-;'La‘pro—l‘bngaciﬁm-de— -l-w-'Avd-.--—Arenaie&—cdn——z sz.-r--;mgioi-,e--la ~derecha-yon—
trando ;con—la-—-calle—bos—Ang elea«con~15ﬁ-5 Omla-;—-p or—-la—isquierda-con,
propi edac‘l ~de 1a—-ﬂegocia¢:6n——!ndus triak- Gnmerc ial~znmobiliarm S -

N*‘ICIS‘A"“:oon 165 Omlfry--por—ei-,-—fond&-ei.-—cha—let——que— queda—en—la-paptid;

matpiz—con—25mls

vy 1 . & -
e eomo«co;ne ecuiznn :’.nw-dew—lnndesmenb z-ae-ién—.-de-l-v’-priﬂer-nchalet-p—que da

' H

f ‘

len ——la ,;p art ‘tda- mntri £ a1—-—clm—1et~de~dosmplantas—con——frate—sun——a ~-1a--—
i ca).l.e, l.oa Ang&les ~-N22145—con—un-&rea-de-350m 2'.1enuez‘z\ada dant ro-de.
{dos-sigulentes—linde roa-y-med idas—-p‘gm:ne,-t'z'-ice-a-;por--el—;fmat&-.}.ar-c.'.x.
/ 'ca-lchho;—Ange-le a—conw»iumlT.—pzr-Lé;dereo ha—-,»e';wrando,—;;ropiodad-d
:1ercerosw‘con*—2 5-ale—por-la-isquiarda-el-chalet- con:-Fp ante E O

; Prolongacion -de—la-—-Avd: .A—Aranales-»con—w"122-que-se—zndopond,izawcoav

; . 4 L L

os—-un—plano—.—donde—~apareepucrlaramoxjt-e—ind-:widuhlmeute_

los-»ckaa.ets‘-conﬂaus—parte s—consnxuidas y-el-resto-del-

~kina—11—-de—-Agosto-de-1968

th. tnmsbll!uh s, e 9/(

Loy,

vz sl .- s

ton L. B. Ne. Q?’B?/Kg ST

i Ser u’i—f—tGO'l—‘QUE"‘Iﬂ:%ué EVy: 8AE_.COYTespus Wi, ..:.:'
el . Senor., M__}/_ 2oL, %w ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, il

___.-,___

.A‘\r\ en-Tim

«itertica, poniendo para constancla la prese: te certif

bimasom-—de BN T T 2
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. ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA
el POTOCDPRIADO 2
- TITULOBARCHIVADOS | 7

17 FEB. 2023
COPIA INFORMATIVA

ARCHIVO REGISTRAL LINCE
35 5 A

‘”‘)W‘

gistrada la indoemdigacoén de la casa 722 em eliiento 1 de ojas
699 del teme 1923 y la medificaciém de immueble en el wiente 11

ley

“H2A ARMANDO ROMERO ALYARADQ
', REGISTRAODON
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k6 7% 8 s ‘
' Independizaci én
olag

mRvIO4vXVXVX e8 prepistaria de un chalet de dos plantas situad

San Lsidre...ii.iuiens...:.que formé parte fau'méér‘;u" a'te

s 1 que a5‘e1 misme que se describe en el as:lleuto nimeri nnéﬁ

de duie se indepadiza c-n un drea de TRESCIENTOS OGHENTITR

5 NOVENT.[GIKCO DECIMETR.OS rfoAD}?.AI)m,quuu Se encuentra sncerra

ﬁleros,,,i ﬁedidas perinetf-icas siguientes: (copnr de 1q selicit

—

-E1" deréche de propiedad de la lencioglda Cempafiia sebre “l cha

- acreditn' co‘n'lb's'titulos’glofeados’en’la partida matriz, i s
ndizaci tn,ptr haberls selicitade asi den Luis Piri 3ouero en repl;eu
empaii ia propietaria del inmueble en su selicitud de fechn 22 d nrpL
cen firma, legalizada “ante el netarie de Lima don Enrique Cesta saen

tule...... .‘;..”erechoq 18/ .M&.u/

#

DE 105 PLANTAS STTUADO BN EL DISTHI‘IO""DE SAN ISIDRO DE LA PROVINCIA
A CON FRENTE A LA XXKNXEX PROLONCACION AVENIDA ARENALES, smmno CON L A
EROS 730,736 al 740.=
Independizacién

s e

5

nto 12 de dicha partida, de dende se indepsndiza cenx un drea de trescie

s tinueve metres cliadrades veinte decimetres cuadrades , que se encumtm

-ade dentre de les linderes i medidas perimetricas siguientes:(cepiar del :

ls i preguntar).-Elsmx dereche de prepiedad..ceeeeececceeaosesasnnsannns

it01@cuen.na...”ereches: S/ M;.oo//
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5

521 fejas 142.-
L

n ch ot mnxvmmmxvxtl
cen fronte a.la ,\venin.

f%. el tono./,zyla_

ﬁ;ﬁg el distrise de...\.%."............

/ en el asiente 1l de fejas ;
Sf..ﬁiﬁ(. JQ.. t 3:727

del chnlet ubicade en el distrite de...... ....... «.Con frgte a

"“ SAUMSTS T, . /.YS(WZ; elﬁzo.....de oJag../.f..d
-,.....Z“mchol'S/,.....s... Nl e 6

°|X SEDE LIMA
PIADO

HIVADOS

2023

YRMATIVA
STRAL LINCE
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ZONA REGISTRAL No¢
FO'OCOFM DE LimA

T

=7
Lo

Sefior Registrader s 3 |
Luis Peri Romere, por la Coupaiiia Immobiliaria Semta Ters_

.58 S.A.y segin Mendste imscrite a fs. 462 del tomo 104 del Libro de. :
Mandatos de los Registres Piblicos, com democilic en la Avenida Wil .

_.son No. I064, respetuosamente, dige :
{ 1 . Que, de conformidad com lo prescrite por el art. 73 del. .
7 7 ato de Incripciones, selicito la inscribeién de la desmenbra,_........

B - | cién del inmmeble matriz inserito a fs. 471 del toms 402 del Libro
t | _de la Propiedad de los Registros Piblices de Lime, gue tiene una X
! tencién superficial de 2840.25, site en la Prolengacién de la Avenida ..
i Aregualge , del Distrito de Mirufleres, provincia de Limaj quo. se enci
rra dentro de los siguientes linderos i medidas s por el frente, La i
_ Avenida Arenales (Prolongacién ) cen 8Imlz=- par Ia derecha, entrando ..
el lste 10 de la manzena I7, con 35ml; por la izquierds, enmtrando , la
1a calle Teruel, con 35.ml.; por el fondo letes I,2,3i4 de la Menzana
. I7, con 8I. ISal.

Del inmueble matriz descrito anteriomente, se vé a . - |
indemnizer una seccilnm de 773:I5 m2, que se encierra dentrc de les. .
siguientes linderos i medidas: por el -- frente la Avenida Arenales . ..
Prolongacién, com 2I.97ml; por la dereche, entr@a,cm otro inmuebl
de propicdad de la Compefiis Inmobiliaria Santa Terese S.A., con 35ml

por la izquierda, entrando, immueble matriz del que ge independiza 1 a

seccidén que se describe, con 35ml; por el.fondo, parte de los lotes 3
i 4 de la manzana I7, con 2I,97ml; i sobre cuya seccidn esten edifi- -

cados dos_chalets signedos con los niimeros 730/736/740 i 746/750 4

754 de la Av Prolongacién de la Avenids Arensles, de lirafleres,
s

Come consecuencis de la indemnizacién que-ge hace en el punte
enterior, el iamueble matrif queda. reducido.a.un drea-superficirl

de 2067.10m2, que se encierra dentro de los siguientes linderos 1

medides s por el frenmte, la Avenida Prolongacidn Arenslesy con sl
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wee-A). Una._seccibn, que cqrraapouda ‘l chq.let Nos. 730/736/740 de
"’—"'-\

e —

2 ... OTROSI; Asi nismo. Bolicito que la seceidén que se ha independizado, estoc es los

ieo..1m Compaiiis Inmobiliaria Sents Teresa S.A. 0@M 35ml por la

59.1I8 ml; por 1la derechs, _gntranﬂ’o, con la parte del inmueble que se
independiza, con 35ml; por el fondo con los lotes I,2 i parte del 3 con
58, I8ml; por el costedo izquierdos ls calle Teruel.econ 35ml.

73 15m2 se dz.nd)..r: Bn dos secczqns cqupletamente independien

tes mm:;gu‘elh fdrma 3
A

h Av prolongacidn Arenales, que tlene un aree de los siguientes
,l.mdexsa i medidas: por el frete la Ave Prolongacién Avenida Arenales

s con II.I2 mtl per la derecha, entrands, otvwo propiedas de |

izguierds, entrando, le seceidn de le que se independiza, con

-35ml3 por.el- fondo, @emIZ.I2, con el lots 4 de la menzanalf.

B) En comsecuencia, la otra seccién de la perte independizada

del :i.nmuebla matrii, quede reducida & un érea superficial de 38

383 95 m2, cerresponde el chalet uos.‘746/750 i 754 de la Aveni

da Prolongacibn Arenalu, quo se ancuarn. éentro de los szgulen

tes ].J.nderas i medidas; por ek frente, la Avcxuda Prolongacidn

Aranalea, Son 10.97; por la derwha. antrando 3 prop:.adsd dc la

Cmpaﬁh de la que se na 1ndepend1gado, deem*:ta en el punto A);

anter;or, con 35:1, por le izquierda, propiedad de la Canpania

Pido a Ud , sefior, ordenar la 'independixacii;n de la parte del inmue

ble descrite en el punto 20

obillaria, sto es el lmueble mntri: del que se independizb

s |

con parte del lote 31i4de la manzana I7 con IO.B'Zm.l.-

Por tanto 3

Lima, marze 22 de I91I.

- SV 3 -7
2 i B e 7S
T =g el o 1//.4//
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ZONA REGISTRAL N° IX SEDE LIMA
FOTOCOPIADO
‘ TITULOS ARCHIVADOS

1.7 FEB 2023

//f{//...TIFICO: Que la. firms del fPente correspondisnte-&l-ssnvr-Fils

" Peri Romero, con libreta slsctorel Nf 1200782 y 1librets militer NS
Bb-54-05880, -quien-firma- por-le Compsefite Inmobilisrie Sants Teresa !
S.4&, es suténtifie, 1s misms que legalizo en Lime 8 1las veintisiete
dlas del-mes -de-Merzo- Gde.mil-novecientos soesntiung.i=e = — = w o w -

Titule N° 715 del 28-3-1961.-Ne se registra-el-presente -titulegper ne
haberse pagade el mayer dereche devengade -dentre -del-ter) ne

gun ..Ar.an—cel.'.}sw i recibe numere 84779.- :
ST!“lswﬁ,; . TPRIEL R SRR (R e |
: - ~CION { 0 e ARMANDD RéwERp ALVARABE | |

.
%
wh

Registrada la independizacién del chalet ubicade en el distrite

de San Isidre cen frente a la Av. Prelengacién Arenales Nes, :

746, T51 y 754 en el asiente une de fejas 193 del teme 1124,

la independizacién- del chalet ubicade -en-el distrite de San Isi-

dre cen frente a la Av. Prelengacién Arenales nimerss 730,736

al 740 en el asients une de fejas 197 del teme 1124 ¥y la me-

dificacién de partida matriz en el asients 25 de fejas 201

del teme 1124.-Lima, 12 de junie 4% 1961 ;~Dereches: TRESCIENTOS:

SESENTINUEVE SOLES ORO SESEN NTAVOS, ssgin Arancel, ley 11240 |

¥y recibs 95612.>~_ *»'<£éé§¢?g S— iy
e e e

L, N g




88

Colindante con Partida N° 07031852

Acto: Reduccion de area por desmembracion
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