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RESUMEN

Objetivo: Explicar como la prescripcién adquisitiva notarial influye en el derecho de propiedad
en el distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022. Método: La tipificacion del estudio es
explicativo, de disefio no experimental y de corte transversal, la muestra lo conformaron 35
especialistas en derecho civil. Resultados: Las personas indican que un 63% “no aceptan” que
no se considere en la actualidad la prescripcién adquisitiva notarial para casos de derecho de
propiedad. Asimismo, las personas indican que un 63% “no aceptan” que la funcion del notario
es valorada en la actualidad méas en los casos de derecho de propiedad, ademas, un 49% “no
aceptan” como eficaz el cumplir de requisito como posesion y un 37% “aceptan” que se cumple
con objetividad los requisitos de posesion. Las personas indican que un 60% “no aceptan” que
la materia del derecho de propiedad es manejada adecuadamente y solo un 37% “aceptan” que
se cumple. Conclusiones: Se concluye que por medio de los resultados extraidos: La
prescripcion adquisitiva notarial muestra una influencia positivamente en el derecho de
propiedad en el distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022, porque se aprecia un sig. de 0.000
que es menor al sig. en libros de 0.005. Asimismo, de acuerdo a los resultados extraidos la
prescripcion adquisitiva notarial tiene influencia en el derecho de propiedad con un porcentaje
de 93.5% segun el coeficiente del Nagelkerke, es decir existe una alta dependencia y causalidad
entre las variables.

Palabras clave: Prescripcion adquisitiva notarial, derecho de propiedad, posesion.



ABSTRACT

Objective: Explain how the notarial acquisitive prescription influences property rights in the
district of San Juan de Lurigancho, year 2022. Method: The classification of the study is
explanatory, non-experimental and cross-sectional design, the sample was made up of 35
specialists in civil law. Results: People indicate that 63% "do not accept™ that notarial acquisitive
prescription is not currently considered for cases of property rights. Likewise, people indicate
that 63% "do not accept™ that the function of the notary is currently valued more in cases of
property rights, in addition, 49% "do not accept” as effective fulfilling the requirement as
possession and 37% ™accept"” that the possession requirements are met objectively. People
indicate that 60% "do not accept” that the matter of property rights is properly handled and only
37% "accept” that it is fulfilled. Conclusions: It is concluded that through the extracted results:
The notarial acquisitive prescription shows a positive influence on the property right in the
district of San Juan de Lurigancho, year 2022, because a sig is appreciated. of 0.000 which is
less than sig. in books of 0.005. Likewise, according to the results extracted, the notarial
acquisitive prescription has an influence on the property right with a percentage of 93.5%
according to the Nagelkerke coefficient, that is, there is a high dependence and causality
between the variables.

Keywords: notarial acquisitive prescription, property right, possession.



| INTRODUCCION

Desde épocas remotas el término denominado usucapién o prescripcion, tiene sus inicios
desde la época romana, la cual estuvo relacionado tanto a bienes inmuebles como bienes
muebles de manera independiente con la finalidad de lograr la adquisicion de la misma sea por
el ejercicio de algo o méas ain porque un individuo la estuvo utilizando en un periodo de tiempo.

En este sentido dicha afirmacion no se discrepa con los conceptos actuales puesto que
en la actualidad el término prescripcién se utiliza para lograr obtener y en algunos casos otorgar
derechos en relacion a bienes sea por su utilizacion o por el correr del tiempo.

Asimismo, para lograr que la prescripcion pueda entrar a tramite se sigue las pautas que
indica la legislacion vigente la cual indica que se debe iniciar con una demanda relacionada a la
solemnidad sustancial y de existir materialidad un juez podra recurrir a citar a la contraparte,
luego convocar a una audiencia para la exposicion de hechos para lograr finalmente tomar una
decision, en la cual puede brindar dominio a la persona peticionaria.

Se muestra una alta carga procesal y laboral para los jueces, por ello se espera que los
notarios logren implementar de forma mas efectiva y simplificada procedimientos que faciliten
la evaluacion de la peticion cumpliendo con todos los requisitos que sefiala la legislacion vigente
para lograr la obtencion del dominio, asi como su respectiva inscripcion, con dicha
implementacion se lograra mejoras en los tiempos de tramite, reduccién de retrasos y garantizar
que las personas logren el derecho a la propiedad de manera rapida y efectiva.

1.1 Planteamiento del problema
Segun (Nava, 2018), la defensa de una propiedad resulta ser un asunto comun

relacionado de manera estrecha dentro del derecho civil, cabe resalar que en México se



considera los asuntos de prescripcién adquisitiva notarial como un conjunto de procedimientos
que tienen la finalidad de lograr la adquisicién de una propiedad.

Por su parte (Flores, 2019) indica que, en Nicaragua, los asuntos relacionados a la
prescripcion se logra obtener los derechos a la propiedad de un determinado bien inmueble o
mueble en un periodo de tiempo siempre respetando la legislacién vigente.

Sin embargo, en el Per( se ha establecido diversos procedimientos en los cuales la
prescripcion adquisitiva de dominio resulte de tramites y gestiones en las vias notariales,
administrativas y judiciales.

En épocas anteriores, los temas relacionados a prescripcion adquisitiva de dominio se
manejaron de manera tradicional siguiendo un criterio judicial, en la cual surgio con el D.L 667
la prescripcion administrativa la cual era aplicable en el ambito de predios rurales, generando
por su parte que los indices de carga procesal aumentaran, y asi se complemento con la Ley
27157 implementada con la finalidad de lograr una reduccion de las ratios de informalidad
notarial.

Mediante la Ley 26662 se logré regular aspectos relacionados a la prescripcion
adquisitiva notarial brindando a las notarias competencias que le permitan la formalizacién de
procesos para que un poseedor de un bien logre la prescripcion del mismo y reconocimiento
como Unico propietario.

Segun (Flores, 2019) sefiala que en la época actual existe una problematica social
relacionada al derecho de propiedad en donde diversos individuos son afectados puesto que
vulneran sus derechos a pesar de los procedimientos que utilizan las entidades publicas del Pert

como el de Registros Publicos.
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Asimismo, en Brasil se realizan diversas actividades a través del folio real, el cual se
maneja de manera estricta calificando y depurando, velando por los derechos de la persona
catalogada como propietaria legal antes de realizar cualquier inscripcién de alguna actividad
sobre otra, ejecutando las normas como la prioridad, especialidad, el trato sucesivo, etc., para
lograr que el derecho real no se vea afectado.

1.2 Descripcion del problema

En el entorno actual del pais aln esta presente la problematica de la pérdida de los
derechos de posesién respecto a un bien por parte de individuos suplantadores de identidad con
fines lucrativos, en algunas ocasiones vendiendo el mismo bien en reiteradas oportunidades,
dichos inconvenientes dificultan la eficiencia del trabajo de los Registros Publicos, asimismo
una de las causas son la ambigiedad de diversos articulos del codigo civil que no protegen a la
propiedad como tal, inclusive muestran vacios en las leyes.

Dentro del aspecto notarial, una prescripcion adquisitiva de dominio se considera una
via para que un individuo logre la propiedad y posesion a pesar de las dificultades que pueda
tener para lograrlo por la via regular.

Asimismo, en diversas ocasiones a pesar de ser propietarios legales han sido
sorprendidas por la aparicion de terceras personas reclamando ser duefios del bien mueble o
inmueble, todo ello se ha logrado a través de documentacion no fidedigna, a través de fraude y
falsificacidn de otro tipo de documentacion para avalar posesion.

La formalizacion notarial de la prescripcién adquisitiva de dominio se ha optimizado a
través de la sistematizacion y su posterior incorporacion a la legislacion peruana con la finalidad

de lograr un mejoramiento en diversos aspectos que permitan formalizar las propiedades, los
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predios y posesion en casos en que sea practicamente imposible lograr registrarlos ante la
Superintendencia Nacional de Registro Predial.

Asimismo, para medir el grado de cumplimiento de esta normativa se opt6 por aplicar
el método de la porcion notable el cual se utilizar para distintos registros prediales lograron
optimizarse al aplicarse correctamente, es importante resaltar la importancia de que toda
legislacién debe pasar por una etapa de perfeccionamiento a través de un trabajo de
investigacion que facilite un mayor panorama y casuistica que se presenten en la actualidad.

El problema esté presente en el nulo sentido de cumplir con su labor de manera efectiva
por parte de las notarias en asuntos relacionados a la usucapién, causando que cualquier titulo
de propiedad que se haya logrado obtener a través de dicha via, se declare como nulo por parte
del o6rgano jurisdiccional, relacionandose inclusive con la inscripcion registral, todo ello logra
un efecto negativo hacia el derecho, asi como causar grandes costos para la sociedad, se anhela
conseguir un mayor grado de optimizacion tanto en las gestiones, fiscalizaciones y
procedimientos de usucapién; con la constante capacitacion por parte de las notarias se lograra
disminuir la carga laboral y costos por parte de las entidades judiciales.

1.3 Formulacion del problema
1.3.1 Problema general

¢Como la prescripcion adquisitiva notarial influye en el derecho de propiedad en el

distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022?
1.3.2 Problema Especificos
e ;Como la funcion del notario influye en el derecho de propiedad en el distrito de San

Juan de Lurigancho, afio 2022?
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e ;De qué manera el cumplimiento objetivo de los requisitos de posesion influye en el

derecho de propiedad en el distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022?

e ;De qué manera los mecanismos de defensa influyen en el derecho de propiedad en el

distrito de San Juan de Lurigancho, afio 20227
1.4 Antecedentes
1.4.1 Antecedentes internacionales

Sinddhisar et al. (2022) en su estudio sefiala que el contrato vinculante de compraventa
es un acuerdo preliminar sobre un contrato de compraventa de derechos sobre terrenos y/o
edificios que posteriormente se realizara y ratificard o firmara ante notario. Donde las partes
obligadas por el contrato cumpliran los derechos y obligaciones conforme a lo transmitido y
pactado en el contrato vinculante de compraventa celebrado. Este estudio tiene como objetivo
conocer la implementacion del acuerdo vinculante de compraventa de derechos sobre la tierra
basado en una escritura notarial en el este de Yakarta.

Chien (2022) en su estudio “Adverse possession laws in 203 jurisdictions: proposals for
reform”, concluye que la prescripcion adquisitiva, es un concepto mas amplio que el adverso a
la posesion, ha sido adoptada en al menos 177 jurisdicciones, y la doctrina se remonta al derecho
romano. La forma mas justificable de prescripcidn adquisitiva es uno que otorga la propiedad
solo a aquellos que registran (o registran) su propiedad (o titulo) de buena fe, pero por razones
técnicas resulta ser invalido. El requisito de la posesion es redundante una vez que la buena fe
y el registro de propiedad (o titulo) se contabilizan y la prescripcion adquisitiva basada en la
posesion, sin importar si los poseedores estan en buena fe 0 mala fe no se puede justificar en

paises con registros que funcionen bien si el poseedor no tiene titulo de su propiedad.
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Anderson (2020) en su estudio sefiala que es habitual que la legislacion actual logre que
una determinada persona obtenga la posesién de un bien en un rango de tiempo, esto es
demostrable tanto en Inglaterra como en Escocia, pero los criterios difieren en lo que se
denomina un permiso unilateral el cual se brinda a una persona para que logre ocupar el bien
sin necesidad de estar presente fisicamente.

Guardiola (2021) en su estudio “La adquisicion a non dominio", tuvo como objetivo
general analizar la adquisicion a non dominio, se concluye que al exigir la presencia de los
titulares originales para realizar una adquisicion se dificulta el procedimiento para realizar
cambios en la titularidad y disminucién de problematicas entre los indices de seguridad
dinamica y estatica, ejecutandose correctamente.

Pasto (2020) en su tesis concluye que la prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio se considera como una modalidad de adquisicion de una determinada propiedad en un
intervalo de tiempo en la cual un individuo que se considera como posesionario mostro
desinterés por un determinado bien, pero en la denominada prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, se considera el criterio de la buena fe de la persona poseedora a pesar
de la falta del titulo traslativo de dominio.

Nava (2018) establecio la influencia de la prescripcion adquisitiva como herramienta
para adquirir bienes sin limitacion juridica, sobre la relacion al ambito del derecho positivo civil,
considerandose a la posesion como un universo que brinda todos los derechos sin tomar en
cuenta antecedentes, criterios, etc.

Chuma (2016) en su tesis analiz6 en Ecuador, las maneras en que la prescripcion
adquisitiva de dominio resulta una manera de lograr la adquisicion al mantener una propiedad

en su poder en un intervalo de tiempo para lograr convertirse en un nuevo propietario, con ello
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se le permite establecer una determinada declaracion judicial, asimismo indica que el
cumplimiento se da considerando los requisitos de nivel legal para realizar tal posesion.
1.4.2 Antecedentes nacionales

Lépez (2022) en su investigacion se planted determinar cual es la problemaética que surge
en el proceso administrativo al momento de gestionar diversas PAD o0 prescripciones
adquisitivas de dominio a traves de un trabajo de investigacion cualitativo, aplicando entrevistas
semi estructuradas las cuales fueron resueltas por personal relacionado al derecho registral, civil
y administrativo, concluyendo que las organizaciones administrativas retrasan la documentacién
necesaria para continuar con los procesos de las PAD notarial o judicial, confirmando la
necesidad de que estas metodologias resulten eficaces para ejecutar una usucapion de bienes,
asimismo resalta la presencia primordial de autoridades/ magistrados que se encargan de evaluar
los hechos conforme a la documentacion obtenida a traves de la demanda.

Hurtado (2022) en su investigacion sefiala el reducido nivel de competencias que
generalmente posee un notario para lograr desempefar las labores necesarias para obtener la
prescripcion adquisitiva de dominio de un determinado bien, los cuales en numerosas
oportunidades congestiona la actividad judicial, inclusive en algunas ocaciones los mismos
notarios tienen inseguridad al momento que realizan la publicacion de alguna solicitud que
pueda ser truncada, razén por la cual con la finalidad de buscar solucion a dicha problematica
surgida por la presencia de una ley apertus que autorice a terceras personas ejecutar dichos
tramites, se establece la siguiente hipdtesis: oponerse a la prescripcidn notarial sin acreditar su
veracidad es considerada un uso abusivo desde el punto de vista del derecho. Asimismo con el
objetivo de poder acreditar la veracidad se implement6 un Marco Tedrico que logre enfatizar la

importancia de la actividad notarial en la cual se analice las discrepancias entre propiedad y
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posesion, tomando en consideracidén que la prescripcion adquisitiva de dominio para diversos
criterios doctrinarios enfocados en el sector notarial y ejecucion abusiva de oposicion, el trabajo
de investigacion fue inductivo, y considerado juridico-social, estudiando la influencia de la
prescripcion adquisitiva sobre la sociedad del Peru.

Quispe (2022) en su estudio tuvo como objetivo general reflexionar acerca de las notas
caracteristicas civiles y registrales del patrimonio familiar y asi como otros realacionados a la
prescripcion adquisitiva de dominio, luego justificar la primacia de esta dltima ante un eventual
conflicto con la primera. Se concluye que una determinada usucapién o prescripcién adquisitiva
de dominio, es una institucion que tiene por finalidad premiar a quien ejerce una posesion
cualificada por un tiempo determinado otorgandole un titulo en reconocimiento por su conducta
deseada por la sociedad y a su vez sancionar a quien no explota los bienes y mantiene en la
improductividad los mismos.

Tinajeros (2022) en su determina el impacto de como el proceso de ejecutar una
prescripcion adquisitiva de dominio tiene influencia en una entidad municipal, concluyendo que
el termino propiedad califica de manera juridica permitiendo a un individuo la utilizacion,
disfrute, disposicidn, y reivindicacion de un bien, y que posea materialidad econémica inclusiva
que pueda generar diversos beneficios con el paso de un intervalo largo de tiempo.

Guardiola (2021) en su tesis se planted como objetivo lograr la identificacion de la forma
en que el procedimiento procesal de un determinado bien estd regulado para tratar la
prescripcion adquisitiva dentro del ambito civil, asi como su adaptacién como procedimiento
no contencioso en el &mbito notarial determinando la existencia de 2 maneras en la cual el
procedimiento esta regulado. Primeramente el ambito judicial en la cual esta basado en el codigo

procesal civil para procedimientos calificados contenciosos, considerado correcta de acuerdo a
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lo entrevistado e investigado, asimismo en el ambito notarial calificado como error, en la cual
se califica como procedimiento no contencioso, y los Notarios no califican con las competencias
necesarias para tratar asuntos relacionados a la prescripcién adquisitiva de dominio, puesto que
es calificado con una labor plenamente contenciosa, como puede visualizarse en otras partes de
Europa como en el caso de Alemania.

Becerra (2017) en su tesis determin6 como un adecuado sentido de seguridad juridica en
el &mbito registral puede distorcionar la manera en que se vulnere el respeto al derecho de
propiedad, a través de un trabjo de investigacién cualitativa con un universo poblacional de 600
personas que laboran en los Registros Publicos con un muestreo de 3 funcionarios. Concluyendo
que la vulneracion se da por incapacidad y poca capacitacion, sin otorgar niveles correctos de
predictibilidad, por ello es recomendable aplicar controles difusos registrales y brindar
competencias a los trabajadores registrales para que cumplan correctamente los procesos
registrales de inscripcion.

Canchalla (2017) en su tesis determiné el impacto del derecho de propiedad sobre las
personas que utilizaron los Registros Publicos durante el periodo 2017, con una investigacion
descriptiva, basica, no experimental, con un universo poblacional de 50 personas usuarias de los
Registros Publicos de la capital limefa, determinando que si existe un alto impacto y afectacion
sobre los usuarios.

Maldonado (2017) en su tesis establecio si la usucapion influye directamente sobre la
creacion de la legislacion 27157-27333 y la prescripcidn adquisitiva de dominio notarial en
distritos del cono norte, el trabajo fue explicativo, no experimental; con un universo poblacional
de 9 personas dedicadas a brindar servicios como notarios, asi como 400 personas que residen

en el cono norte, y por 123 personas dedicadas a la actividad de registradores. Concluyendo que
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la influencia de la usucapion resulta de un procedimiento de nivel significativo para el &mbito
de la prescripcién adquisitiva de dominio notarial el cual colabora al entendimiento juridico y
seguridad de la propiedad de los habitantes residentes en el Cono Norte limefio, sin embargo es
importante sefialar que la usucapién para lo que respecta ambito notarial es importante
considerarlo como una seria de tramites expeditivos que van a garantizar ejecutar la labor de
formalizar los predios urbanos ubicados en las localidades del Cono Norte limefio basdndose en
la legislacion 27157 — 27333 las cuales sefialan posesion.

Berrocal (2017) determind a traves de un trabajo de corte transversal, no experimental
y correlacional, el vinculo existente entre una prescripcion adquisitiva de dominio y el derecho
a la propiedad el cual esta sefialado en el Cdédigo Civil con un universo poblacional de 80
individuos mostrando como resultado que el 36,25% de las personas opinan que el nivel es
aceptable, el 50% indica que el nivel es medio o regular, y solo el 13.75% sefiala que el nivel es
pésimo. Asimismo como contrapartida, respecto al derecho de propiedad se obtuvo como
resultado que el 25,00% indica que el nivel es aceptable, el 56,25% es medio o regular y solo el
18,75% opina que el nivel es pésimo, asimismo a modo de sugerencia se recomienda la revision
constante de la prescripcion adquisitiva de dominio en el ambito notarial con la finalidad de no
abrir brechas ni promover la creacion de vacios legales o juridicos, asi como la actualizacion
constante, reingenieria, reestructurar la forma en que se tenga que velar por el cumplimiento de
la legislacidn que facilite la adaptacion a ciertos cambios o estilos en lo que exista discrepancia

legal.
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1.5 Justificacion de la Investigacion
1.5.1 Practica

Se encuentra debidamente justificado puesto que los mecanismos relacionados poseen
diversas deficiencias y situaciones problematicas generadas por el manejo de la prescripcion
adquisitiva de dominio notarial, el cual generalmente es causado por los mismos procedimientos
y vacios legales del sistema juridico civil, siendo notorio una serie de correcciones pendientes
en el ambito del derecho a la propiedad, posesion y otros ligados a la prescripcién adquisitiva
de un determinado bien.
1.5.2 Teodrica

Esta conformado por diversas teorias las cuales fueron analizadas con la finalidad de
comprenderlas y ampliarlas para generar otro tipo de investigaciones relacionadas a la misma y
dichos resultados orientarlos a través de la capacidad de investigar a diversos operadores de
justicia, despachos del ambito notarial y otros, para garantizar obtener conocimiento de la
influencia que pueda tener una posible nulidad en el tema de prescripcion adquisitiva,
mejorando de esta manera las labores notariales ante una determinada prescripcion adquisitiva
de dominio
1.5.3 Metodologica

Se ha optado para este tipo de investigacion la denominada correlacional, la cual se
encuentra debidamente justificada puesto que los mecanismos utilizados para recopilar datos
sera el cuestionario, el cual podré ser utilizado en futuros trabajos de investigacion que cuenten

con variables similares al derecho de propiedad y prescripcidn adquisitiva notarial.
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1.6 Limitaciones de la investigacion
Una de las dificultades o limitaciones mas relevantes para el desarrollo del presente
trabajo ha sido el factor tiempo por parte de las personas involucradas en el cuestionario, los
cuales por tener un nivel profesional generalmente se encuentran ocupados en horario de oficina
cumpliendo diversas actividades y no cuentan con una agenda de libre disponibilidad.
1.7 Objetivos de la Investigacion
1.7.1 Objetivo General
Explicar como la prescripcion adquisitiva notarial influye en el derecho de propiedad en
el distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022.
1.7.2 Objetivos Especificos
e Establecer como la funcion del notario influye en el derecho de propiedad en el distrito
de San Juan de Lurigancho, afio 2022.
e Determinar si el cumplimiento objetivo de los requisitos de posesion influye en el
derecho de propiedad en el distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022.
e Establecer si los mecanismos de defensa influyen en el derecho de propiedad en el
distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022.
1.8 Hipotesis
1.8.1 Hipdtesis general
La prescripcidn adquisitiva notarial influye positivamente en el derecho de propiedad en
el distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022.
1.8.2 Hipatesis especificas
e La funcion del notario influye positivamente en el derecho de propiedad en el distrito de

San Juan de Lurigancho, afio 2022.
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El cumplimiento objetivo de los requisitos de posesion influye positivamente en el
derecho de propiedad en el distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022.
Los mecanismos de defensa influyen positivamente en el derecho de propiedad en el

distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022.
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Il MARCO TEORICO
2.1 Marco conceptual
2.1.1 Enfoque tedrico de la prescripcion adquisitiva

2.1.1.1 Teoria Objetiva de Ihering. Los diversos planteamientos por parte de Ihering
relacionado al corpus se aprecian en su labor cardinal, entendiéndose al término posesién como
exteriorizar una determinada propiedad, asimismo desde el punto de vista de la jurisprudencia
romana pero la no aceptacion del punto de vista savigniana del poder fisico, con lo cual se
procedid analizar la interrogante ¢a qué se refiere con exterioridad de propiedad?

Se considera como la etapa estdndar de manera externa de una entidad, manejar o
esgrimir alguna persona, en cambio el término Corpus es afirmar de manera externa el
atrevimiento, diversas correspondencias posesoria embrolla un animus, justamente el corpus
doma el animus (Garcia, 1993).

2.1.1.2 Teoria de la Anomia. Se define el término anomia al faltante de normativas o
capacidad para obtener una adecuada estructura social para lograr brindar todos los
requerimientos que necesita una sociedad para obtener el cumplimiento de metas, generalmente
dicha palabra es utilizada en las ciencias sociales o propiamente en la sociologia.

Fue implementado en el afio 1893 por Emile Durkheim en su trabajo titulado division
del trabajo para la sociedad, en la cual expone que cuando un determinado pais carece de
normativas, genera inestabilidad el trabajo en equipo y relaciones grupales dificultando la
integracion. Asimismo, en el trabajo titulado La Teoria y estructura determina que toda
estructura de la sociedad ejecuta presion en un muestreo de individuos de modo tal que generan

inconformidad en lugar de una persona conformista.
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Asimismo, Durkheim califica a la anomia como una reduccion de las fortalezas
relacionadas a la moralidad comun, puesto que los individuos no cuentan con un panorama claro
de conductas aceptables y correctas, causando maneras de comportarse inadecuadas, delictivas
y desviadas, orientandose a la destruccion y empeoramiento del orden social, la normativa no
garantiza regular una sociedad. (Maldonado, 2017).

2.1.1.3 Teoria del Orden Social. Se encarga de orientar una direccién de la estructura
social con la finalidad de estandarizar normativas, jerarquias, organizaciones aprobadas
socialmente a través de un adecuado consenso social. Generalmente no se obtiene un grado de
compatibilidad con las conductas sociales, asi se mantenga el orden social no garantiza que se
establezca una reduccion de contradicciones u otros desordenes, por ello la mayoria de las
sociedades muestra disfunciones e inestabilidad, razon por la cual la sociologia analiza ese tipo
de orden social, uno de ellos precursores en la formulacion de dicha situacion problematica fue
Thomas Hobbes, quien a su vez recomendd estrategias que permitio un mejor entendimiento
para explicarlo: denominado nociones de contrato social (Maldonado, 2017).

2.1.2 Propiedad en el Peru

2.1.2.1 Epoca preincaica. En esta etapa historica no se cuentan con informacion exacta,
pero en esa época el término propiedad estaba calificada bajo un caracter colectivo cuyo centro
de la sociedad se conformaba por el ayllu, el cual fue consecuencia de la constante evolucion,

Segun Max Schreiber (1999), el cual cita a Hidelbrando Castro Pozo, sefiala que el
origen del ayllu prehistérico pudo haberse generado por la influencia de grupos hdérdicos
conformados, seleccionados y elegidos por lazos de consanguinidad, inclusive tomo en
consideracion una masa monetaria uniforme, Gnicamente para iniciar solo una defensa y

abastecimiento, con los afios se orient6 a labores de produccion.
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Generalmente por dichas causas, el objetivo de la posesién privada termina
distorcionada, resquebrajada de los grupos gentilicias y clanicos, el aislamiento y emancipacién
de agrupaciones familiares, generando diferencias, brechas y distancias muy marcadas entre
servidores, esclavos, familias, propiciando comportamientos despotas y el surgimiento de
funcionarios e ideas de organizacion estatal.

2.1.2.2 Epoca incaica. En dicha etapa de la historia se trataba asuntos relacionados a la
posesion de los suelos con caracter socialista, asimismo una jerarquia social y politica, en la
cual se mostraba notorio algunos indicios de propiedad individual, funcionaba a la par con un
sistema de caracter colectivo que permitia consolidar propiedades.

Por su parte Max Schreiber (1999) quien a su vez cita a Atilo Sirivich sefiala que los
incas al contar con una politica colectivista no contaban con un conocimiento previo de todo lo
referente a bienes inmuebles, contratos, propiedad privada, solo conocian el derecho publico.

2.1.2.3 Epoca de la conquista. Durasnte esta época surge el individualismo el cual
sustituye la propiedad colectiva, es decir el ayllu es reemplazado por lo feudal, los derechos
indianos tuvieron gran relevancia puesto que la corona agilizd la politica de captar la
documentacion necesaria que sirviera de medio probatorio para obtener validez legal de todo
derecho en diversas zonas del nuevo mundo.

Razon por la cual las entidades coloniales se vincularon con la expropiacion de una
diversidad de bienes, asimismo existe la teoria de que el sistema papal asi como sus seguidores
surgieron con la finalidad de formalizar el dominio espafiol por medio de los reales utilizando
organizaciones como las bulas en la cual se refugiraron para brindar mecanismos para lograr
posesion de las tierras los cuales sirvieron como parte de pago o contraprestacion por servicios

por motivos de conquista y revelacion, la legislacion en esa época la corona otorgaba la posesion
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sobre tierras de paises ubicados en Ameérica, las cuales se le asign6 a los descubridores,
colonizadores, personas relacionadas a la iglesia o alguna agrupacién municipal, y todo lo que
aun no se logro distribuir por parte de la corona, se le atribuia su posesion.

Cabe resaltar que el régimen agrario en la colonia pasdé de agrupaciones agrarias a
latifundios individuales, los cuales generalmente eran sembrados por indios por medio de una
organizacion feudal, sin embargo dichos feudos se consolidaron a lo largo de los periodos pero
en un numero inferior de individuos debido a que la propiedad de un bien mostraba diversos
inconvenientes.

2.1.2.4 Epoca de la independencia. Por su parte José Carlos Mariategui (2010), al
realizar un analisis de las dificultades en términos de propiedad de los bienes en aquella época
propicio el surgimiento de los dirigentes en la burguesia, sin embargo no tuvo una participacion
activa o inmediata debido a que no mostraba lo que realmente la poblacidn aspiraba que era la
fisonomia agrarista.

Generalmente no se daba prioridad a la defensa de las personas que trabajaban la
propiedad o la tierra, mas bien se orientd a mantener el alto grado de poder feudal de la
propiedad.

2.1.2.5 Epoca de la repablica. Al iniciarse dicha etapa las personas encargadas de velar
por la legislacion copiaron los conceptos ,ideales y paradigmas juridicopoliticos de Europa y
otras partes del mundo, generalmente basados en la revolucion francesa.

Asimismo en el apertura de la era republicana, las personas encargadas de la legislacion
aplicaron los procedimientos europeos orientandolos hacia el ambito politico y juridico, como
dividir los poderes, ampliar las premisas del derecho civil, la libertad democratica y ciudadano,

otros.
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En ese momento se da el surgimiento de la mentalidad subjetiva de la propiedad
considerandola como una sucesion o continuacion de un individuo por medio de los bienes,
representando un derecho ilimitado y con caracteristicas absolutas, razén por la cual se
suprimieron los beneficios sobre una propiedad, y la Constitucién de 1823 brindaba garantias
sobre los derechos de la propiedad brindandole la caracteristica de inviolable, paradigma a
seguir por otras constituciones hasta la actualidad.

2.1.3 Definicion de prescripcion adquisitiva notarial

Segun (Maldonado, 2017) se define como un conjunto de procedimientos en la cual un
individuo que ha adquirido bienes de forma publica, continua y pacifica, obteniendo el
nombramiento como propietario por 5 0 10 periodos anuales, tiene derecho al reclamo del titulo
de propiedad ante un determinado Notario

Segun, (Ataucusi, 2018) resalta al término prescripcion como consolidar un escenario
juridico a causa del factor tiempo transformandolo en derecho como la adquisicion de un bien
probablemente abandonado, renunciado, inactivo, a trabes de dicha prescripcidn adquisitiva, un
individuo adquiere la caracteristica de propietario inclusive si es que el anterior no demostro su
existencia.

Asimismo, se califica al término prescripcion como la manera en que se produce la
adquisicion de un determinado bien para convertirlo en posesion segun los intervalos de tiempo
(Cuadros, 1995).

Cabe resaltar que la denominada prescripcion adquisitiva de dominio representa en
diversas formas una institucion la cual puede operar basandose en diversos elementos, en donde
solo uno es parte primordial y subyacente, gracias a lo mencionado podemos determinar que la

posesion logra realizar sus actividades sin importar la invalidez o validez ya que ello no
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representa afectacion en la operatividad de la institucion, pero obtiene una parte relevante al
momento en que los plazos prescriptos se acortan. (Sacco, 2000).

Por otra parte, Schreiber (2011) sefiala respecto a la prescripcion que su finalidad es
orientarse en la busqueda de aspectos formales para convertir una posesion en propiedad a través
de elementos que permitan reconocer dicho derecho, asimismo Gonzales (2012) resalta la
importancia del factor tiempo en la prescripcion puesto que con el tiempo se puede ejecutar de
manera efectiva la usucapion (p. 439).

La correcta aplicacion de una prescripcion adquisitiva simplemente transforma a un
determinado poseedor en un propietario, por ello desempefia un rol distinto puesto que, en un
intervalo de periodos.

Ante el faltante de ejecucion de algin derecho genera la finalizacion de un derecho
verdadero del que era propietario, puede considerarse la vigencia de dicho derecho en el tiempo,
sin embargo, es improbable ejecutarlo (Palomino, 2017).

Segun (Meza, 2018), el término prescripcion adquisitiva se define como una institucion
juridica cuya funcion principal es brindar derechos a una persona que posea algo cumpliendo
los requisitos plasmados en una legislacion.

Asimismo, una prescripcion adquisitiva de dominio, se le considera a la forma en que
un tercero logre ser reconocido en un determinado periodo como poseedor, amparandose en el
Poder Judicial para que sea reconocido plenamente dicho derecho, atentando contra los derechos
de un determinado propietario registral.

Asimismo, Gonzales (2017) el cual fue citado por el autor Maldonado (2017) indica que
los diversos tramites para determinar una propiedad se han regularizado debido al surgimiento

de la prescripcion adquisitiva debido a que representa una importante institucion.
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En cambio, para el ambito de la usucapion representa como un ente primordial tedrico y

practico, razén por la cual todas las discrepancias, diferencias, observaciones, puntos sujetos a

debate por parte de personas relacionadas a los casos se considera finiquitado debido a la

presencia de la prescripcién adquisitiva.

Segun Gonzalez (2012) sefiala que, desde épocas remotas, para el caso de usucapion se

suele relacionar con los bienes muebles, sin embargo, para los casos de prescripcion se relaciona

directamente con los bienes inmuebles.

2.1.3.1 Paradmetros para la prescripcion adquisitiva de dominio. Se opta por

considerar los siguientes parametros:

Posesion continda. Obtener derechos de posesion sobre un determinado bien en forma
periddica no es indicador de que se mantenga un contacto diario con el mismo, de esta
manera se comprueba que no se requiere injerencia y se adiciona la abstinencia de
terceros (Maldonado, 2017).

Asimismo es importante resaltar que la Ley 27157 brinda mecanismos de utilidad que
puede relacionarse a criterios de posesion continua como los sefiala en su art.898 el cual
trata de la sumatoria del tiempo posesorio y el art. 915 que trata los asuntos de
presunciones de posesion continua, del Cédigo Civil.

Por otra parte (Maldonado, 2017), resalta que no se necesita que la posesién sea continua
por una misma persona debido a que para realizar la adquisicion de una deterinada
propiedad a traves de la prescripcion, esta se da a través de la sumatorio de periodos
posesorios para lograr que el poseedor pueda aprovechar el lapso que tuvo la posesion
anterior para llegar al maximo de periodos necesarios de prescripcion segun la

legislacion.
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e Sesion pacifica. Es cuando no existe acciones forzosas tanto moral como fisica para
lograr la posesion, siempre considerando la legislacion referida a los plazos legales para
lograr la prescripcion adquisitiva. (Maldonado, 2017).

e Posesion publica. La persona que utilice el bien sintiéndose poseedor del mismo debe

mostrar un estilo de conducta como lo mostraria el titular original del derecho.
Razon por la cual si una persona se posesiona de manera ilegal y oculta ante una sociedad
no puede reconocerse como propietario, siempre debera mostrar una imagen publica de
posesion, caso contrario se le negara toda oportunidad de ejercer su derecho a la
propiedad. (Maldonado, 2017).

e Posesion como propietario. Para que una persona pueda garantizar la adquisicion de una
determinado bien inmueble a través de una prescripcion tendra que mostrar una conducta
como lo haria un propietario, actuando con animus domini. (Maldonado, 2017).

e El justo titulo y buena fe. Dicha documentacion va garantizar que el poseedor tenga
mayores alternativas legales para la adquisicion de un bien inmueble en un lapso de
tiempo corto puesto que al contar con justo titulo y buena fe mostrard un aumento
significativo de presuncion para ser reconocido como legitimo propietario y lograr
conseguir un titulo legal que pueda acreditarlo como propietario (Maldonado, 2017).
2.1.3.2 Diferencias de la prescripcion extintiva y la prescripcion adquisitiva. A pesar

de que ambas son calificadas por el Codigo civil con un grado de autonomia, instituciones, se
analizan por separado, puesto que cada doctrina tiene criterio propio y se establecen sus

diferencias muy bien marcadas. (Palomino, 2017).
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Es importante resaltar que la prescripcion extintiva se le denomina asi porque cumple
con suprimir toda alternativa de derecho generando pérdida de un bien inmueble, por descuido,
negligencia, incapacidad.

Por ello dicha figura juridica brinda proteccion dirigida a la persona que realizé la
explotacion del bien, quien al explotarla y poseerla brinda riquezas a un determinado Estado, y
otorga una imagen de dar beneficio a este, pero castigando al individuo que dejé una propiedad
en abandono. (Palomino, 2017).

La prescripcion adquisitiva es un modo originario de adquirir la propiedad, puesto que
no se requiera que nadie la transmita, sino que es un derecho ganado por el solo transcurso del
tiempo, un apremio por la explotacion del bien, la misma que para darle mayor seguridad debe
inscribir ante el registro, bajo las formalidades que se requiere y naturaleza del bien (Palomino,
2017).

Asimismo (Diez, 1977) sefiala que usucapion esta orientado a los derechos reales y
dominio, y lo referido a prescripcion extintiva tiene impacto en diversas clases de derecho, es
generada al suprimir derechos, y siempre estd considerando la inactividad de la persona
calificada como titular, la usucapion se basa en comportamientos positivos continuos y
permanentes de un beneficiario.

2.1.3.3 Declaracion judicial de la prescripcion. Los individuos que deseen la
adquisicion de una propiedad deben respetar la legislacion vigente para asi lograr la posesion
de manera permanente, de manera publica, pacifica respetando los intervalos de tiempo
considerando el derecho de la buena fe y justo titulo, si algiin comportamiento es observado por

el duefio en forma automatica y en base a la ley se convierte en propietario, teniendo
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consecuencias propias de la propiedad, razén por la cual no se considera necesario contar con
una informacion judicial que permita constituir dicho derecho.

El grado de importancia de la mencionada declaracion judicial esta basado en que un
bien o propiedad deba estar debidamente plasmada en los Registros Publicos, dando a conocer
el derecho erga omnes, ante la existencia de presuncion iure et de iure de que se tenga pleno
conocimiento de todos los derechos que se lograron plasmar en el registro (Maldonado, 2017).

Sin embargo, cuando una determinada propiedad no fue inscrita antes, entonces es
factible inscribirla judicialmente aplicando los criterios de prescripcion adquisitiva corta, a la
par con los referido a la buena fe y justo titulo.

Pero si realmente fue inscrita antes, sera poco factible atribuirse una prescripcion puesto
que la publicidad que genera ciertos registros se asume que es conocido por la sociedad,
suprimiéndose de esta manera la buena fe, el cual califica como un requisito indispensable para
la prescripcién corta (Maldonado, 2017).

2.1.3.4 Procedencia del proceso de prescripcion. Segun (Maldonado, 2017) resalta el
Caodigo Procesal Civil en su art. 504 del Cddigo Procesal Civil, que trata sobre los alcances de
la prescripcidn adquisitiva de dominio, el cual tiene la particularidad de tramitarse mediante un
proceso abreviado, calificado como contencioso, asimismo muestra una mediana duracion si es
que se realiza comparaciones con el sumarisimo y proceso de conocimiento.

En la prescripcion adquisitiva la legislacién determina que resulta improcedente la
reconvencion, pero dicho proceso brinda la alternativa de poder ofrecer recursos probatorios
para apelar sentencias relacionados a la sucesion de hechos que tengan alto grado de relevancia

dentro del derecho y también acaecidos luego de finalizada la fase de postulacién de un
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determinado proceso, cuando existe documentacion emitida con fecha posterior al apertura de
algun tipo de proceso, inclusive por desconocimiento.

2.1.3.5 Requisitos especiales a la tramitacion del proceso de prescripcion. Se
consideran las siguientes: Se tendra que sefialar el periodo de posesion de la parte demandante,
asi también como la de sus causantes, la manera en que se adquirié, asi como las fechas,
inclusive el individuo que cuente con los derechos del bien, y en otros casos se suele considerar
los datos personales y ubicacidon para notificar de las personas que ocupan el bien o los
propietarios. (Maldonado, 2017).

Para efectos de mantener un alto grado de exactitud se debe realizar de manera efectiva
una buena descripcion del bien inmueble, se puede adicionar como anexos explicativos planos,
fotografias, documentacion elaborada por arquitectos, informes técnicos y otro tipo de
documentacion que pueda ser verificado por una autoridad administrativa o municipal,
posteriormente un juez tendré la potestad de exigir vaucher de pago y nimero de operacion de
tributos relacionados al bien. (Maldonado, 2017).

Cabe resaltar que cuando se menciona el caso de prescripcion adquisitiva de dominio
aplicable a diversas propiedades que puedan ser inscritas en registros, se adicionara la copia
literal, informacion y los asientos que correspondan de los ultimos 10 periodos si se trata de un
inmueble urbano y de 5 periodos si esta relacionado a un tipo de inmueble rustico (Maldonado,
2017).

Asimismo, se brindard como sustento una declaracion testimonial de entre 3 y 6
individuos que tengan una edad mayor a los 25 afios, sin perjudicar los otros medios probatorios.

(Maldonado, 2017).
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2.1.4.6 Enfoque: La posesion como fundamento del derecho de propiedad.
Generalmente se define tomando como base 2 teorias, una primera llamada subjetiva sefialada
por Savigny la cual reconoce como poseedor cuando obtienen el animus domini, o al que posee
una determinada propiedad sin reconocer en otro su derecho y asi generar las consecuencias
para que la posesién resulte de actividades juridicas (Tuyume, 2016).

Una segunda llamada objetiva sefialada por Ihering, en la cual reconoce como poseedor
a la persona que posee un bien ejecutando un sefiorio factico en beneficio propio, dentro de la
misma se incluye la intencionalidad.

El Peru se orienta mas a esta ultima teoria, es importante resaltar que el presente trabajo
de investigacion se interesa por el derecho de propiedad basandose en la posesion, término
utilizado en la vida diaria para distintos hechos, puesto que es el conjunto de derechos reales
(Tuyume, 2016).

2.1.4.7 Enfoque: La propiedad sin posesion es propiedad vacia. La posesion no debe
considerarse una institucion vacia puesto que el propietario tiene poder, influencia y otras
caracteristicas favorables dentro del sistema, posee derechos reales de connotacion econémica,
social y alta influencia en el dia a dia de las personas que lo rodean. (Tuyume, 2016).

Diversidad de investigadores resaltaron la relevancia del término posesion, por °ejemplo,
se considera posesion al conjunto de derechos reales primordiales para el cumplimiento del
objetivo que es brindar facultades a los titulares, siempre tiene que estar presente en toda
propiedad el término posesion, caso contrario se le considera una propiedad vacia o sin posesion.
(Lama, 2007).

Por ello es importante distinguir entre derecho a la posesion y de posesion, el primero es

plenamente identificable como ius possidendi, el cual se muestra como el poder de ejercer
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posesion asi no corresponda de manera efectiva, pero se basa en un titulo. el segundo, es
identificable como ius possessionis, basada en si misma y en un titulo o fundamento. (Tuyume,
2016).

La posesion se considera como sefiorio factico o potestad el cual a beneficio propio
ejecuta un individuo en asuntos relacionados a un determinado bien en busqueda de
aprovechamiento con fines econdmicos y satisfacer diversas necesidades, reconociendo como
poseedor al que se encuentre disfrutando del bien. (Lama, 2007).

2.1.4 Definicion del derecho de propiedad

Segun (Puig, 2006) representa todo derecho de alguna determinada cosa perteneciente a
un individuo sujeto a una modalidad universal.

Asimismo, (Avendafio, 2009) resalta la importancia del término inviolabilidad de un
bien o propiedad suponiendo que un gobierno lo puede garantizar respetando y haciendo
respetar la propiedad, evitando que se prive de sus derechos considerando un posible caso en
donde se aplique expropiacion o diversas decisiones judiciales.

Por su parte (Vidal, 2013), indica la importancia del Derecho Real calificAndolo como
un nivel de poder que posee una persona con respecto a un determinado objeto en forma
inmediata y directa, razon por la cual se puede afirmar que se encuentre estrechamente
relacionado al derecho de propiedad.

El término propiedad es tener poderio completo sobre un determinado bien, considerado
como un primordial derecho civil patrimonial que requiere diversas garantias que puedan
protegerla, suele utilizarse en propio beneficio, asimismo se puede prescindir del mismo al

transferirlo a terceros (Vidal, 2013).
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Segun (Palomino, 2017), resalta la relevancia social del derecho civil de caracter
patrimonial, debido a que diversas personas migran a diversas zonas aprovechando la alta
demanda inmobiliaria aumentando los niveles de zonas rurales que no suelen registrarse, la
posesion es considerada el reconocer juridicamente un derecho pleno sobre un bien especifico.

Se considera derecho de propiedad a la institucion que garantiza resultados en forma
constitucional, la cual permite ampararse en leyes para protegerlas si resultan afectadas,
asimismo identifica en su propietario los derechos de utilizacion de dicho bien, sin causar
perjuicios a terceros. (Becerra, 2017).

2.1.4.1 Caracteristicas del derecho de propiedad. Segun el autor torres (1987) resalta
la importancia de 3 caracteristicas:

e Universalidad: generalmente el 100% de los recursos de consumo real tienen que ser
poseidos, sin embargo, existen otros que por ser abundante logre ser poseido por
cualquier persona sin exclusion de terceros (el aire).

e Exclusividad: brindar garantia de forma juridica la alternativa de exclusion a terceros
de la utilizacion y consumo de un determinado bien, asi el derecho de propiedad
aparecera cuando al utilizarlo exclusivamente se compensa con los beneficios que pueda
generar en un futuro.

e Transferibilidad: se da cuando se transfiere por un valor numérico de manera voluntaria.
2.1.4.2 La prescripcion adquisitiva desde el Derecho Notarial. Por su parte Ledesma

(2008), generalmente un proceso considerado no contencioso se da bajo nombre propio y en
algunas ocasiones suele solicitarse que se manifieste un pronunciamiento judicial orientado a

peticiones integradas.
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Para Davis (1984) el &mbito de Jurisdiccion Voluntaria es ejercida cuando un individuo
la solicita con la finalidad de brindar legalidad a un modo de actuar o confirmar un derecho o
incluso varios, del que no exista diferencias entre ellas.

2.1.4.3 Funcién del Notario Peruano. Basado en la ley del Notariado en su art.2 (D.S
1049), sefiala 2 aspectos importantes, la primera es brindar toda la fe ante contratos y otras
actividades que se celebran ante él, y una segunda que es corroborar las acciones, tramites y
hechos de temas calificados como no contenciosos.

Asimismo, Rodriguez y Wilches (2008) indican que la fe publica de los profesionales
que se dedican a las actividades notariales es laborada de manera técita los términos de
confianza, certeza, conviccion ante las acciones facticas.

Por otra parte, Gonzales (2015) resalta la labor notarial puesto que brinda forma publica,
puesto que actla como analista y tiene sentido de criterio para aplicar los derechos dentro de
una determinada via extrajudicial.

2.1.4.4 Procedimiento notarial de prescripcion adquisitiva de dominio. Basado en
lo indicado en la ley 27157, procede al momento que suceden hechos en los cuales la persona
interesada no cuente con titulo adquisitivo, y en algunas ocasiones logra exhibir el titulo pero
no resulte ser el titular inscrito.

Asimismo, puede proceder si la persona que posea el bien o la persona interesada
demuestre que cuenta con posesion continua, publica y pacifica por un periodo superior a los 10
afios, el notario tiene pleno conocimiento de usucapion predial no inscrita, por ello la ley 27157

le brinda facultades para probar en un plazo fijo los tramites de prescripcidn adquisitivo.
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2.1.5 Derecho comparado. Prescripcion adquisitiva

2.1.5.1 Ecuador. La prescripcion se considera constitutiva, debido a que est& basado en
su pronunciamiento judicial; RS 73- 2009 del periodo 2019, sefiala que en la evaluacién judicial
de una determinada prescripcion adquisitiva de dominio la demanda va dirigida hacia el
individuo que tiene toda la intencion de figurar como titular en los registros sin considerar la
legitimacidn pasiva en la persona que resulta como demandado. Siempre y cuando se haya
ejercido facultades tomando en consideracidn requisitos de posesién como duefio y sefior en el
intervalo de tiempo indicado en la legislacion que consta de 15 afios sin modo clandestino, ni
violencia que haga nulo una accién posesoria. (Berrocal, 2017).

2.1.5.2 Venezuela. En relacion a la Prescripcion adquisitiva, los distintos ambitos de la
jurisprudencia del pais nortefio indica que para la adquisicion de un bien y derecho real se debe
tomar en cuenta el intervalo de tiempo requerido segun las leyes, es decir a través de lo que se
denomina posesion continua, no equivoca, legitima, no interrumpida. (Berrocal, 2017).

2.1.5.3 Colombia. Esta regulado por su Cadigo Civil en sus art.2531 y 2532 junto con
la usucapion hechos que conforman maneras de asegurar la adquisicion del dominio de un bien
poseido por el tiempo sefialado de acuerdo a ley sea por 10 o 20 afios dependiendo del tipo de
prescripcion sea extraordinaria u ordinaria, siendo necesario adicionalmente la posesion
material de dicho bien para ejercer todo tipo de actos de posesion de manera no clandestina.
(Berrocal, 2017). Entre los art. 2531 al 2532 de su codigo civil, resalta las maneras de obtener
dominio de un determinado bien en la cual tienen que estar en posesion desde 10 y 20 afios, y
ese escenario va depender si se sitGa en una prescripcién adquisitiva extraordinaria u ordinaria.

Tiene simulitudes al PAD del Pert , pero resulta distinto a nivel de plazos, pero se

visualiza como requisito que la persona que se califique como poseedor lo sea sin haber sido
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interrumpido en ningdn momento. En conclusion para lograr la prescripcion la persona
calificada como posesionaria requiere del dominio exclusivo de la propiedad, dejando de lado a
terceros que se encuentren a la expectativa de que prescriba dicho bien.

2.1.5.4 Chile. Se basa en lo estipulado en su Codigo Civil el cual también es denominado
como el Cddigo de Andrés Bello, no utiliza el término usucapion, sefiala las regulaciones de
todo el ambito relacionado a la Prescripcion entre sus articulos 2.492 y 2.513, sefiala que la
prescripcion se considera una modalidad para la adquisicion de bienes ajenos, derechos ajenos
y extincion de acciones en un intervalo de tiempo tomando en consideracion todos los aspectos
legales. (Berrocal, 2017).

La legislacion de Chile, sefiala que para realizar la prescripcion de un determinado bien
deben transcurrir 15 afios bajo posesion sin haberse cortado el periodo, sin violencia, sin
requisito de contar con documentacion o titulo alguno que sirva de prueba de la posesion puesto
que se manejara criterios de buena fe. (Codigo Civil Chileno, 2000 citado por Lopez, 2022).

Resulta primordial mencionar que si un bien estuvo en posesién permanente por 2
individuos, es decir unos afos una y otros afios otra, la segunda persona tendrd todos los
derechos de posesion inclusive se le sumara los afios del primer habitante. EI modelo de posesion
simultanea se diferencia de la legislacion colombiana por la presencia de exclusividad para
prescribir, sin considerar sumatorio de plazos de otras personas que calificaron como
posesionarios.

2.1.5.5 Espafia. Define la usucapién como un determinado bien que puede ubicarse en
poder del posesionario, con la finalidad de lograr obtener derecho de propiedad hasta
reconocerse como duefio absoluto cumpliendo los requisitos de buena fe, legitimidad, que se

haya producido de manera pacifica.
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2.6 Definicion de términos bésicos

e Derecho Registral. Es la agrupacion de preceptos y normativas reguladas ante diversas
circunstancias juridicas utilizando diversos recursos juridicos y técnicos de manera
organizada en una jerarquia institucional que genera una infinidad de efectos juridicos
sustantivos ligados de una u otra manera al derecho privado para proteger, tener certeza,
oponibilidad, y otros. (Palomino, 2017).

e Notario. Es el individuo que, sin cumplir el rol natural de funcionario publico, un
gobierno le encarga la labor de dar fe para celebrar contratos y otros actos, asi como
realizar toda la documentacion concerniente a procedimientos no contenciosos
(Ataucusi, 2018).

e Publicidad Registral. Es catalogada como un conjunto de actividades dirigidas para hacer
figurar distintos hechos o situaciones que tengan cierto tipo de relacion juridico.
(Moisset, 1992).

e Prescripcion adquisitiva. Modalidad adquirida para buscar la adquisicion de un bien,
calificado como derecho ganado a lo largo de un intervalo de tiempo para permitir a un
usuario lograr inscribir una propiedad en los registros siguiendo las pautas indicadas por
la legislacion vigente. (Palomino, 2017).

e Proceso no contencioso. Trata de no generar problemas, conflictos, enfrentamientos,
litigios u otros relacionados, mas bien se trata de un interés tutelar, puesto que existen
personas involucradas que comparten distintos tipos de intereses, asi como la resolucion
que pueda emitirse no conforma litis (Ataucusi, 2018).

e Seguridad juridica registral. Es considerada un valor que conforma las maneras en las

que el ordenamiento pueda captar el valor principal, calificado también como el indice
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de garantia del derecho de propiedad, considerando que el &mbito del derecho registral

esta siempre relacionado al servicio del valor seguridad. (Chico, 2015).
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I1l. METODO
3.1 Tipo de investigacién

Segun (Bernal et al., 2014) posee un sentido de enfoque cuantitativo puesto que se
encuentra fundamentado en mecanismos de medicion de particularidades de todo fenémeno
social, el cual tiene como punto de partida establecer un marco conceptual que pueda adaptarse
a la situacion problematica que se someta al analisis.

Un listado de distintos postulados que puedan orientarnos a evaluar la relacién existente
entre las variables sujetas a estudio de manera deductiva, el mencionado enfoque nos permitira
generalizar resultados e inclusive normalizarlos.

Por su parte (Icart y Pulpon, 2012), sefiala que el método cuantitativo es considerado la
manera en que se realiza una investigacion y posterior explicacion de una realidad en valores
generalmente causales, utilizando la data obtenida para las variables sujetas a estudio.

Por otra parte, Hernandez et al. (2017) sefiala que la investigacion califica como un tipo
explicativo puesto que la persona encargada de investigar va realizar planteamientos como los
objetivos que someterd a estudio, explicando el motivo, razén y circunstancia de situaciones,
hechos o cosas, para asi facilitar el analisis de causa y efecto de las variables seleccionadas.

Asimismo, Bernal (2016) sefiala que la investigacion descriptiva se define como un
mecanismo basico dentro del &mbito de la investigacion cientifica, razon por la cual califica la
investigacion de tipo causal o explicativa o causal, al igual que otros colegas, el idéneo.

Segun (Hernandez y Mendoza, 2018). El presente trabjo de investigacion se realiza bajo
el disefio no experimental puesto que se estudian las variables sin necesidad de manipular en

forma deliberada los datos, ni fomentar la alteracién de resultados.
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Debido a que es un trabajo no experimental, no se va forzar situaciones, razon por la
cual unicamente se cumplira con la observacion de hechos que ya existen.

Asimismo, Hernandez et al. (2014) sefiala que es de corte transversal debido a que se
cumple con la recoleccion de la data en un Ginico momento, en ocasion Unica, con la finalidad
de lograr la descripcion de las variables para someterlas al analisis, asi como su interrelacion en
distintos momentos que puedan darse.

3.2 Poblacién y muestra
3.2.1 Poblacion

Segun (Hernandez y Mendoza, 2018). Se define como a la agrupacion de hechos, casos
0 escenarios que tienen coincidencias con las especificaciones, es recomendable que se situe en
el sitio adecuado considerando tiempo, lugar, contenido y caracteristicas, asi como el facil
acceso, se considerd6 como poblacién a 35 profesionales del derecho con especializacion,
ubicados en la localidad de San Juan de Lurigancho.

3.2.2 Muestra

Segun Arbaiza (2014) se utiliza el muestreo no probabilistico, la cual es seleccionada de
manera deliberada, y no seleccionada aleatoriamente por parte de la persona encargada de la
investigacion. Se toma en cuenta la totalidad de la poblacion que consta de 35 profesionales del
derecho con especializacion, ubicados en la localidad de San Juan de Lurigancho.

3.2.3 Muestreo

Segun (Hernandez y Mendoza, 2018) el trabajo califica como no probabilistico, debido
a que representa a un subgrupo del total de la poblacion, y no dependera del criterio de
probabilidad sino de las propias caracteristicas que pueda brindar el trabajo de investigacion,

Unicamente considerando la capacidad de toma de decision con la que cuente el investigador
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3.3 Operacionalizacion de variables
3.3.1 Operacionalizacion de la variable 1. Prescripcion adquisitiva notarial

3.3.1.1 Definicion conceptual. se define como un conjunto de procedimientos en la cual
un individuo que ha adquirido bienes de forma publica, continua y pacifica, obteniendo el
nombramiento como propietario por 5 o 10 periodos anuales, tiene derecho al reclamo del titulo
de propiedad ante un determinado Notario (Maldonado, 2017).

3.3.1.2 Definicién operacional. Se procede a definirla tomando en consideracion las
dimensiones planteadas las cuales son: funcion del notario, cumplimiento objetivo de los
requisitos de posesion y mecanismos de defensa.
Tabla 1

Operacionalizacion de la variable independiente. Prescripcion adquisitiva notarial

Dimensiones Indicadores

Proceso no contencioso

Predios urbanos

Cumplimiento objetivo de Certificacion municipal o administrativa
los requisitos de posesion  Declaracion efectiva

Funcion del notario

Verificacion de la posesion

Mecanismos de defensa Falta de independizacion del terreno

3.3.2 Operacionalizacién de la variable 2. Derecho de propiedad

3.3.2.1 Definicion conceptual. Se considera derecho de propiedad a la institucion que
garantiza resultados en forma constitucional, la cual permite ampararse en leyes para protegerlas
si resultan afectadas, asimismo identifica en su propietario los derechos de utilizacion de dicho

bien, sin causar perjuicios a terceros (Becerra, 2017).
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3.3.2.2 Definicién operacional. Se procede a definirla tomando en consideracion las
dimensiones planteadas las cuales son: codigo civil, seguridad juridica y falsificacion de
documentos.
Tabla 2

Operacionalizacion de la variable dependiente. Derecho de propiedad

Dimensiones Indicadores
Proteccion
Mejoramiento
Vulnerar
Constituir
Buena fe
Registro
Seguridad Juridica Publicidad
Sistema
Principios registrales
Suplantacion
Falsificacion de documentos Identidad
Documentacién

Cadigo civil

3.4 Instrumentos

Segun (Hernandez et al., 2014), se opta por seleccionar al cuestionario, el cual representa
una agrupacion de interrogantes, las cuales han sido disefiadas en relacion a las variables
sometidas a estudio. Con la finalidad de proporcionar informacidn necesaria que nos facilite
lograr las metas del trabajo de investigacidn, asimismo debe presentar un nivel de coherencia
en relacién a la hipétesis y situacion problematica.

Por su parte (Herndndez y Mendoza, 2018), las define como un listado de interrogantes
relacionadas a las variables con el objetivo de realizar mediciones, para el trabajo de
investigacion se optd por interrogantes de tipo cerrado puesto que contendra alternativas de

solucién delimitadas, las cuales sera de mayor facilidad para el analisis respectivo.
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3.5 Procedimientos

Se encuentra basado en el SPSS version 25, en el cual se registré el resultado de los
encuestados considerando la determinada ruta relacionada a la regresion logistica ordinal.
Calculamos el valor sig. Bilateral, si muestra un valor inferior al 0.005 se acepta o se aprueba la
hipotesis alterna y si el valor es superior o igual a 0.005 entonces es aceptado o se aprueba el
valor nulo.
3.6 Analisis de datos
Para la presente investigacion se incluye lo siguiente:

e Distribucion de frecuencias. Segun (Hernandez y Mendoza, 2018) es la agrupacion de
puntuaciones respecto a una determinada variable la cual previamente ha sido ordenada
segun categorias.

e Asimismo es aplicable la regresion logistica ordinal para la contrastacion de hipoétesis y
determinar la dependencia de una variable sobre otra.

e Este método es utilizado cuando existen varias categorias en relacion a diversas variables
predictoras o independientes las cuales pueden calificar como cualitativas o
cuantitativas, de ser el caso puede aplicarse la regresion logistica politomica (Aquino,
2019).

3.7 Consideraciones éticas
Se opto por considerar las siguientes:
e La investigacion se esta realizando segun los formatos y procedimientos indicados por la
Universidad Nacional Federico Villareal y a la Asociacion Americana de Psicologia (APA).
e Para elaborar la data se cumplira con respetar todo punto de vista y decision por parte de

las personas encuestadas.
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V. RESULTADOS
4.1 Ambito descriptivo
Tabla 3

Frecuencias sobre la variable independiente: Prescripcion adquisitiva notarial

Frecuencia Porcentaje
No acepto 22 63
Acepto 13 37
Total 35 100,0

Figura 1
Histograma de la variable independiente: Prescripcion adquisitiva notarial
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Nota. Las personas indican que un 63% “no aceptan” que no se considere en la actualidad

la prescripcidn adquisitiva notarial para casos de derecho de propiedad.
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Tabla 4

Frecuencias sobre la dimensién: Funcién del notario

Frecuencia Porcentaje

No acepto 22 63
No opino 1 3
Acepto 12 34
Total 35 100,0
Figura 2

Histograma sobre la dimensién: Funcion del notario
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Nota. Las personas indican que un 63% “no aceptan” que la funcion del notario es

valorada en la actualidad més en los casos de derecho de propiedad.
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Tabla s

Frecuencias sobre la dimension: Cumplimiento objetivo de los requisitos de posesion

Frecuencia Porcentaje

No acepto 17 49
No opino 5 14
Acepto 13 37
Total 35 100
Figura 3

Histograma sobre la dimension: Cumplimiento objetivo de los requisitos de posesion
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Nota. Las personas indican que un 49% “no aceptan” que el cumplimiento objetivo de
los requisitos de posesion es eficaz y solo un 37% “aceptan” que se cumple con objetividad los

requisitos de posesion.
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Tabla 6

Frecuencias sobre la dimension: Mecanismos de defensa

Frecuencia Porcentaje

No acepto 17 49
No opino 1 3
Acepto 17 48
Total 35 100,0
Figura 4

Histograma sobre la dimension: Mecanismos de defensa
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Nota. Las personas indican que un 49% “no aceptan” que los mecanismos de defensa
son eficaces y solo un 48% “aceptan” que se cumple en la actualidad los mecanismos de defensa

en temas de posesion.
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Tabla 7

Frecuencias sobre la variable dependiente: Derecho de propiedad

Frecuencia Porcentaje

No acepto 21 60
No opino 1 3
Acepto 13 37
Total 35 100,0
Figura 5

Histograma sobre la variable dependiente: Derecho de propiedad
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Nota. Las personas indican que un 60% “no aceptan” que la materia del derecho de
propiedad es manejada adecuadamente y solo un 37% “aceptan” que se cumple y Se tiene

conocimiento sobre el derecho de propiedad.
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4.2 Prueba de las hipétesis

4.2.1 Hipotesis general

Ha: La prescripcion adquisitiva notarial tiene influencia de manera positiva en el derecho de
propiedad en el distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022.

Ho: La prescripcion adquisitiva notarial no tiene influencia de manera positiva en el derecho de

propiedad en el distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022.

Tabla 8

Prueba de la hipétesis general

Logaritmo de la Chi-

Modelo verosimilitud -2 cuadrado Gl Sig.
Sélo 70,396

interceptacion

Final 4,331 66,065 3 ,000

Funcion de enlace: Logit.

Nota. Por medio de los resultados extraidos: La prescripcion adquisitiva notarial tiene
influencia de manera positiva en el derecho de propiedad en el distrito de San Juan de

Lurigancho, afio 2022, porque se aprecia un sig. de 0.000 que es menor al sig. en libros de 0.005.

Tabla 9

Influencia porcentual entre las variables

Cox y Snell ,849
Nagelkerke ,935
McFadden , 792
Funcion de enlace:
Logit.

Nota. De acuerdo a los resultados extraidos la prescripcion adquisitiva notaria influye
en el derecho de propiedad con un porcentaje de 93.5% segun el coeficiente del Nagelkerke, es

decir existe una alta dependencia y causalidad entre las variables de estudio.
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4.2.2 Hipotesis especifica 1

Ha: La funcion del notario influye positivamente en el derecho de propiedad en el distrito de

San Juan de Lurigancho, afio 2022.

Ho: La funcion del notario no influye positivamente en el derecho de propiedad en el distrito de
San Juan de Lurigancho, afio 2022.

Tabla 10

Prueba de la hipotesis especifica 1

Logaritmo de la Chi-

Modelo verosimilitud -2  cuadrado gl Sig.
Sélo 51,651

interceptacion

Final 5,472 46,180 2 ,000

Funcion de enlace: Logit.

Nota. Por medio de los resultados extraidos: La funcion del notario influye
positivamente en el derecho de propiedad en el distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022,
porque se aprecia un sig. de 0.000 que es menor al sig. en libros de 0.005.

Tabla 11

Influencia porcentual — Pseudo R cuadrado 1

Cox y Snell 733
Nagelkerke ,807
McFadden ,554
Funcion de enlace:
Logit.

Nota. De acuerdo a los resultados extraidos la funcién del notario influye en el derecho

de propiedad con un porcentaje de 80.7% segun el coeficiente del Nagelkerke, es decir existe

una alta dependencia y causalidad.
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4.2.3 Hipotesis especifica 2
Ha: El cumplimiento objetivo de los requisitos de posesion influye positivamente en el derecho
de propiedad en el distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022.

Ho: El cumplimiento objetivo de los requisitos de posesion no influye positivamente en el

derecho de propiedad en el distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022.

Tabla 12

Prueba de la hipotesis especifica 2

Logaritmo de la Chi-

Modelo verosimilitud -2 cuadrado gl Sig.
Sélo 60,410

interceptacion

Final 5,069 55,341 3 ,000

Funcion de enlace: Logit.

Nota. Por medio de los resultados extraidos: EI cumplimiento objetivo de los requisitos
de posesion influye positivamente en el derecho de propiedad en el distrito de San Juan de

Lurigancho, afio 2022, porque se aprecia un sig. de 0.000 que es menor al sig. en libros de 0.005.

Tabla 13

Influencia porcentual — Pseudo R cuadrado 2

Cox y Snell 7194
Nagelkerke ,875
McFadden ,664
Funcion de enlace:
Logit.

Nota. De acuerdo a los resultados extraidos el cumplimiento objetivo de los requisitos
de posesion influye en el derecho de propiedad con un porcentaje de 87.5% segun el coeficiente

del Nagelkerke, es decir existe una alta dependencia y causalidad.
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Ha: Los mecanismos de defensa influyen positivamente en el derecho de propiedad en el distrito

de San Juan de Lurigancho, afio 2022.

Ho: Los mecanismos de defensa no influyen positivamente en el derecho de propiedad en el

distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022.

Tabla 14

Prueba de la hipotesis especifica 3

Logaritmo de

la
verosimilitud
Modelo -2 Chi-cuadrado gl Sig.
Sélo 57,853
interceptacion
Final 13,885 43,968 4 ,000

Funcion de enlace: Logit.

Nota. Por medio de los resultados extraidos: Los mecanismos de defensa influyen

positivamente en el derecho de propiedad en el distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022,

porque se aprecia un sig. de 0.000 que es menor al sig. en libros de 0.005.

Tabla 15

Influencia porcentual — Pseudo R cuadrado 3

Cox y Snell ,715
Nagelkerke ,788
McFadden 527
Funcion de enlace:
Logit.

Nota. De acuerdo a los resultados extraidos los mecanismos de defensa influyen en el

derecho de propiedad con un porcentaje de 78.8% segun el coeficiente del Nagelkerke, es decir

existe una alta dependencia y causalidad.
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V. DISCUSION DE RESULTADOS

La primera discusion esté ligada con la investigacién de Chien (2022) quien concluye
que el requisito de la posesion es redundante una vez que la buena fe y el registro de propiedad
(o titulo) se contabilizan y la prescripcion adquisitiva basada en la posesidn, sin importar si los
poseedores estan en buena fe o mala fe no se puede justificar en paises con registros que
funcionen bien si el poseedor no tiene titulo de su propiedad.

De igual forma, se coincide con la investigacion de Quispe (2022) quien concluye que
la prescripcion adquisitiva de dominio, propiamente llamada usucapién, representa a la
institucion cuya finalidad premiar a quien ejerce una posesion cualificada por un tiempo
determinado otorgandole un titulo en reconocimiento por su conducta deseada por la sociedad
y a su vez sancionar a quien no explota los bienes y mantiene en la improductividad los mismos.

Cabe resaltar, se coincide con el trabajo investigativo de Pasto (2020) quien concluye
que la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio se considera como una modalidad de
adquisicion de una determinada propiedad en un intervalo de tiempo en la cual un individuo que
se considera como posesionario mostrd desinterés por un determinado bien, pero en la
denominada prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, se considera el criterio de la
buena fe de la persona poseedora a pesar de la falta del titulo traslativo de dominio.

Ademas, se relaciona con la investigacion de Nava (2018) quien concluye que la
influencia de la prescripcion adquisitiva como herramienta para adquirir bienes sin limitacién
juridica, sobre la relacion al ambito del derecho positivo civil, considerandose a la posesion

como un universo que brinda todos los derechos sin tomar en cuenta antecedentes, criterios, etc.
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La segunda disucion se vincula con la investigacion de Becerra (2017) quien determind
como un adecuado sentido de seguridad juridica en el &mbito registral puede distorcionar la
manera en que se vulnere el respeto al derecho de propiedad, a través de un trabjo de
investigacion cualitativa con un universo poblacional de 600 personas que laboran en los
Registros Publicos con un muestreo de 3 funcionarios concluyendo que la vulneracién se da por
incapacidad y poca capacitacion, sin otorgar niveles correctos de predictibilidad, por ello es
recomendable aplicar controles difusos registrales y brindar competencias a los trabajadores
registrales para que cumplan correctamente los procesos registrales de inscripcion. Se coincide
con la investigacion de Tinajeros (2022) en su determina el impacto de como el proceso de
ejecutar una prescripcion adquisitiva de dominio tiene influencia en una entidad municipal,
concluyendo que el termino propiedad califica de manera juridica permitiendo a un individuo
la utilizacion, disfrute, disposicion, y reivindicacion de un bien, y que posea materialidad
econdmica inclusiva que pueda generar diversos beneficios con el paso de un intervalo largo de
tiempo.

La tercera discusidn se vincula con la investigacion de Berrocal (2017) quien determind
a traves de un trabajo de corte transversal, no experimental y correlacional, el vinculo existente
entre una prescripcion adquisitiva de dominio y el derecho a la propiedad el cual esta sefialado
en el Codigo Civil con un universo poblacional de 80 individuos mostrando como resultado que
el 36,25% de las personas opinan que el nivel es aceptable, el 50% indica que el nivel es medio
o regular, y solo el 13.75% sefiala que el nivel es pésimo, asimismo como contrapartida, respecto
al derecho de propiedad se obtuvo como resultado que el 25,00% indica que el nivel es
aceptable, el 56,25% es medio o regular y solo el 18,75% opina que el nivel es pésimo, asimismo

a modo de sugerencia se recomienda la revisién constante de la prescripcion adquisitiva de
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dominio en el &mbito notarial con la finalidad de no abrir brechas ni promover la creacion de
vacios legales o juridicos, asi como la actualizacion constante, reingenieria, reestructurar la
forma en que se tenga que velar por el cumplimiento de la legislacion que facilite la adaptacion
a ciertos cambios o estilos en lo que exista discrepancia legal.

También se coincide con el estudio de Meza (2018) quien concluye que lograr la
identificacion de la forma en que el procedimiento procesal de un determinado bien esta
regulado para tratar la prescripcion adquisitiva dentro del &mbito civil, asi como su adaptacion
como procedimiento no contencioso en el &mbito notarial determinando la existencia de 2
maneras en la cual el procedimiento esta regulado, primeramente el &mbito judicial en la cual
estd basado en el cddigo procesal civil para procedimientos calificados contenciosos,
considerado correcta de acuerdo a lo entrevistado e investigado, asimismo en el ambito notarial
calificado como error, en la cual se califica como procedimiento no contencioso, y los Notarios
no califican con las competencias necesarias para tratar asuntos relacionados a la prescripcion
adquisitiva de dominio, puesto que es calificado con una labor plenamente contenciosa, como
puede visualizarse en otras partes de Europa como en el caso de Alemania.

La cuarta discusion se relaciona con el estudio de Guardiola (2021) quien concluye que,
al analizar la adquisicion a non dominio, se concluye que al exigir la presencia de los titulares
originales para realizar una adquisicién se dificulta el procedimiento para realizar cambios en la
titularidad y disminucién de problematicas entre los indices de seguridad dinamica y estética,
ejecutandose correctamente.

Se vincula con la investigacion de Maldonado (2017) concluyendo que la influencia de
la usucapidn resulta de un procedimiento de nivel significativo para el ambito de la prescripcion

adquisitiva de dominio notarial el cual colabora al entendimiento juridico y seguridad de la
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propiedad de los habitantes residentes en el Cono Norte limefio, sin embargo es importante
sefialar que la usucapién para lo que respecta &mbito notarial es importante considerarlo como
una seria de tramites expeditivos que van a garantizar ejecutar la labor de formalizar los predios
urbanos ubicados en las localidades del Cono Norte limefio basdndose en la legislacion 27157

— 27333 las cuales sefialan posesion.
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V1. CONCLUSIONES
Por medio de los resultados extraidos: La prescripcion adquisitiva notarial influye
positivamente en el derecho de propiedad en el distrito de San Juan de Lurigancho, afio
2022, porque se aprecia un sig. de 0.000 que es menor al sig. en libros de 0.005.
Asimismo, de acuerdo a los resultados extraidos la prescripcion adquisitiva notaria
influye en el derecho de propiedad con un porcentaje de 93.5% segun el coeficiente del
Nagelkerke, es decir existe una alta dependencia y causalidad entre las variables de
estudio.
Se concluye que por medio de los resultados extraidos: La funcion del notario influye
positivamente en el derecho de propiedad en el distrito de San Juan de Lurigancho, afio
2022, porque se aprecia un sig. de 0.000 que es menor al sig. en libros de 0.005.
Asimismo, de acuerdo a los resultados extraidos la funcion del notario influye en el
derecho de propiedad con un porcentaje de 80.7% segun el coeficiente del Nagelkerke,
es decir existe una alta dependencia y causalidad.
Se concluye que por medio de los resultados extraidos: EI cumplimiento objetivo de los
requisitos de posesion influye positivamente en el derecho de propiedad en el distrito de
San Juan de Lurigancho, afio 2022, porque se aprecia un sig. de 0.000 que es menor al
sig. en libros de 0.005. Asimismo, de acuerdo a los resultados extraidos el cumplimiento
objetivo de los requisitos de posesion influye en el derecho de propiedad con un
porcentaje de 87.5% segun el coeficiente del Nagelkerke, es decir existe una alta
dependencia y causalidad.
Se concluye que por medio de los resultados extraidos: Los mecanismos de defensa

influyen positivamente en el derecho de propiedad en el distrito de San Juan de
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Lurigancho, afio 2022, porque se aprecia un sig. de 0.000 que es menor al sig. en libros
de 0.005. Asimismo, de acuerdo a los resultados extraidos los mecanismos de defensa
influyen en el derecho de propiedad con un porcentaje de 78.8% segun el coeficiente del

Nagelkerke, es decir existe una alta dependencia y causalidad.



60

VII. RECOMENDACIONES
El procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio en via notarial, es un
procedimiento mas célere que la via judicial, en el primer caso el procedimiento demora
aproximadamente 10 meses, mientras que en via judicial el tiempo aproximado es méas

de 4 afos.

Respecto a los costos, el procedimiento en via notarial a la larga resulta mas beneficioso,
pues aun cuando representa un costo mayor, este se compensa largamente con el menor
tiempo empleado para lograr el resultado, ademéas se debe tener en cuenta que los

honorarios profesionales estaran en funcion al tiempo estimado del proceso.

A pesar de que la prescripcion adquisitiva en sede notarial esta regulada por ley, algunos
notarios no realizan este procedimiento en sus respectivas notarias, dado que
efectivamente se han producido algunos casos en que los solicitantes de la prescripcion
han utilizado documentos fraudulentos para acceder a la prescripcion, sorprendiendo al
notario, quien luego se ve involucrado en una investigacion de caracter penal. Esta
accion por parte de algunos notarios contradice la finalidad de la ley, pues el perjuicio
es contra los usuarios del servicio notarial, a nivel de una menor cobertura y mayor
precio por un servicio que debiera ser brindado por todos los notarios. Se debe evaluar

la posibilidad de sancionar a los notarios que omiten el cumplimiento de sus funciones.

Con el articulo 1 del Decreto Supremo N° 001-2009-VIVIENDA, publicado el 5 de

febrero de 2009, que modifica el literal h) del articulo 39 del Reglamento de la ley N°
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27157, en los siguientes términos: “h) Plano Perimétrico - Ubicacion con coordenadas
UTM, y Memoria Descriptiva con descripcion de las edificaciones existentes, suscritos
por ingeniero o arquitecto colegiado y debidamente visados por la autoridad municipal.”.
Estamos seguros que la idea de la norma era facilitar el saneamiento de los predios, sin
embargo, en la préctica, el haber dado tal poder a los gobiernos locales, ha creado una
barrera que encarece y dilata el procedimiento, pues las areas competentes de las
municipalidades, en vez de facilitar el procedimiento de visacién de planos, lo han

desnaturalizado.
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Prescripcion adquisitiva notarial y el derecho de propiedad en el distrito de San Juan de Lurigancho, afio 2022,

PROBLEMA

OBJETIVOS

HIPOTESIS

Problema General
¢COmo la prescripcion adquisitiva
notarial influye en el derecho de
propiedad en el distrito de San
Juan de Lurigancho, afio 2022?

Problemas especificos

¢Cémo la funcién del notario
influye en el derecho de propiedad
en el distrito de San Juan de
Lurigancho, afio 2022?

¢De qué manera el cumplimiento
objetivo de los requisitos de
posesién influye en el derecho de
propiedad en el distrito de San
Juan de Lurigancho, afio 2022?

¢De qué manera los mecanismos
de defensa influyen en el derecho
de propiedad en el distrito de San
Juan de Lurigancho, afio 2022?

Objetivo General
Explicar como la prescripcion
adquisitiva notarial influye en el
derecho de propiedad en el
distrito de San Juan de
Lurigancho, afio 2022.

Objetivos especificos

Establecer como la funcién del
notario influye en el derecho de
propiedad en el distrito de San
Juan de Lurigancho, afio 2022.

Determinar si el cumplimiento
objetivo de los requisitos de
posesion influye en el derecho
de propiedad en el distrito de
San Juan de Lurigancho, afio
2022.

Establecer si los mecanismos de
defensa influyen en el derecho
de propiedad en el distrito de
San Juan de Lurigancho, afio
2022.

Hipotesis General
La prescripcion adquisitiva notarial
influye positivamente en el derecho
de propiedad en el distrito de San
Juan de Lurigancho, afio 2022.

Hipdtesis especificas

La funcién del notario influye
positivamente en el derecho de
propiedad en el distrito de San Juan
de Lurigancho, afio 2022.

El cumplimiento objetivo de los
requisitos de posesion influye
positivamente en el derecho de
propiedad en el distrito de San Juan
de Lurigancho, afio 2022.

Los mecanismos de defensa influyen
positivamente en el derecho de
propiedad en el distrito de San Juan
de Lurigancho, afio 2022.

VARIABLES
Variable independiente. Prescripcién adquisitiva notarial
Dimensiones Indicadores Items Escala
Funcién del notario Proc_eso no contencioso 1,2
Predios urbanos 3,4
Lo - Certificacion municipal 0
e e | s >°_| o
Declaracién efectiva 7,8
Mecanismos de defensa Verificagic’)n de Ia_pos_e’sién 9,10
Falta de independizacion del terreno 11,12
Variable dependiente. Derecho de propiedad
Dimensiones Indicadores Items Escala
Proteccion 1
- L Mejoramiento 2
Codigo civil Vulnerar 3
Constituir 4
Buena fe 5
Registro 6
Seguridad Juridica Publicidad 7 Ordinal
Sistema 8
Principios registrales 9
Suplantacion 10
Falsificacion de documentos Identidad 11
Documentacion 12

METODOLOGIA

Tipo de investigacion. Explicativa
Disefio. No experimental
Poblacién: 35 abogados

Muestra: 35 abogados
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Anexo B: Validacion de Instrumentos

EUPG UNIVERSIDAD NACIONAL FEDERICO VILLAREAL
=t VALIDACION DEL INSTRUMENTO DE INVESTIGA CION

POSTURADD POR CRITERIO [)E JUECES
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Anexo C: Confiabilidad de Instrumentos
Tabla 16

Resumen de procesamientos de casos

N %
Casos Valido 35 100,0
Excluido? 0 0
Total 35 100,0

a. La eliminacion por lista se basa en
todas las variables del procedimiento.

Nota. Segun la tabla 16, las 35 encuestas fueron procesadas con éxito y no presento
casos de exclusion.
Tabla 17

Rangos de Confiabilidad

Intervalos Interpretacion
De0l1a?20 Poca Confiabilidad
De 21 a40 Baja Confiabilidad
De 41 a60 Regular Confiabilidad
De 61 a80 Alta Confiabilidad
De 81 a 100 Excelente Confiabilidad
Tabla 18

Confiabilidad del instrumento de la variable. Prescripcion adquisitiva notarial

Alfa de Cronbach basada en
elementos estandarizados

,969 971 12

Alfa de Cronbach N de elementos

Nota. Se obtuvo mediante el SPSS version 25 un coeficiente de fiabilidad de 0.969,
de la variable prescripcion adquisitiva notarial, segun la tabla 17 se interpreta como una

excelente confiabilidad.
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Tabla 19

Confiabilidad del instrumento de la variable. Derecho de propiedad

Alfa de Cronbach
Alfa de Cronbach basada en elementos N de elementos
estandarizados
,983 ,984 12

Nota. Se obtuvo mediante el SPSS version 25 un coeficiente de fiabilidad de 0.983,
de la variable derecho de propiedad, segun la tabla 17 se interpreta como una excelente

confiabilidad.



73

Anexo D: Instrumento de medicion
Lea con atencién y conteste a las preguntas marcando con una “X” en un solo

recuadro, teniendo en cuenta la siguiente escala de calificaciones:

Codificacion
1 2 3
No acepto No opino Acepto

Cuestionario de la variable. Prescripcion adquisitiva notarial

Dimension. Funcion del notario

01 | La prescripcion adquisitiva via notario se tramite por un proceso
especial denominado proceso no contencioso.

02 | Si durante el proceso de prescripcion adquisitiva aparece una persona
que contradiga lo alegado por el solicitante, el notario debera dar por
concluido el tramite solicitado.

03 | La prescripcion adquisitiva via notarial procede ante ¢predios urbanos?
04 | Ante predios inscritos en zonas urbanas consolidadas, pero que hayan
sido como rasticos.

Dimension. Cumplimiento objetivo de los requisitos de posesion
05 | Es necesario presentar una certificacion municipal o administrativa
para adquirir por prescripcion adquisitiva.

06 | ¢La presentacion de recibos de servicios publicos es suficiente para
acreditar la prescripcion adquisitiva?
07 | ¢Para la prescripcion adquisitiva es necesaria la declaracion efectiva de
tres testigos?
08 | Si el accionante reconoce que es poseedor inmediato ¢se configura el
requisito de la posesidn como propietario?

Dimension. Mecanismos de defensa
09 | Para solicitar la prescripcion adquisitiva es necesario que la posesion
se verifique al momento de presentar la demanda.
10 | Si el accionante reconoce que es poseedor inmediato ¢se configura el
requisito de la posesidbn como propietario?
11 | Si el poseedor tuviera su titulo de propiedad inscrito en los Registros
Publicos ¢puede interponer prescripcion adquisitiva?
12 | La falta de independizacion del terreno que se pretende adquirir por
prescripcion ¢genera la improcedencia de la demanda?
Nota. (Berrocal, 2017 adaptado por Zegarra, 2018).




Cuestionario de la variable. Derecho de propiedad

Variable 2. Derecho de propiedad

Dimension. Caodigo civil

01

¢Considera Usted que el cadigo civil brinda la debida proteccion a
las personas?

02

¢Considera Usted que el codigo civil deberia mejorar en cuanto a
los derechos de propiedad?

03

¢Considera Usted que el codigo civil vulnera los derechos que
implican la inscripcion registral?

04

¢Considera Usted que deberia modificarse el codigo civil con
respecto a la transferencia de propiedad inmueble?

Dimensién. Seguridad juridica

05

¢Considera Usted que se practica la buena fe en actos de compra
venta?

06

¢Considera Usted que la publicidad registral es realmente eficiente
en los contratos de compra venta?

07

¢Considera Usted que el registro de un titulo hace al acreedor
propietario del bien?

08

¢Considera Usted que nuestro sistema registral actual es causante
de los casos de doble venta o estafa?

09

¢Considera Usted que la falta de publicidad registral es causante
de la inseguridad juridica?

Dimensidn. Falsificacion de documentos

10

¢Considera Usted la suplantacion de identidad es un acto comin
actualmente?

11

¢Considera Usted que las notarias realizan su labor adecuadamente
para evitar los casos de suplantacion?

12

¢Considera Usted adecuado que las notarias deberian ser los
anicos responsables con respecto a la presentacion de
documentos?
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